ROMANIA
JUDETUL HARGHITA
MUNICIPIUL GHEORGHENI

CONSILIUL LOCAL

AVIZA;
Nr. l qZJaPH/QDZE Secretarul general gl Municipiului,

h‘EFFV-E.'{LLcel

Seluem-Hidea

PROIECT DE HOTARARE

privind stabilirea criteriilor de zonare §i incadrarea

pe zone fiscale a intravilanului municipiului Gheorgheni, precumn si abrogarea

H.C.L. nr.48/ 1994, cu modificarea ulterioard

Consiliul Local al Municipiului Gheorgheni,

in sedinta ordinara din data de

2026,

Avand in vedere:

Referatul de aprobare nr.4 3442026 al primarului Municipiului Gheorgheni
Raportul de specialitate nr. /2026 al Serviciului impozite, taxe si alte venituri
din cadrul aparatului de specialitate al primarului municipiului Gheorgheni,

H.C.L. nr.137 /2018, privind aprobarea Planului Urbanistic General al Municipiului
Gheorgheni si a Regulamentului Local de Urbanism aferent,

H.C.L, nr.117/2020, privind atribuire de denumire a unor strazi din Municipiul
Gheorgheni, localitatea gomponenta Lacu Rosu, modificatd prin H.C.L.
nr.172/2020, H.C.L. nr, 0026

H.C.L. nr.141/2015 privind réactualizarca listei strazilor din municipiul
Gheorgheni gi rectificarea denumirilor in limba maghiard a acestora, precum si a
localitatilor componente;

Vazand avizele comisiilor de specialitate constituite din cadrul Consiliului Local al
Municipiului Gheorgheni;

Comisia pentru prognozd si programe de dezvoltare economicd, buget, finanfe,
administrarea domeniului public si privat al municipiului si turism,
Comisia pentru amenajarea teritoriului, urbanism, protectia mediului, si agricultura;

In conformitate prevederile:

art, 129 alin. (1), alin, (2) lit. ¢), alin. (14) din OUG nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificérile si completérile ulterioare;

art. 453 lit, i) din Legea nr. 227/2015 privind Codul Fiscal, cu modificarile si
completarile ulterioare;

Titlul IX, pet.9 din Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015 privind Codul
fiscal, aprobate prin H.G. nr. 1/2016, cu modificirile §i completirile ulterioare;

Legii nr. 169/2026 privind Codul amenajarii teritoriului, urbanismului si
constructiilor, din 05.08.2026

Legii nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu modificarile yi completérile
ulterioare;

Proiectul de hotirare a fost adus la cunostintd publica conform prevederilor art.7 din Legea
nr.52/2003, privind transparenta decizionald in administratia publica, republicatd, cu
modificarea ulterioara — Proces-verbal de afigare nr. / 2026;

In temeiul art. 139 alin. (3) lit. e) gi art, 196 alin. (1) lit. a) din OUG nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile i completirile ultericare.
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HOTARASTE:

Art.1 - Se aprobd criteriile de zonare a intravilanului municipiului Gheorgheni si
punctajele pentru fiecare criteriu, conform Anexei nr. 1, care face parte integrantd din
prezenta hotarare.

Art.2 - Se aproba incadrarea strazilor si a imobilelor aferente, situate in intravilanul
municipiului Gheorgheni, in zonele de impozitare delimitate, conform Anexei nr. 2 care face
parte integranta din prezenta hotarare.

Art.3 - Prezenta hotarare intra in vigoare la data de 01 ianuarie 2027,

Art.4 - La data intririi In vigoare a prezentei isi inceteazd aplicabilitatea Hotararii
Consiliului Local Gheorgheni nr.48/1994, privind incadrarea in zone a terenurilor din
oragul Gheorgheni, pentru stabilirea impozitului pe teren, cu modificarea ulterioara prin
Hotararea Consiliului Local Gheorgheni nr.8/25.02.1999.

Art.5 - Prevederile prezentei hotarari vor fi duse la indeplinire de primarul
Municipiului Gheorgheni,

Art.6 - (1) Prezenta hotérare se comunicd prin intermediul secretarului general al
Municipiului:

a) Prefectului Judetului Harghita,
b) Primarului, Viceprimarului Municipiului Gheorgheni,
c) Serviciului impozite, taxe si alte venituri din cadrul aparatului de
specialitate al primarului municipiului Gheorgheni.
(2) Prezenta hotardare se aduce la cunostintd publica prin: afisare la sediul
U.A.T. Municipiul Gheorgheni — piata Liberta{ii nr.27 - respectiv pe site-ul oficial al
Municipiului Gheorgheni: www.gheorgheni.ro

Gheorgheni, la data de &ocmmbrie 2026

INITIATOR,
PRIMAR

Naau Zoltan

Mentiune: Se adopta cu majoritatea absolutéd a consilierilor locali in functie

Hotararea se redacteaza in 2 exemplare originale
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Anexa nr. 1 la HCL nr. /2026

A. Criterii pentru zonarea strazilor /tronsoanelor de strazi din cadrul
municipiului Gheorgheni:

1. Pozitia fata de centrul localitatii (Distanta / Amplasare)
1. Zona centrala (0 — 300 ml): 5 puncte
2. Zona adiacentd zonei centrale (300 — 800 ml): 4 puncte
3. Zona mediana (800 — 1500 ml): 1 punct
4. Zona periferica (> 1500 ml): O puncte
II. Gradul de echipare cu retele edilitare
1. Retea de apa: 1 punct
2. Canalizare: 3 puncte
3. Retea de gaz: 5 puncte
4, Incalzire centralizatd: 10 puncte
5. Iluminat public: 1 punct
I1I. Infrastructura de transport si mediu urban
1. Strazi asfaltate: 4 puncte
2. Trotuare amenajate: 2 puncte
3. Piste pentru biciclete amenajate: 2 puncte
4. Salubrizare, miturat si deszapezire stradald: 6 punctle (3 maturat +3
deszapezire
IV. Zonare functionala si utilitati
1. in imediata vecinatate a centrelor comerciale: 3 puncte
2. Locuinte colective: 2 puncte
3. Zona comerciala: 2 puncte
4. Zona de agrement: 2 puncte

B. Suma punctelor acordate pe fiecare filiera de dotare stabileste
incadrarea finald a strazilor in cele 4 zone de impozitare (Zona A / 1, Zona B / II,
Zona C / III, Zona D / 1V) dupd cum urmeaza:

. ZONA A (I): cu punctaj cumulat de varf 26-31

1. ZONA B (II): cu punctgj intre 21-25;
.  ZONA C (Ill): cu punctaj intre 10-20;
Iv. ZONA D (IV): cu punctaj péna la 10.
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ROMANIA

JUDETUL HARGHITA
MUNICIPIUL GHEORGHENI

535500 Gheorgheni, p-ta Libertatii nr.27, jud. Harghita
tel.: 0366-733 007; e-mail: primaria@gheorgheni.ro

Nr. Inreg: /_apﬁéé/QDQE

Referat de aprobare

pentru zonarea intravilanului Municipiului Gheorgheni in vederea stabilirii
impozitelor si taxelor locale, precum si abrogarea Hotararii Consiliului Local nr.
48/1994

Incadrarea pe zone a terenurilor si strézilor din intravilanul municipiului
Gheorgheni este reglementatd in prezent prin Hotararea Consiliului Local nr.
48/1994, act normativ adoptat in urma cu mai bine de doua decenii. Aceasta
reglementare a fost adoptati intr-un context urbanistic si edilitar semnificativ diferit
de situafia actuald care nu mai reflecta extinderile si modernizérile retelelor edilitare
(apa, canalizare, gaz, energie electrica, iluminat public), modernizarea infrastructurii
rutiere (stréizi asfaltate, trotuare amenajate, piste de biciclete), nefiind corelatd cu
documentatiile de urbanism actualizate (PUG/PUZ) si cu evidentele cadastrale si
edilitare actuale.
in aceastd perioadd, dinamicile urbanistice, dezvoltarea refelelor edilitare, extinderea
infrastructurii rutiere si schimbarile din structura functionala a oragului au condus
la o decalare semnificativa intre realitatea din teren §i incadrarea fiscala actuala.
Modificarile legislative intervenite de-a lungul timpului (adoptarea Codului Fiscal -
Legea nr. 227/2015 si a Codului Administrativ — OUG nr. 57/2019) impun
actualizarea fundamentarii deciziilor administrative locale si asigurarea unui sistem
de impunere fiscald echitabil, transparent si proportional cu gradul real de dezvoltare
al fiecarei zone.

Mentinerea unei zonari bazate pe situaia de fapt din anul 1999 conduce la tratament
fiscal inegal intre contribuabili aflati in situatii de fapt diferite sau, dimpotriva,
similare, dar incadrati in zone diferite prin lipsa de corelare intre nivelul impozitului
si nivelul real al dotarilor edilitare si al accesibilitatii. Toate acestea cresc riscul de
litigii in contencios administrativ, prin contestarea incadrarii in zone de impozitare
care nu corespund dotérilor efective ale imobilelor.
Prezentul proiect de hotdrare se intocmeste in conformitate cu prevederile:
— Constitutiei Romaniei, republicata (art. 120 si art. 121 privind autonomia
locala);
— Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ,
cu modificarile si completarile ulterioare, art, 129 alin. (1), alin. (2) lit. b) si alin.
(4) lit. ¢), art. 136, art. 139 si art. 196;



— Legii nr. 227/2015 privind Codul Fiscal, cu modificarile §i completéarile

ulterioare (Titlul IX — Impozite si taxe locale, normele metodologice de aplicare
privind zonarea intravilanului pe 4 zone: Zona A, Zona B, Zona C 5i Zona D);

— Legea nr. 169/2026 privind Codul amenajarii teritoriului, urbanismului si

constructiilor, din 05.08.2026

— Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru elaborarea

actelor normative, republicata (pentru abrogarea expresd a HCL nr. 48/1994).

Noua delimitare a zonelor fiscale din intravilanul Municipiului Gheorgheni se bazeaza
pe o analizd obiectivd, realizatd prin cumulareca punctajului individual obtinut de
fiecare strada/tronson de strada in functie de 4 categorii majore de criterii:

1. Pozitia fata de centrul localitatii (Distantd /| Amplasare)
Zona centrala (0 - 300 ml): 5 puncte

Zona adiacenta zonei centrale (300 - 800 ml): 4 puncte
Zona mediana (800 - 1500 ml): 1 punct

Zona periferica (> 1500 ml): 0 puncte

1. Gradul de echipare cu retele edilitare

Retea de apa: 1 punct

Canalizare: 3 puncte

Refea de gaz: 5 puncte

Incalzire centralizatd: 10 puncte

[luminat public: 1 punct

I1I. Infrastructura de transport i mediu urban

Strazi asfaltate: 4 puncte

Trotuare amenajate: 2 puncte

Piste pentru biciclete amenajate: 2 puncte

Salubrizare, maturat si deszipezire stradald: 6 puncte (3 méturat +3
deszapezire

IV. Zonare functionala si utilitagi

1 in imediata vecinatate a centrelor comerciale: 3 puncte
2. Locuinge colective: 2 puncle

3. Zona comerciala: 2 puncte

4. Zona de agrement: 2 puncte

ool o o

L o o=

g 0

Suma punctelor acordate pe ficcare filierd de dotare stabileste incadrarea finala a
strazilor in cele 4 zone de impozitare (Zona A / I, Zona B / 1I, Zona C / 1II, Zona D /

IV):

ZONA A (I): cu punctaj cumulat de varf 26-31, cuprinzand strizi/tronsoane cu
infrastructurd completd, grad maxim de dotare technicd si pozifionare
centrald /adiacenta de exemplu: P-ta Libertétii, str. Miron Cristea, B-dul Fratiei,
Cartierele Florilor, Bucin, Revolulici.

ZONA B (II): cu punctaj intre 21-25, cum sunt strizi adiacente si de legatura,
cu un nivel ridicat de modernizare si servicii urbane, de ex: p-ta Jakab Antal,
str. Mihai Eminescu, str. Viata Noud, str. Cimitirului, str. Dézsa Gyorgy.
ZONA C (I1I): cu punctaj intre 10-20 , reprezentind zona mediana a oragului,
cu strdzi cu acces la utilititi de baza, dar cu deficit pe anumite categorii de
infrastructurd sau servicii secundare De exemplu: str. Garii, str. Vanatorilor,
str. Closca, str. Victoriei, str. Bradului). .
ZONA D (IV): cu punctaj pana la 10, este =zona perifericd si de margine,
extinderi sau de agrement, caracterizate prin retele edilitare incompletc sau
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infrastructurd neasfaltati (ex: str. Mestecénig, str. Caprioarei, str. Sténcii, str.
Ady Endre, zona de agrement km 4).

Noua zonare va avea urmaétoarele efecte:

— ajustarea nivelului impozitului pe teren in funcfie de zona de incadrare,
corelatd cu dotirile reale si pozifia fata de centrul localitatii;

— posibilitatea ca, in anumite cazuri, impozitul si scada pentru terenurile
situate in zone cu dotdri inferioare celor avute in vedere la momentul adoptarii HCL
nr. 48/1994,

- in alte cazuri, impozitul poate creste pentru terenurile care beneficiaza de
dotéri superioare si de o pozitie mai avantajoasa, reflectand astfel valoarca reald a
amplasamentului.

Prin adoptarea noilor criterii de zonare pe baza fiselor de evaluare si a punctajului
cumulat:

-Se asigurd principiul echitétii fiscale: cetaenii vor plati impozite si taxe direct
proportionale cu dotarile de care beneficiazi efectiv pe strada unde este
amplasat imobilul/terenul.

_Se stimuleazi dezvoltarea infrastructurii locale: extinderea regelelor de utilitagi
si modernizarea strézilor din zonele C sau D vor conduce automat la
recvaluarea punctajului in viitor.

_Se creeazi cadrul necesar abrogérii explicite a Hotéararii Consiliului Local nr.
48/1994, inlaturandu-se paralelismele legislative si reglementérile invechite.

Fati de cele prezentate, avand in vedere necesitatea actualizarii incadririi pe zone a

intravilanului Municipiului Gheorgheni, supun spre dezbatere si adoptare Consiliului
Local proiectul de hotdrare alaturat.

Primar

Nagv Zglian
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