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JUDETUL HARGHITA
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HOTARAREA nr.6/2017

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru amenajarea unui teren extravilan,
situat in municipiul Gheorgheni, postata Mocsar, f.n, judetul Harghita — ,Construire

depozit utilaje agricole si locuintda de serviciu ”

Consiliul Local al Municipiului Gheorgheni

in sedinta ordinara din data de 19 ianuarie 2017
Avand in vedere:

Expunerea de motive nr. 213/20176 a Primarului Municipiului Gheorgheni;

Cererea d-lui Bartha Jozsef — privind PUZ pentru ,Construire depozit utilaje agricole st

locuinta de serviciu” — inregistrata la Municipiul Gheorgheni cu nr. 17598/2016;

Referatul de specialitate al Directiei generale tehnicd si de urbanism — Compartiment

urbanism si amenajare teritoriu din cadrul aparatului de specialitate al Primarului

Municipiului Gheorgheni - inregistrat sub nr. 214/2017;

H.C.L. nr. 20/2012, privind aprobarea ,Regulamentului local referitor la implicarea

publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a

teritoriului”

H.C.L. nr. 16/2013, privind prelungirea termenului de valabilitate al Planului

Urbanistic General in vigoare si al Regulamentului General de Urbanism aferent

Municipiului Gheorgheni — modificat prin H.C.L. nr. 244 /2015;

Certificatul de urbanism nr. 133/2016, privind Construire depozit utilaje agricole si

locuinta de serviciu”, pe terenul extravilan, situat in municipiul Gheorgheni, postata

Mocsar, f.n, judetul Harghita;

Avizul prealabil de oportunitate 3/2016 al Primarului Municipiului Gheorgheni -

nr.inreg. 7536/2016;

PUZ pentru ,Construire depozit utilaje agricole si locuintd de serviciu” elaborat de S.C.

Larix Studio S.R.L. din Gheorgheni - Proiect nr. 469;

Avizul nr. 22/2016 al Arhitectului sef al Consiliului Judetean Harghita ;

Raportul informarii si consultarii publicului nr. 9730/2016, privind Planul Urbanistic

Zonal pentru Construire depozit utilaje agricole si locuinta de serviciu, pe terenul

extravilan, situat in municipiul Gheorgheni, postata Mocsar, f.n, judetul Harghita;

raportul comisiei de specialitate constituite din cadrul Consiliului Local Gheorgheni:
—~ Urbanism, amenajarea teritoriului, protectia = mediului, conservarea

monumentelor istorice si de arhitecturd;

In baza prevederilor:

Cap. VII, art.91, alin. (2), art.94, lit.a) din Legea fondului funciar nr.18/1991,
republicata r2, cu modificarile si completarile ulterioare

Legea nr.86/2014, pentru aprobarea Ordonantei de urgentd a Guvernului nr.
34/2013 privind organizarea, administrarea si exploatarea pajistilor permanente si
pentru modificarea si completarea Legii fondului funciar nr. 18/1991;

Ordonanta de urgentad nr. 34/2013 privind organizarea, administrarea si exploatarea

pajistilor permanente si pentru modificarea si completarea Legii fondului funciar 12
nr. 18/1991;



-~ Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicata, (r2), cu modificarile si completarile ulterioare;
— Ordinul M.D.R.L. nr. 839/2009, pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare
a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrdrilor de constructii, cu
modificarile $i completarile ulterioare;
- H.G. nr. 525/1996, republicatd, pentru aprobarea Regulamentului general de
urbanism, cu modificarile si completarile ulterioare;
- Legii nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriului gi urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare;
- Ordinului M.D.R.T. nr.2701/2010, pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea si revizuirea planurilor de amenajare
a teritoriului si de urbanism;
In temeiul prevederilor art.36, alin.(2), lit.c) si. alin.(5),lit.c) si ale art.45, alin.(2) lit.e)
coroborat cu art.115 alin.(1) lit.b) din Legea nr.215/2001 privind administratia publica
locald, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1 — (1) Se aproba Planul Urbanistic Zonal pentru ,Construire depozit utilaje
agricole si locuintd de serviciu” pe terenul extravilan in suprafata totala 1.200,00 mp, situat
in municipiul Gheorgheni, postata Mocsar f.n., judetul Harghita — elaborat de S.C. LARIX
STUDIO S.R.L. din Gheorgheni, Proiect nr. 469, Anexad la prezenta — beneficiar Bartha
Jozsef din Gheorgheni.

(2) Terenul extravilan in suprafatd totald 1.200,00 mp, situat in municipiul
Gheorgheni, postata Mocsar fn., judetul Harghita se identificd prin: CF 55149
Gheorgheni, nr.cad. 2589, teren arabil, este proprietatea d-lui Bartha Jozsef si sotia Bartha
Zsuzsanna.

(3) Se aproba scoaterea definitiva a terenului identificat la alin. (2) din extravilan si
trecerea in intravilanul municipiului Gheorgheni, potrivit legislatiei in vigoare.

(4) Termenul de valabilitate a Planului Urbanistic Zonal pentru Construire depozit
utilaje agricole si locuinta de serviciu este de 10 (zece) ani, de la data intrarii in vigoare a
prezentei hotarari.”

Art.2 - Prevederile prezentei hotarari vor fi duse la indeplinire de catre: Primarul
Municipiului Gheorgheni, Directia generala tehnicd si de urbanism ~ Compartiment urbanism
si amenajare teritoriu din cadrul aparatului de specialitate al primarului municipiului
Gheorgheni.

Art.3 - Prezenta hotarare se comunica Prefectului Judetului Harghita, Primarului
Municipiului Gheorgheni, Directiei generale tehnicd si de urbanism — Compartiment urbanism
si amenajare teritoriu din cadrul aparatului de specialitate al primarului municipiului
Gheorgheni, Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliara Harghita si Bartha Jozsef
prin grija Compartimentului urbanism si amenajare teritoriu.

Gheorgheni, la data de 19 ianuarie 2017

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE
SECRETARUL MUNICIPIULUI,

7 5

Malndsi Huba Istvdan Nagy Istvan
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A). MEMORIU GENERAL

1. INTRODUCERE

1.1. Date generale

Prezentul Plan Urbanistic Zonal (PUZ) are ca scop studierea modului de rezolvare
complexd a problemelor functionale, tehnice si estetice in care se Tmbind functiunile
propuse de servicii (comercializare, deporzit utildje agricole si locuintd de serviciu) cu
celelalte activitati specifice zonei studiate — locuire, servici, unitati agricole §i productie
agricold, in asa fel incat s& exploateze potentialul terenurilor, s& se inscrie in obiectivele
stabilite Tn Planul Urbanistic General si s& nu influenteze negativ contextul.

Zona studiatd cuprinde terenuri in extravilan, este pozifionatd in partea nord-vestica a
localitdti Gheorgheni, invecindndu-se cu terenuri agricole (arabile) in extravilan. Zona - la
scard largd - are potential de dezvoltare sporit datorita potzitiei favorabile periferice,
aflatd intre doud insule de intravilan. In Planul Urbanistic General nou, aflat n curs de
aprobare zona este cuprinsd n intravilanul propus, n vecindtatea esticd s-a aprobat
recent un PUZ pentru functiune de servicii (hald depozitare, locuinta de serviciv).

Situl format dintr-un singur lot, proprietatea persoanelor fizice Bartha Jozsef si Bartha
Zsuzsanna, este amplasat adiacent unui drum osfaltat (str. Pompierilor) se afid intr-o zond
neconsiruitd, cu caracter arhitectural de tranzitie, intre casele de locuit unifamiliale cu
diverse anexe gospoddresti spre sud i halele unitdtilor agricole spre nord, fard
reglementare unitard §i o valoare arhitecturala deosebitd.

Conform C.U. nr. 133 din 06.05.2016, eliberat de mun. Gheorgheni, aceastd zond este
cuprinsd in Planul Urbanistic General al municipiulut, in extravilan.

Conform prevederilor Legii 350/2001 si Legii 50/1991 autorizarea investitilor este
conditfionatd de elaborarea si aprobarea unui plan urbanistic zonal (P.U.Z), cu
obligativitatea respectdrii infocmai a prevederilor acestuia; Ulterior aprobdrii Planului
General de Urbanism (P.U.G.) pot fi intfroduse in infravilanul localitdtilor si unele terenuri din
extravilan, numai in conditii temeinic fundamentate pe baz& de planuri urbanistice zonale
(P.U.Z.), aprobate potrivit legii.

Terenul reprezintd teritoriu din extravilanul mun. Gheorgheni, postata Mocsdar, f.n.,
jud. Harghita, pe care se propune amplasarea de consiructii cu functiune de unitati de
servicii pe lotul aflat in proprietatea beneficiarului. in cadrul investitiei este preconizata
realizarea unui depozit pentru ufilaje agricole noi si second hand, si a unei locuinte de
serviciu, care deservesc activitatea de comert al maginilor si echipamentelor agricole.

Amplasamentul nu este reglementat din punct de vedere urbanistic, folosinta actuald
este de teren arabil. Lotul este poztionat pe un teren cu relief submontan, cu inclinare
slabd in directia vesticd, teren stabil fara accidente si deniveldri semnificative. Vegetatia
este joasd (teren agricol - arabil), far& arbori.

Constructile propuse vor fi amplasate conform Regulamentului P.U.Z. si @ plansei 02 —
SITUATIE PROPUSA - REGLEMENTARI URBANISTICE. Pentru suprafetele construite se va solicita
avizul Oficiului de Cadastru, Geodezie si Cartografie a Judetului Harghita, prin autorizatia

de construire se va realiza scoaterea din circuitul agricol a terenului necesar pentru
construire.

1.2. Obilectul P.U.Z.

Planul Urbanistic Zonal stabileste amplasamentele constructiilor prevdzute a se redliza
in pefioada imediatd si viitoare, §i incadrarea lor infr-o solutie de ansamblu pentry
infreaga zond, corelat cu cerinfele actuale economice, cu modelarea architectural =
urbanisticd si functionald a acestei zone, pofrivit marimii, a exigentelor programului
architectural, traditiilor si conditilor naturale pe care le oferd aceasta.

in functie de optiunea proprietarilor terenurilor, si cu acordul administratiei locale, se
considerd necesard rezolvarea in cadrul prezentului Plan Urbanistic Zonal a urmatoarelor
obiective principale:

»  zonificdri/ organizare functionald pentru noile functiuni:
- servicii (deporzit utilaje agricole si locuintd de serviciv);
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» asigurarea reglementarii constructiilor st amenajdrilor necesare functiunilor prc
» organizarea circulatiilor in cadrul zonei §i a legaturilor acestora cu cdile d@ /
comunicatii existente;

organizarea infrastructurii tehnico/edilitare;
stabilirea procentelor de ocupare a terenului;
stabilirea orientarilor majore de reglementare, cu indicarea prioritatilor, @

permisivitatilor si a restrictiilor care se impun.

YV VvV

Pentru zona studiatd nu existd prevederi speciale in cadrul programului de dezvoltare
a localitatii; terenul este amplasat in extravilanul municipiului Gheorgheni, avand
destinatia de teren agricol (arabil) — prin P.U.Z. se propune schimbarea categoriei de
folosintd in zond destinatd pentru servicii $ (deporzit utilaje agricole si locuintd de serviciv),
detalierea conditilor de amplasare pentru constructile noi, amenagjarea lotului sl
rezolvarea utilitatilor. '

1.3. Surse documentare

cerfificat de urbanism nr. 133 din 06.05.2016, eliberat de mun. Gheorgeni;
extras CF nr. 55149, nr. cad. 2589, S= 1200 mp;

ridicare topo (Plan de situatie) realizat de s.c. Topcalc s.rl.;

plan de incadrare in zond vizat de O.C.P.I. Harghita;

P.U.G. Mun. Gheorgheni;

alte documentatii urbanistice din amplasamente invecinate;

studiu geotehnic executat de s.c. Geo-Tech sl

VVVVVYVYY

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei

n cadrul P.U.G. aprobat al mun. Gheorgheni se stabilesc directile de dezvoltare ale
localitatii in conditile respectarii dreptului de proprietate si interesului pubic. Conform
acestuia terenul aflat pe latura vesticd a strézii Pompierilor, este in exiravilan si se
invecineazd cu terenuri agricole (arabile) in extravilan. Planul Urbanistic Zonal si noile
propuneri coreleazd potentialul economic i disponibil cu aspiratile de ordin social §i
economic al proprietarilor de terenuri, find n concordantd cu reglementarile P.U.G. si cu
normele in vigoare, asigurd continuitatea functionald, incadrarea n context si
conformarea privind solutille technico edilitare.

Lotul este amplasat n afara localitdtii, la o distantd de cca. 930 m de DN12 / ES78,
infr-un cdmp cu ferenuri arabile, infre zona rezidenfiald a localitatii si zona unitatilor
“agricole. Situl este accesibil printr-o stradd asfaltatd, ce leagd cele doud zone functionale
sus-mentionate. Pentru necesitdti teritoriale privind dezvoltarea de unitati noi vor fi luate n
considerare terenurile disponibile din cadrul platformei existente si drumurile de acces.
Pentru realizarea obiectivelor propuse, solicitate de catre proprietarul lotului, se are n
vedere organizarea suprafetei existente.

n aceste conditii prezenta documentatie studiazd si detaliazd 0,12 Ha teren exiravilan
amplasat in zona perimetrald a mun. Gheorgheni, invecinéndu-se cu terenuri agricole -
arabile, neconstruite, afiate in proprietatea unor persoane fizice.

Analiza situatiei existente:

Regimul economic:

folosinta actuald: teren arabil;

destinatia conform P.U.G. aprobat: terenn extravilan;

in vederea solutiondrii reglementdrilor urbanistice este necesar elaborarea unui plan
urbanistic zonal (P.U.Z.) conform ordinului M.L.P.A.T. 37/N/08.06.2000, care s& fie avizat
si aprobat conform legii 350/2001, actudlizatd;

» reglementdri fiscale: potrivit prevederilor legale n vigoare.

vV VY

Regimul tehnic:
» propus: P.O.T., C.U.T. - se vor stabili prin P.U.Z.;
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» regimul de dliniere a terenului fata de drumuri - se va stabili prin P.U.Z;
> retragerile fatd de proprietdiile vecine — se vor stabili prin P.U.Z. conform C
Inspectoratul pentru situatii de urgentd; it
» conform P.U.G. si R.L.U. aprobaf pentru mun. Gheorgheni, asupra terenuli'sit
extravilan nu este instituit regim urbanistic special; )
naltimea maximd a constructiilor — P+1 (M);
circulatile, accesele, parcajele necesare — s€ Vor stabili prin P.U.Z.;
echiparea cu uilitati : exista posibilitate de racordare la reteau electric i de apd
potabild; in zond nu exista retele de distributie a refelei de canalizare mengjerd
racordate la sistemele centralizate. Beneficiarul este obligat sa realizeze solutii de
echipare in sistem individual {...)

Y VYV

Regimul juridic:

» amplasament: extravilanul mun. Gheorgheni, postata Mocsar, f.n.

» identificare imobil: plan de incadrare in zond, plan de situatie, extras CF nr. 55149,
nr. cad. 2589, S= 1200 mp;

» natura proprietdtii: proprietate privata - Bartha Jézsef si Bartha Zsuzsanna;

» zona nu cuprinde constructii sau alfe elemente incluse in listele monumentelor
istorice si nici nu intrd in zona de protectie a acesfora.

2.2. Incadrareain localitate

Terenul studiat, format dintr-un singur lot, are o agezare favorabild, usor accesibild, in
zona perifericd nordicd a localit&tii, intfre doud insule ale intravilanului mun. Gheorgheni,
adiacent sir. Pompierilor, intre o zond rezidentiald si o zond a unitdtilor agricole, pe teren
de calitate bund pentru construire.

Distante fata de:

- limita intravilanului si limita construitd a mun. Gheorgheni: 203 m spre sud;

- limita intravilanului si imita construitd a mun. Gheorgheni: 46 m spre nord;

- DN12 / E578 (Miercurea-Ciuc - Gheorgheni - Toplita): 930 m.

- ferma de gdini (peste 5000 capete, Z.P.S.=1000 m): 929 m;

- zona fermelor ovine (Z.P.S.=100 m) si taurine (max. 50 de capete, Z.P.S.=100 m): 45 m;

- ferma de porci (maxim 50 de capete, 2.P.5.=200 m): 87 m; _

Aspectul arhitectural nu este reprezentativ, find vorba de terenuri libere de constructii.

Constructile existente mai indepdrtate au caracter arhitectural variat: constructii
moderne, case de locuit; grajduri si hale agricole ale fermelor: regim de indltime general
P si P+1(M).

2.3. Elemente ale cadrului natural
7ona studiatd este un teren cu relief submontan/ piemontan, cu inclinare slabd de la
vest spre est, cu teren stabil, fara accidente naturale sau arfificiale, pentru care se va
solicita aviz al Oficiului de Cadastru, Geodetzie si Cartografie al Judetului Harghita, pentru
realizarea constructilor preconizate, respectiv scoaterea terenului necesar pentru
construire din circuitul agricol.
Date geotehnice:
Tn zona terenului s-a realizat un studiul geotehnic de cdire s.C. Geo-Tech s.rl.
Gheorgheni, care prezintd urmatoarea stratificatie:
- 0,00 - 0,30 m: sol vegetal;
- 0,30 - 1,00 m: praf argilos-nisipos cu pietris;
- 1,00 - 3,00 m: pietris cu rar bolovanis infre matrice de nisip prafos, mediu ndesat, cu
intercalatii argiloase cm-ice;
- 3,00 - 6,00 m: pietris cu bolovanis in matrice de nisip prafos, mediu indesat, cu
elemente de sisturi cristaline.
Apele freatice nu au fost interceptate in foraj pind la adancimea cercetatd, s-au
inregistrat infiliratii cu apd la -2,40 m. Tn zona studiatd nu sunt indicii privind agresivitatea
naturald a apelor freatice asupra betoanelor si metalelor. :
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2.4. Circulatia
Accesul carosabil va fi asigurat de pe sir. Pompierilor, ramificat din
Sfrada are imbracaminte definitiva (asfalt). ’ ;
n interiorul lotului se propune o cale de acces principald pavata penfgu asigyrarea
accesului piefonal si auto la depozitul de utilgje agricole si la locuinta de sery civ. Pentru;
accesul pietonal se propun alei naturale, pavate cu dale inierbate/piatrd natfurald pen
leg&tura infre cladirile propuse §i circulatia principald. o

2.5. Ocuparea terenurilor ~

n prezent zona studiata este de folosintd agricold (terenuri arabile), fard constructii.
- disfunctionalitati '

lipsa retelei de canalizare;

lipsa unei strategii de amenajare unitare.

- avaniaje

racordare la reteaua de energie electricd sila reteaua de apd potabild;

drum de acces cu imbracdminte definitiva;

accesibilitate prin pozitia favorabild fatd de DN12/E578;

posibilitate de dezvoltare spatiald.

vV

YVVVY

2.6. Echipare edilitara

in zona studiatd existd posibilitate de racordare la refeaua municipald de apd
potabild si la reteaua electricd, insa nu existd retea de canalizare, §i nic prevederi de
investitii In vederea prelungirii sistemului comun. In acest caz se va adopta solutia unui
sistem propriu, cu bazin vidanjabil.

Constructiile si amenajdrile propuse in cadrul proiectului se vor realiza in afara zonelor
de protectie a utilitatilor.

2.7. Probleme de mediu

Terenul se afid in afara Ariei de Protectie Speciald Avifauninstica Natura 2000 — ROSPA
0033 - Depresiunea si Muntii Giurgeului, la o distantd@ de min. 438 m de aceasta.

Relatia dinfre cadrul natural i cadrul construit este una de echilibry, constructiile
propuse neinfluenténd In nici un fel integritatea cadrului natural, fauna, flora terestrd si
acvaficd, monumente ale naturii sau arii protejate (pe terenul studiat nu sunt monumente
sau rezervatii naturale).

Tn zon& nu se semnaleazd fenomene fizico-geologice active (alunecdri sau prabusir
de feren) care s& pericliteze stabilifatea viitoarelor constructii. De asemeneq, zona NU
prezintd surse de poluare a mediului inconjurator, terenul avand in trecut folosinia de
teren arabil.

in activitatile de servicii si In amplasarea dotdarilor technico-edilitare se va urmari o cat
mai sigurd utilizare a acestora, alimentarea cu apd va fi racordatd la reteaua municipald,
iar canalizarea se va racorda la bazin vidanjabil etangeizat. Apele pluviale provenite de
pe suprafata terenului si de pe constructii se vor colecta prin canal ingropat si se vor
scurge n santul de la stradd.

2.8. Optiuni ale populatiei

Tinand cont de dorinta proprietarului terenului, precum si de punctul de vedere al
factorilor inferesati cu privire la organizarea zonei - informatii culese de catre proiectant —
in zona studiatd se opteazd pentru amenejare zond desfinatd pentru servicii si
organizarea terenului aferent.

Consultarea populatiei este in curs de derulare.
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3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii \

Tema de proiectare, stabilittt de comun acord cu solicitantul prevede urmas

1. zonificare, organizare functionald pentru amenajare zond destinatd pentru”
(depozit utilaje agricole si locuintd de serviciu);

2. organizarea infrastructurii de accesibilitate (rutier, pietonal etc.);

3. organizarea infrastructurii tehnico-edilitare.

Constructiile si amenajarile definitive se vor amplasa conform zonificdrii si organizdrii
functionale, marcate ca perimetre construibile in plansele desenate in afara zonei pe
protectie a utilitalilor, retras faid de stradd, pdstrdnd aceastd zond de protectie, cu
interdictie de construire, ca zond verde plantatd.

Se va urmdari amenagjarea terenului intr-un mod natural si contextual, se va crea o
zond cu o expresie unitard, care prin poztionare si organizare s& ofere functiondlitate si
accesibilitate usoard pentru desfasurarea activitdtii propuse intr- un cadru natural, curat si
linistit. ‘

3.2. Prevederi ale PUG

In situatia actuald in P.U.G.-ul aprobat nu existd reglementdri — prevederi speciale
referitoare la aceastd zond, fiind un feren neconstruit in extravilanul localit&tii cu folosinta
actuald de teren arabil. Prin cele specificate in C.U. emis de mun. Gheorgheni — ca un
acord de principiv — se permite ca pe baza unui Plan Urbanistic Zonal, care justificd
necesitatea credrii cadrului legal, s& se amenagjeze zona pentru servicii, cu introducerea
terenuluiin intravilan.

Este de mentionat c& noul Plan Urbanistic General al municipiului este In curs de
elaborare, in care zona studiatd fiind cuprinsd in extinderea intravilanului ca zond cu
functiune mixtd, spafii plantate, agrement sport si servicii aferente acestor activitati.

3.3. Valorificarea cadrului natural

Pentru pd&strarea integritafii peisajului si a cadrului natural deosebit se vor lua masuri
de protectie, urmarind afectarea minim& a terenului, plantadnd vegetatie si pdstrénd
caracterul zonei. Prin Regulament si plansele P.U.Z. se prevad plantatii de pomi fructiferi si
arbori locdali cu crestere medie.

Datoritd pozitiei geografice zona este vizibild de la distantd, din aceastd cauzd se
interzice folosirea unor materiale cu culoare stridentd sau sirélucitoare, care s& perturbe
contextul natural.

3.4. Modernizarea circulatiei

Zona aferentd circulatiei nu necesitd realizarea de trasee exterioare noi, doar lucrdri
periodice de infretinere aferente drumului de acces asfaltat.

In interiorul terenului se propune o cale de acces principald pavatd pentru asigurarea
accesului pietonal si auto la depozitul de utilaje agricole si la locuinta de serviciu. Pentru
accesul pietonal se propun alei naturale, pavate cu dale inierbate/piatrd naturald pentru
legaturaintre cladirile propuse si circulatia principald.

3.5. Lonificarea functionala- reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici

Tn cadrul P.U.L. se propune schimbarea functiunii predominante a zonei, in zond
destinatd pentru servicii — S - (depozit utildje agricole si locuintd de serviciu), cu
incadrarea n infravilanul localitatii.

Prin proiect se preconizeazd construirea unei hale de depozitare, cu regim de
indlfime P, o cladire administrativd cu locuintd de serviciu (D+P+M), cu amencjdrie
aferente. Constructiile vor avea caracter definitiv.

Amplasarea constructilor se va face conform zonificdrii si organizdrii functionale,
marcate ca perimeire construibile In plansele desenate, in afara zonei pe protectie a
utilitGiilor, retras fatd de stradd, pdstrdnd aceastd zond de protectie, cu interdictie de
construire, ca zon& verde plantatd.
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intrd in Zonele de Protectie Samtarq ale acestora. Dlsfunchonqhtaiea Sus- men
tratatd in cadrul unui studiu de impact, oflat in curs de initiere.

BILANT TERITORIAL COMPARATIV
Suprafata Suprafata teren
Zonificare teren existent propus
functionala
[m?] (%] [m?] (7]
Ta |Zona cu functiune nereglementata
Terenuri agricole aflate in extravilan 1200 100,0% - -
S |Zona servicii
Teren construibil din care:
Constructii existente - - - -
Suprafatd construibild - - 430 35.8%
Lond cu vegetatie Ingrijitd si amenagjatd - - 770 64,2%
TOTAL 1200 100,0% 1200 100,0%
P.O.1. = 40% CUT.=0,8 Regim de indlfime = D+P+M

Pentru caracterizarea modului de utilizare a terenului se stabilesc valorile maxime
pentru procentul de ocupare a terenului [P.O.T) si coeficientul de utilizare a terenului
(C.U.T). Procentul de ocupare a terenului (P.O.T) exprim@ raportul dinfre suprafata
ocupatd la sol de cladiri si suprafata terenului aferent considerat si nu va depdsi 40%.
Coeficientul de utilizare al terenului (C.U.T) exprima raportul dintre suprafata desfasuratd a
cladirilor si suprafata terenului aferent considerat si va fi maxim 0,8.

Valorile acestor indici s-au stabilit in functie de obiectivele P.U.Z., reglementdrile de
urbanism specifice (destinatia cladirilor, regimul de indlfime etc.) care sunt mentionate in
Regulament aferent P.U.Z. _

In conditile date de sit, in vecindtdtile zonei exista posibilitatea de extindere in viitor
spre sud, nord si est, existnd in prezent terenuri libere, neamenajate, (terenuri arabile) —
pe care se pot amplasa in viitor constructii pentru agrement, sport, sau servicii aferente
acestor functiuni, care se vor invecina cu zona reglementatd in cadrul prezentei lucréri.
Criterii de proiectare pentru situl prezent si alte amenaijari viitoare in zona:

1. Se va urmdri o amenajare contextuald, organizatd atéat dpdv. ubanistic cat si

arhitectural, cu caracter si identitate aparte;

2. Se va urmdari principiul adoptdrii la contextul existent, prin volum, caracter,

materiale, indicatori urbanistici;

3. Se vor respecta aliniamentele definite, in special cel fatd de drum;

4. Cladirile se vor amplasa izolate, infr-o dispunere pavilionard;

5. Regimul de Indltime nu va depdsi media indltimii constructiilor din zond;

. 6.3e prevad spatii plantate contextuale, vegetatie joasd si arbori specii locale.

3.6. Dezvoltarea echipdrii edilitare

Tn zona studiatd nu existd utilitati, exista posibilifate de racordare la sistemul municipal
de apd potabild si la reteaua electicd existente in str. Pompierilor. Pe baza informatiilor
primite de la organele competente ale administratiei publice locale, la aceastd ord nu
existd prevederi de investiti - nici pe termen lung privind prelungirea sistemului de
candlizare a localitatii, rezolvarea canalizdri a zonei se propune s& fie realizatd - n
aceasta etapd - pe plan local, prin racord la bazin vidanjabil etanseizad.
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Alimentarea cu apd se va reohzo prin racord la refeaua. de ollmen’r
“potabild municipald existentd in str. Pompierilor.

Canalizarea apelor vzate menajere se va racorda la bazin vidanjabil eta
se va vidanja periodic pe bazd de confract, mo’renolul fnnd ‘rronspor’rot la'c
epurare a localitdtii. -

Incalzirea se va realiza cu cem‘rolo termica propne n re’reo InChISG

Ahmenforea cu energle electrica se va rezolvo prin racord la re)‘eouo exrs'ren‘ro in sfr
Pomplenlor

‘Canadlizarea apelor pluwale se va rezolva colec’rond opele meteorice de pe Iofun §|
de pe clodm in canal ingropat, conducéndu-le spre santurile. existente la strada.

Colechrea degeurilor mengjere se va realiza in recipiente destinate numai acestui
scop si va'fi Tronspor’rot la cel mai dpropiat depozit de degeuri menojere omeno;of pnn
Unsfo’rl spec:mhzo’re pen’rru core se va p!o’n regie.

3 7 Protecha meduuluu ' o : '

in codrul prezenfulux P.U.Z. se iau in conSIderore necesn‘o’nle de pro’reche a medwluu §|
se propun mdsuri de prevenire §i profec‘ue conform normelor in vigoare. -

Amenojonle $i- cons’rructule propuse se vor omploso urmarind ofec’roreo mlnlmo a

‘ ‘rerenulun Pentru @ pos'rro ln’regn’rofeo peusojulm se vor: plom‘o zone vem orgomzo’re '
' conform zonmcore P U Z . S _ : L

3. 8. Obiecﬁve de uhlltafe publica , B o SRR
Tn dezvol’roreo utilitgfilor publice o pnon’ro’re 0 cons’n‘rUIe dezvoHoreo sm‘emuluu
Tehntco edlln‘or si reollzoreo S|s’remulu1 de curculo’[n - zono occesulw §i colle ln’renoore de
. acces.

Terenul STUdIGT are o suprofo‘ro de 1200 mp oflo'ro n. propneto’reo pnvcn‘o a
beneﬂcsoruIUI

n func‘ne de propunenle de omplosore a noulor oblec’nve q fos’r determlnoto curculotuo
terenurilor infre detinatori, terenurile aflate h propnefo’re privatd a persoanelor fizice sau
Jundtce vor rémdane in ocelo§| tip. de proprietate, cu posbﬂﬁote de vonzore/cumporore
sau schimbare de teren’ infre persoane fizice sau Jurldnce :

~Solutia de studiu propune reglemem‘oreo si-amenajored interioard a lo’rulu: in funche
de pnncuoule urmorn‘e, dar mentindnd liniile de delimitare, vecinatdtile existente si propune
~ redlizarea-delimitarii Terenulun to’rcl ‘cu. Tmprejmuiri usoare din- materidle no’rurole sou gord
v vuu Nu vo fi cozul cedom vreune| suprofe‘re in fovooreo domennulun pubhc

3. 9 CONCLUZII - MASURI TN CONTINUARE , '

- Elaborarea- Plonulw Urbonlshc Zonal s-a ‘realizat n- concordom‘o cu codrul conhnu’r oI
‘documen’ro’rulor de urbanism 8 omenouoreo ’ren’rorquUI oprobcn‘ de Mlmsferul Lucrcnlor
Publxce si Amenojoru Tenfonulw.. o :

ln stabilirea cofegorulor de interventie, a reglemenentonlor §| res’rnc’mlor 1mpuse $-Ql
tlnuf cont de Incadrareain Plonul Urbonlshc General aprobat al municipiului, de curculotlo
side tipul de propne’rcn‘e al Terenunlor si optiunea propne’ron!or dacestora. Dupd aprobdrea
in Consiliul Locol Plonul Urbomshc Zonol va fi cuprlns n codrul P. U.G.- UIUI Io oc’ruohzoreo

Gheorgheni, Sef Proiect: arh. Koll§ Mlk;

august 2015 ST infocmit: orh Gyorfy Loszlo Mikiés
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B) REGULAMENT AFERENT PLANULUI URBANISTIC ZONAL

1. Dispozml si recomandari generale

Regulamentul explica si detaliozd sub forma unor prescnp’ru si recomanddri Planul
Urbanistic Zonal, in vederea urmaririi aplicdrii acestuia, Regulamentul cuprinde reguli
specifice de urbanism instituite in teritoriul considerat, care completeazd regulamentul
aferent Planului Urbanistic General aprobat al localitatii,

Planul Urbanistic Zonal, Impreund cu regulamentul de urbanism aferent devin, odatd

Cu oproboreo lor, acte de autoritate ale administratiei publice locale, pe baza cdrora se

elibereazd certificate de urbanism si autorizatii de construire.
Regulamentul cupnnde prescripfii si recomondcn generole la nlvelul lofunlor studiate.

quo legald::

Legislatia valabild in data prezentd;

Planul Urbanistic General al municipiului Gheorgheni;
' Documentatie de obfinere Certificat de Urbanism;

Cerlificat de Urbonlsm nr. 133 dln 06 05 201 6.

' j;2 Regull de baza prlvmd modul de ocupcre a terenurllor

Au’fonzorea execuforn ‘constructiilor pe terenul sfud:of n codrul Plcnu!w Urbanistic
Zonal este permisd& numai pentru tipurile de constructii si amenajdrile propuse in oceos’ro
documem‘ome cu respectarea conditiilor legii si ale prezentului regulament.

. Conform legii, prin oufonzorecs de construwe terenurile orabnle din mtravulon se scot
deﬁnmv din circuitul agricol. :

~ Functiunea predominantd va fi cea de servicii (depozlf u’nloje ogncole s Iocumm de
serviciv) si amenaijdrile specifice activitétii.

~ Activitotea de construire pe lotul studiat urmeazo s se desfogoore respec‘rond
urmatodarele principii:
> seva construi pe feren liber de consfruc'{u proprietate pnvcn‘a a beneﬂcacrulw

> constructule se vor amplasa pe baza zonificdri functionale si a. plcn§elor de

“amenajare, cu respec'fcreo refragerii fatd de stradd si de limitele terenului;

- » vor fi amenqjate spatii verz, in mod similar cu ‘cele ndturale existente, cu tip- de

vegetatie specifica zonei, care sa se Imbine armonios cu aspectul pe|sog|shc natural; -

'» se vor amenagja cdi de comunlcon‘u interioare in cadrul Iotunlor s'rudlcn‘e si echnpcrea '

. ed:ln‘oro oferen'rc consfrucfnlor ce se vor. reollzo

'.Aufonzcrea acestor cons’rructu §l omeno;an Urmeozc s& se supuno procedunlor P U. Z si

 regulamentului aferent P.U.Z

In cazul in care Planul Urbontshc Zonal si regulamentul cferen’r nu oferd date squCIem‘e

- sau se op'reozo pentru obiective noi, neprevéazute i in prezenta lucrare cu schimbarea unor

date in cadrul loturilor formate, pentru eliberarea ou’ronzo’nel de construire si a

_‘Cerﬂﬁco’ruluz de Urbomsm Consiliul Local are obligatia de asolicita elaborarea unei noi .
- documentatii pnvmd reguh/mctsun suplimentare pentru cproboreo modlf icarii P|anulun

Urbanlshc Zonal §x cl regulomen’rulun aferent - oprobo’r

Pe lotul qmenajat se prevad urmatoarele consiruchl noi si umenajan.

> . depozit ulilaje agricole, cu functiune de gargj si magazie a uJtilgjelor si al
echipamentelor agricole second-hand. Cladirea va fi amplasatd in zona din spate a
lotului, directionatd est-vest, cu acces auto st pietonal pe fatada sudicd;

> locuinta de serviciu cu functiune de birouri si administratie. Cladirea va fi directionatd
de prefenm‘o est-vest, cu fatada de acces pe latura sudicd si functiunile principale
spre sud, est §i vest, asigurand o nsorire cat mai optimé& functiunilor principale, in
amplasarea  lor Iucndu—se in considerare " caracteristicile terenului s legdturile
functionale; :
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» alei carosabile acces;

» dlei pletonale pcwaie,

» zond verde amenajatd;
“Porfiuned din teren,

circuladit ple‘ronc\e

v v':vv

neocupc’r
parte cA teren inierbat natural (gazon)
alei povote cu pia

& cu constry
sive
tra naturala st ga

ctii sau acces
getatie plon’(oto
70N,

3 Zomhcarea functlonalq |

n cadrul P.U. 1.s€ propune S
pen’rru serwcu cu mcodrcrec in

4 Preveden |a mvelu\

La nivelul um’ratﬂor sl su
‘ ofor_o de cele

men’ngane#e m@i-sw

chimbarea functtunu \o’fulu

in trcvn\onu\ \ocoh’ro’m

um’tah\or st subumiqh\or funch
U eX\s’ro o\’fe preveden sp

bunl’roh\or func’nono\e n

G WW;

e

v v;G,heorgheni,
mai 2016

Sef Proiect:
Tntocmit:

e omencuo’re va. rctm ne

dlferento d

omenolcndu se

ntre doud clodm a\c’ruro’re (vecma’foh) nu se cdmn‘_e 0 e \no\’(\me mai mar de
. un mvel
L) Coeﬂaentul de ocupare a 1erenu|U| (P. O 1) nuva depasi max. 40%
Coehmentul de uhhzare a terenului (C U T) va fide mcmm la O, 8
: Categom de matenqle de consiruc’m
. se perml’re u’nl\zareo numol a motenalelor de cons’cruchl chSIce §|‘nq_’(u'r'q|_e, n cu\ori.
‘na’rura\e in armonie cU peisajul; ’
pentfry toate clgdirile se'vor: utiliza, de’ prefenn’ro finisaje c\asm:e ’(encwo\o lemn natur
aparent, mgrul’r prelucrat piotrd naturald, . acopeng §orpon’fo lemn, mveh’ron de
‘prefenn’ro tip tlg\a ceromlco (forc efec’r negohv osuprc medlu\un
' -‘Plantatu
in zona p|e’ron0|o §| au’ro gazon decora’nv vege’ro’ne omamen’td\c\,
ln‘rre firita: vesticd a o lot ulUi sl cxhnlamen’rul propus se vor p\onta arbustii .
n spo’ru\e interioare: ale incintei se prevcd gazon decoro‘nv arbustis p\onte ﬂoncole,
se va acorda o c’ren’(\e deosebitd realizdrii de p\cn’fo’rn si amenajcr (gozon, arbusti,
p\on’toh\ joase) cu specn dom\nan’re n zonc dlspuse m’rr— o} formo cc’r mai cproptd’ro
~de ced nct’rurclc
Res’tncth : » _
‘se vor uliliza materiale de cons’rruc’m c\cs1ce 5\ no’ruro\e specmce zonei;’ n asa fel
ncat sa se. imbine armonios CU cspectu\ natural deosebit al zonel, '
se - interzic. |nveh’foare\e de ’np ondu\me ’rcblc metchco zmco‘rc §| figle metalice
fproﬁla’re, S '
> se interzice folosare ﬂnlscuebr n cu!on s‘rndente n ’ronch’roh putemtce cqre ar forma
~un dezacord cu cadrul natural. '
> S€ interzice orice cchvn‘ra’fe mdus’mclc de productle QU de no’rurcx po\uan’tc .
Re propne‘rorul ’rerenulun i va asuma condm\\e date de. omplcscmen’r st vecinatati (zonc -
unitatilor agricole pemru care sunt valabile zone de pro’tec’ue) S|b\h’fo‘reo unor
evem‘ucﬂe dlscomfor‘run (mlros, mU§’re zgomo’r etc) §\ nu va dveo rec\amo’m \egote de

itn - zona S - z‘_o'n_é "des_ﬁncté'

onale ,
eciale,
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