ROMANIA
JUDETUL HARGHITA
MUNICIPIUL GHEORGHENI

CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA nr.68/2026
privind aprobarea concesiondrii unui teren intravilan in suprafatd totald de
416 mp, inscris in C.F. nr.63866 Gheorgheni, situat in municipiul Gheorgheni,
strada Rdkoéczi Ferenc nr. 1, judetul Harghita, in scopul construirii unei
»Cladiri culturale in municipiul Gheorgheni”

Consiliul Local al Municipiului Gheorgheni,

intrunit in gsedinta extraordinara din data de 16 aprilie 2026,
Avand in vedere:
- Referatul de aprobare nr.6150/2026 al primarului Municipiului Gheorgheni;
- Raportul de specialitate nr.6152/2026 al Serviciului juridic, contencios
administrativ din cadrul aparatului de specialitate al primarului municipiului
Gheorgheni;

— Propunerea de concesionare cu inregistratd la Municipiul Gheorgheni sub nr.
1545/2025;
Tinand cont de:

— Adresa nr.656HR/2025, privind Avizul Administratiei Nationale a Rezervelor de
Stat si Probleme Speciale nr.3908/2025 - inregistratd la Municipiul Gheorgheni
sub nr.15558/2025;

- Raportul de evaluare din data de 13 martie 2025, privind estimarea redeventei
anuale pentru concesionare teren, intocmit de expertul evaluator ANEVAR Pall
Ferenc;

Luand in considerare:

— C.F. nr.63866 — Gheorgheni, nr. cadastral 63866,

- H.C.L. nr.130/2025, privind atestarea Inventarului bunurilor care apartin
domeniului public al Municipiului Gheorgheni, judeful Harghita — pozitia nr.262;

Vazand avizele comisiilor de specialitate constituite din cadrul Consiliului Local al
Municipiului Gheorgheni:

— Comisia pentru prognozd st programe de dezvoltare economicd, buget, finante,
administrarea domeniului public si privat al municipiului §i turism;

— Comisia pentru amenajarea teritoriului, urbanism, protectia mediului, si
agriculturd,

In conformitate cu prevederile:

— art.108 lit.b), art.129, alin.(2), lit. (c) si alin.(6), lit. (a), art.287 lit.b), art.297 alin.
(1) lit.b), art.308, art.307 alin.(1), art.309 alin. (1), (5), art.310 — art.313, art.317
alin.(1)-(2), (3) lit.b) alin. (5) alin.(9) alin.(12) din Codul administrativ, aprobat
prin O.U.G. nr. 57/2019, cu modificarile si completarile ulterioare;

- art.861 din Codul Civil adoptat prin Legea nr.287/2009, republicat, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- art.20, alin. (1), lit.e) din Legea nr.273/2006 privind finantele publice locale, cu
modificarile si completarile ulterioare,

- art.13, art.14, art.17 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii, republicata (r2), cu modificarile si completérile
ulterioare,

In temeiul prevederilor art.139 alin.(3), lit. g), si art.196 alin.(l), lit. a), din Codul
administrativ = aprobat prin O.U.G. nr. 57/2019, cu modificarile si completarile
ulterioare;
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II1. MOTIVELE DE ORDIN ECONOMIC, FINANCIAR, SOCIAL SI DE MEDIU,
CARE JUSTIFICA REALIZAREA CON CESIUNII

Aspecte de ordin juridic: Potrivit prevederilor art. 129 din O.U.G. nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificirile $1 completarile ulterioare: Consiliul local
are initiativa si hotariste, in conditiile legii, in toate problemele de interes local, cu
exceptia celor care sunt date prin lege in competenta altor autoritati ale administratiei
publice locale sau centrale. Consiliul local exerciti atributii privind dezvoltarea
economico-sociala si de mediu si atributii privind administrarea domeniului public si
privat al municipiului. Consiliul local hotdraste vanzarea, darea in administrare,
concesionarea, darea in folosinti gratuiti sau inchirierea bunurilor proprietate privatd a
municipiului, dupi caz, in conditiile legii.

Potrivit prevederilor art. 297 alin. (1) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, bunurile proprietate publica a statului sau a unititilor administrativ
teritoriale pot fi date in administrare, concesionate ori inchiriate. Concesionarea
terenului se va face prin licitatie publics, organizatd conform prevederilor 0.U.G. nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completérile ulterioare.

Motivatia pentru componenta economics, financiard: O resursi importantd a
unitatii administrativ teritoriale o reprezints bunurile ce pot fi valorificate prininchiriere
sau concesionare. Asadar, se impune utilizarea adecvati a resurselor locale, din domeniul
public §i privat, pentru asigurarea unei administriri eficiente sl pentru atragerea de
venituri suplimentare la bugetul local.

Principalele avantaje ale concesiondrii imobilului sunt urmitoarele: -
concesionarul va acoperi in intregime costurile de intretinere si exploatare a bunului; -
concesionarul va achita autoritatii locale o redeventd stabilitd prin contract, un castig cert,
real, pe termen lung, pentru bugetul local; - concesionarea trece Intreaga responsabilitate
pentru modul de gestionare a imobilului concesionat in sarcina concesionarului (inclusiv
cele de mediu). Potrivit prevederilor Codului fiscal, pentru terenurile concesionate si care
sunt proprietatea unitdtilor administrative-teritoriale, se stabileste taxa pe teren care
reprezinta sarcina fiscald a concesionarilor, in conditii similare impozitului pe teren. Nu
sunt de neglijat nici aspectele, din punct de vedere financiar, cu privire la realizarea unei
constructii si impozitarea acesteia.

Motivatia pentru componenta sociald si de mediu: Se impune valorificarea
resurselor si patrimoniului local, astfel incat si fie imbunitatite conditiile de viata si
serviciile locale. Concesionarul va avea obligatia, prin contractul de concesiune, si
respecte toatd legislatia in vigoare pe probleme de mediu.

Contractul transferd responsabilitatea viitorului concesionar cu privire la

respectarea clauzelor de protectie a mediului, printre care unele dintre cele mai
importante sunt:



- luarea tuturor misurilor necesare pentru diminuarea §i evitarea poluirii, cu
efecte asupra sdndtitii populatiei;

- utilizarea durabili a resurselor; - gestionarea eficientd a deseurilor si mentinerea
cu strictete a conditiilor de igiend cerute de reglementirile legale in vigoare.

IV. NIVELUL MINIM AL REDEVENTEI

Prin raportul de evaluare ( 13.03.2025 ) intocmit de Pall Ferenc - Expert evaluator
se stabileste o valoare anuali a redeventei in valoare totali de 5.469,00 lei. La caloarea
prezentatd mai sus, se va adduga rata inflatiei martie 2025 — februarie 2026 in pricent r
9,03 % , astfel valoarea anuali a redeventei va fi de 5.962.68 lei. Pretul de pornire al
licitatiei este de 5.962,68 lei/an. Redeventa se plateste in dou3 transe, respectiv: 50% din
cuantumul redeventa pini la data de 31 iulie, iar diferenta de 50% pini la data de 31
octombrie. Modul de achitare al acesteia si penalitétile pentru nerespectarea obligatiilor
de plata se vor stabili prin contractul de concesiune. in contractul de concesiune se
insereazd o clauza distinctd privind indexarea anuali a redeventei, in functie de rata
inflatiei. Potrivit art. 307 alin. (1) din OUG nr. 57/2019, redeventa obtinutd prin
concesionare se constituie venit la bugetul de stat sau la bugetele locale, dupa caz.

V.PROCEDURA UTILIZATA PENTRU ATRIBUIREA CONTRACTULUI DE
CONCESIUNE DE BUNURI PROPRIETATE PRIVATA SI JUSTIFICAREA
ALEGERII PROCEDURII

Atribuirea contractelor de concesiune se face cu respectarea principiilor prevazute
la art. 311 din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si
completarile ulterioare. Potrivit art. 362 alin. (3) OUG nr. 57/2019: “Dispozitiile privind
darea in administrare, concesionarea, inchirierea si darea in folosinta gratuita a bunurilor
apartinand domeniului public al statului sau al unititilor administrativ-teritoriale se
aplicd in mod corespunzitor”, respectiv art. 302-331 ale aceleiasi ordonante. Potrivit art.
312 alin. (1) OUG nr. 57/2016: Concedentul are obligatia de a atribui contractul de
concesiune de bunuri proprietate publicd prin aplicarea procedurii licitatiei.
Concesionarea terenului in suprafati de 416 mp, situat in strada Rakoczi Ferenc, nr. 1, se
va face prin licitatie publica.

VI. DURATA ESTIMATA A CONCESIUNII
Concesionarea terenului in suprafatd de 416 mp, situat pe situat in strada Rakoczi
Ferenc, nr. 1, se va face pentru o durati care nu va putea depisi 25 de ani, incepand de
la data semndrii lui, conform legislatiei in vigoare. Contractul de concesiune de bunuri
proprietate publicd/privaté poate fi prelungit prin acordul de vointi al partilor, incheiat
in formd scrisi, cu conditia ca durata insumati si nu depaseascd 49 de ani.
Subconcesionarea este interzis, cu exceptia situatiilor expres previzute de lege sau de



1.8. Persoana de contact — Kodacz Zoltan

CAPITOLUL NR. 2 INSTRUCTIUNI PRIVIND

ORGANIZAREA SI DESFASURAREA PROCEDURII

DE CONCESIONARE;

Forma de concesiunare - LICITATIE cu oferte in plic sigilat.

Cadrul legislativ de referintd - Ordonanta de Urgenta nr.57/2019 - privind Codul

Administrativ.

Principalele aspecte ale licitatiei:

a)

b)

Procedura de licitatie se va desfasura daci au fost depuse cel putin 2 oferte
valabile.

In caz contrar concedentul avand obligatia sd anuleze procedura daci nu au fost
depuse 2 oferte valabile si si organizeze o noui licitatie in aceleasi conditii in
termen de 20 zile de la publicarea unui nou anunt.

In cazul organizirii unei noi licitatii, procedura este valabil3 in situatia in care a
fost depusi cel putin o oferti valabil.

In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie nu se depune nicio
ofertd valabild, concedentul anuleazi procedura de licitatie.

Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastrata documentap'ar de atribuire aprobata
pentru prima licitatie.

Termen de rdspuns la solicitdri de clarificiri — 5 zile lucritoare de la primirea
acestora.

In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisi in timp util, punand
astfel concedentul in imposibilitatea de a respecta termenul, acesta din urma are

totusi obligatia de a raspunde la solicitarea de clarificare in misura in care



perioada necesarad pentru elaborarea s transmiterea rispunsului face posibila
primirea acestuia de citre persoanele interesate inainte de data limitad de depunere
a ofertelor.

h) Dupi primirea ofertelor, in perioada anuntati si inscrierea lor in ordinea primirii
in registrul de intrare a documentelor la Primria Municipiului Gheorgheni
plicurile inchise si sigilate vor fi predate comisiei de evaluare, la data si ora fixati
pentru deschiderea lor prevazuti in anuntul publicitar.

i) Sedinta de deschidere a ofertelor este publica.

j) In deschiderea sedintei Presedintele comisiei de licitatie anunta:

i. Componenta comisiei de licitatie;

ii. Suprafata de teren si categoria de folosinta ce se concesioneaz;

iii. Nivelul de pornire al redeventei minime obligatorii si factorilor de
evaluare a ofertelor depuse;

iv. Denumirea si numirul de ordine al ofertantilor - stabilit in functie
de data si ora depunerii documentelor in vederea participarii la
licitatie.

v. Modul de desfasurare a sedintei de licitatie, asigurandu-se cé fiecare
ofertant a inteles aceasta proceduri si raspunde la eventualele
intrebari puse de ofertanti.

vi. Presedintele comisiei va aduce Ila cunostinta  ofertantilor
neacceptarea de obiectii, sugestii sau derogri de la proceduri din
partea ofertantilor.

k) In cadrul sedintei de deschidere nu este permisi respingerea nici unei oferte, cu
exceptia celor care se incadreaza intr-una dintre urmatoarele situatii:

i au fost depuse dupi data si ora-limiti de depunere sau la o altd
adresa decat cele stabilite in anuntul publicitar ;

ii. nu sunt insotite de dovada achitdrii garantiei de participare, in

cuantumul si forma stabilita.



I

Deschiderea ofertelor va avea loc la data s ora mentionate in anuntul de licitatie,
In prezenta ofertantilor sau a persoanelor care reprezintd ofertantii la licitatie, in
baza imputernicirii acordate de acestia, comisia de licitatie procedeaza la
identificarea ofertantilor si la deschiderea plicurilor exterioare continind

documentele de participare ale ofertantilor prezenti.

m) Dupa deschiderea plicurilor exterioare, comisia de evaluare elimini ofertele care

nu confin totalitatea documentelor si datelor cerute in “Instructiunile privind
modul de elaborare si prezentare a ofertelor” si intocmeste un proces-verbal, in/,
care se mentioneaza rezultatul deschiderii plicurilor respective.

Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, concedentul are dreptul de a solicita
clarificéri si dupa caz, completiri ale documentelor prezentate de ofertanti pentru
demonstrarea conformititii ofertei cu cerintele solicitate.

Solicitarea de clarificari este propusa de citre comisia de evaluare §i se transmite
de cdtre concedent ofertantilor in termen de 3 zile lucritoare de la primirea
propunerii comisiei de evaluare.

Ofertantii trebuie sa rdspundi la solicitarea concedentului in termen de 3 zile
lucrétoare de la primirea acesteia.

Concedentul nu are dreptul ca prin clarificirile ori completarile solicitate s
determine aparitia unui avantaj in favoarea unui ofertant.

Deschiderea plicurilor interioare ale ofertelor se face numai dupi semnarea
procesului verbal de cétre toti membrii comisiei de evaluare si de citre ofertanti,
$i numai dacd exista cel putin 2 oferte valabile.

In baza procesului — verbal in care se mentioneaza ofertele valabile, ofertele care
nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urmi de
la procedura de atribuire, comisia de evaluare intocmeste, in termen de 2 zile
lucratoare, un raport pe care il transmite Primarului Municipiului Gheorgheni care
cuprinde: a. participare la procedura de descrierea procedurii de concesionare si

operatiunile de evaluare, b. elementele esentiale ale ofertelor depuse si motivele



alegerii ofertantului castigitor sau, in cazul in care nu a fost desemnat cagtigator
nici un ofertant, cauzele respingerii.

t) Dupa primirea raportului comisiei de evaluare, concedentul, in termen de 3 zile
lucratoare informeazi, in scris, cu confirmare de primire, ofertantii care nu au
participat la licitatie si ale ciror oferte au fost excluse, indicind motivele excluderii.

u) Concedentul poate s incheie contractul de concesiune de bunuri proprietate
privatd numai dupa implinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de la data

realizarii comunicirii.

CAPITOLUL 3 CAIET DE SARCINI

3.1. DATELE DE IDENTIFICARE ALE PROPRIETARULUI

Municipiul Gheorgheni cu sediul social in Gheorgheni, Piata Libertdtii, nr. 27, Judetul

Harghita, telefon- 0366 733 007, Cod fiscal 4245070, reprezentat prin primar Nagy Zoltan;

3.2. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTULCONCESIUNII

3.2.1. Descrierea si identificarea bunului care urmeazi sd fie concesionat;

Imobilul care face obiectul prezentei concesiuni se afli in proprietatea publicd a
municipiului Gheorgheni, si este identificate prin CF 63866 cu o suprafati totald de 416 mp.
Aceasta se regaseste la pozitia nr. 262, iar datele de identificare conform inventarului sunt
urmatoarele -coloana nr.2 — Denumirea bunului va avea urmatorul cuprins: ,Teren”,coloana
nr. 3 — Elemente de identificare va avea urmitorul cuprins: “Teren situat in intravilanul
municipiului Gheorgheni, str. Rakoczi Ferencz nr. 1, imprejmuit, 416 mp — nr. cad. 63866,,
coloana nr. 4 - Anul dobandirii sau, dupa caz, darii in folosintd 1998, coloana 5- Valoarea de
inventar (mii lei) va avea urmétorul cuprins: ,, 136,731 mii lei”, coloana 6 — Situatia juridica

actuald va avea urmdtorul cuprins: ,Domeniul public al Municipiului Gheorgheni potrivit



Hotararii Consiliului Local nr.94/2011; C.F. nr. 63867 Gheorgheni, Act de dezmembrare nr.
1245/02.04.2025".

3.2.2. Destinatia bunurilor ce fac obiectul concesiunii:

Municipiul Gheorgheni intentioneaz4 si concesioneze un teren in vederea realizirii unui
imobil cu functiune culturald, avand destinatia de clidire culturali / spatiu cultural multifunctional.
Imobilul va fi destinat desfasurarii de activitati culturale, artistice sl creative, precum ateliere,
expozitii, evenimente comunitare, programe educationale si alte initiative menite sa stimuleze “
creativitatea si implicarea comunitatii locale. Concesionarul, va permite Muzeului Tarisznyas
Marton, ca pe durata contractului de concesiune, ca imobilul s4 fie folosit de aceasta cu titlu
gratuit cel putin o datd pe siptimani, pentru realizarea de expozitii, prezentdri publice, galerie

etc.

3.2.3. Conditii de exploatare a concesiunii si obiectivele de ordin economic, financiar, social si de

mediu urmdrite de citre concedent privind exploatarea eficace a bunurilor ce fac obiectul concesiunii:

Aspecte de ordin juridic: Potrivit prevederilor art. 129 din O.U.G. nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare: Consiliul local are initiativa si
hotardste, in conditiile legii, in toate problemele de interes local, cu exceptia celor care sunt date
prin lege in competenta altor autoritati ale administratiei publice locale sau centrale. Consiliul
local exercitd atributii privind dezvoltarea economico-sociala si de mediu si atributii privind
administrarea domeniului public i privat al municipiului. Consiliul local hotiriste vinzarea,
darea in administrare, concesionarea, darea in folosinta gratuitd sau inchirierea bunurilor
proprietate privatd a municipiului, dupa caz, in conditiile legii.

Potrivit prevederilor art. 297 alin. (1) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, bunurile proprietate publica a statului sau a unititilor administrativ teritoriale
pot fi date in administrare, concesionate ori inchiriate. Concesionarea terenului se va face prin
licitatie publicd, organizatdi conform prevederilor O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul

administrativ, cu modificdrile si completirile ulterioare. Motivatia pentru componenta



economicd, financiard: O resursd importantd a unititii administrativ teritoriale o reprezinta
bunurile ce pot fi valorificate prin inchiriere sau concesionare. Asadar, se impune utilizarea
adecvatd a resurselor locale, din domeniul public si privat, pentru asigurarea unei administriri
eficiente si pentru atragerea de venituri suplimentare la bugetul local.

Principalele avantaje ale concesionirii imobilului sunt urmitoarele: - concesionarul va
acoperi in intregime costurile de intretinere si exploatare a bunului; - concesionarul va achita
autoritatii locale o redeventa stabilitd prin contract, un cagtig cert, real, pe termen lung, pentru
bugetul local; - concesionarea trece intreaga responsabilitate pentru modul de gestionare a/,
imobilului concesionat in sarcina concesionarului (inclusiv cele de mediu). Potrivit prevederilor
Codului fiscal, pentru terenurile concesionate si care sunt proprietatea unitatilor administrative-
teritoriale, se stabileste taxa pe teren care reprezinta sarcina fiscald a concesionarilor, in conditii
similare impozitului pe teren. Nu sunt de neglijat nici aspectele, din punct de vedere financiar,
cu privire la realizarea unei constructii $i impozitarea acesteia. La incetarea contractului de
concesiune, constructia ce se va realiza, va trece in proprietatea municipalititii cu titlu gratuit.

Motivatia pentru componenta socialé si de mediu: Se impune valorificarea resurselor si
patrimoniului local, astfel incat si fie imbunititite conditiile de viati si serviciile locale.
Concesionarul va avea obligatia, prin contractul de concesiune, si respecte toati legislatia in
vigoare pe probleme de mediu.

Contractul transferd responsabilitatea viitorului concesionar cu privire la respectarea
clauzelor de protectie a mediului, printre care unele dintre cele mai importante sunt:

- luarea tuturor masurilor necesare pentru diminuarea si evitarea poludrii, cu efecte
asupra sanatatii populatiei;

- utilizarea durabild a resurselor; - gestionarea eficientd a deseurilor si mentinerea cu

strictete a conditiilor de igiena cerute de reglementdrile legale in vigoare.
3.3. CONDITIILE GENERALE ALE CONCESIUNII

3.3.1. Regimul bunurilor proprii, respectiv bunurile utilizate de concesionar in derularea

concesiunii;



Categoriile de bunuri ce vor fi utilizate de concesionar in derularea concesiunii sunt

urmatoarele:

a. bunurile de retur ce revin de plin drept, gratuit gi libere de orice sarcini concedentului

la incetarea contractului de concesiune terenul 416 mp;

b. bunurile proprii care la incetarea contractului de concesiune riman in proprietatea
concesionarului. Sunt bunuri proprii bunurile care au apartinut concesionarului si au fost
utilizate de cétre acesta pe durata concesiunii.

c. bunurile de preluare sunt acele active care apartin concesionarului, dar care sunt/
necesare sau utile pentru continuarea prestirii serviciului sau exploatarea lucrarii dupi ce

contractul expira.

3.3.2. Obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare;

Prin solutiile adoptate se va asigura protectia clidirilor invecinate precum si protectia
mediului inconjurédtor, conform legislatiei in vigoare. Concesionarul raspunde, in conditiile
legii, pentru toate prejudiciile cauzate mediului inconjuritor, constatate de citre organele de

control competente.

3.3.3. Obligativitatea asigurdrii exploatiirii in regim de continuitate si permanentd;
Drepturile si obligatiile partilor se stabilesc prin contractul de concesiune. Pe toati durata
concesiunii, concesionarul se obligé s desfasoare activititile prevdzute in regim de continuitate

i permanenta.

3.3.4. Interdictia subconcesiondrii bunului concesionat:

Concesionarul este obligat si exploateze in mod direct terenul care face obiectul
contractului de concesiune. Este interzisi subconcesionarea, in tot sau in parte, unei terte
persoane, terenului care face obiectul contractului de concesiune. Pe toati durata contractului,
terenul concesionat, rdméne in proprietatea concedentului - Municipiul Gheorgheni.
Concesionarul este obligat, pe perioada concesionérii, s3 mentina destinatia terenului in scopul

in care a fost concesionat.



3.3.5. Conditiile in care concesionarul poate inchiria bunul concesionat pe durata concesiunii;

Este interzisid inchirierea, in tot sau in parte, unei terte persoane, terenului care face

obiectul contractului de concesiune.,

3.3.6. Durata concesiunii:

Durata concesiunii este de maximum 25 de ani, Incepand cu data incheierii contractului
de concesiune. Durata contractului de concesiune poate fi prelungitd prin simplu acord de,
vointa al partilor, incheiat in form3 scrisd, cu conditia ca durata insumata si nu depiseascs 49
de ani. Prelungirea valabilititii contractului se va atesta prin Act Aditional la contractul de

concesiune.

3.3.7. Redeventa minimd si modul de calcul al acesteiq;

Prin raportul de evaluare intocmit de Pall Ferenc - Expert evaluator se stabileste o valoare
anuala a redeventei in valoare totala de 5.469,00 lei. La valoarea prezentata mai sus, se va

adduga rata inflatiei martie 2025 - februarie 2026 in procent de 9,03 %, astfel valoarea anuali

a redeventei va fi de 5.962,68 le. Pretul de pornire al licitatiei este de 5.962,68 lei/an.

Redeventa se plateste in doud trange, respectiv: 50% din cuantumul redeventa pana la data de
31 iulie iar diferenta de 50% péana la data de 31 octombrie. Modul de achitare al acesteia si
penalitatile pentru nerespectarea obligatiilor de plati se vor stabili prin contractul de
concesiune. In contractul de concesiune se insereazi o clauzi distincta privind: cuantumul
redeventei se recalculeazi anual potrivit cu evolutia cursului euro comunicat de Banca
Nationald a Romaniei. Potrivit art. 307 alin. (1) din OUG nr. 57/2019, redeventa obtinuta prin

concesionare se constituie venit la bugetul de stat sau la bugetele locale, dupa caz.

3.3.9. Conditiile speciale impuse de natura bunurilor ce fac obiectul concesiunii:

Protejarea secretului de stat, materiale cu regim special, conditii de sigurantd in

exploatare, conditii privind folosirea si conservarea patrimoniului sau cele privind protejarea si



punerea in valoare a patrimoniului cultural national, dupd caz, protectia mediului, protectia
muncii, conditii impuse de acordurile si conventiile internationale la care Romania este parte:

Nu este cazul.

3.3.10 Garantia de participare la licitatie;

Concesionarul are obligatia s& depun, cu titlu de garantie de participare, 0o suma

reprezentand 1% din valoarea de piat total propusi a imobilului — teren, adica 1.367,31 lei.

Contul in care se va depune garantia de participare este RO55TREZ3535006XXX001335, 1(
deschis la Trezoreria Municipiului Gheorgheni, cu specificafie la obiectul plétii — Garantie de
participare la licitatia pentru concesionarea terenului identificat prin CF 63866.

Garantia de participare este valabila pentru o singuri licitatie i se va achita cu chitanta,
ordin de platd sau virament bancar.

Garantia de participare constituitd de ofertantii a ciror oferti nu a fost stabilits
castigdtoare, se returneaza dupi semnarea contractului de concesiune cu ofertantul declarat
castigdtor, la cerere.

Garantia de participare la licitatie se pierde in urmitoarele situatii:

- dacd ofertantul isi retrage oferta In intervalul de la deschiderea ofertelor si pana la
comunicarea adjudecarii;

-in cazul ofertantului castigator, daca acesta nu se prezinti la data prevazuta de comisia
de licitatie pentru incheierea contractului de concesiune.

Sumele obtinute din aceasta sursi constituie venit la bugetul local.

in cazul participantilor declarati castigator, din garantia de participare la licitatie se va
retine, cuantumul datorat pe anul 2025, iar diferenta se va restitui. Din aceastd sumi vor fi
retinute, daca este cazul, penalititi si alte sume datorate concedentului de citre concesionar, in
baza contractului de concesiune.

Participantiilor la licitatie declarati necistigitor, 1i se restituie garantia de participare la

licitatie, in termen de 15 zile de la data comunicirii deciziei referitore la atribuirea contractului.



3.4. CONDITIILE DE VALABILITATE PE CARE TREBUIE SA LE INDEPLINEASCA
OFERTELE

Ofertantii au obligatia si prezinte actele solicitate prin prezentul Caiet de Sarcini.
Controlul respectrii de citre ofertanti a caietului de sarcini si a obligatiilor asumate se
efectueaza de citre Comisia de evaluare, numiti conform legii. Concedentul are obligatia de a
publica anuntul de licitatie in a)Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-A, b)intr-un cotidian
de circulatie nationald si ¢) intr-unul de circulatie locala, respectiv pe pagina de internet a
Primdriei Municipiului Gheorgheni cu cel putin 20 zile calendaristice inainte de data limita
pentru depunerea ofertelor.

La licitatie poate participa orice persoana fizici sau juridica capabild, potrivit legislatiei,
a dobandi bunuri imobile pe teritoriul Romaniei, in conditiile in care este declarati calificati de
cdtre Comisia de evaluare, dupa analizarea documentelor din dosarul de participare la licitatie.
Dosarul de participare la licitatie trebuie si cuprindi urmétoarele documente, obligatorii sub
sanctiunea excluderii ofertei:

PLICUL EXTERIOR
* Persoanele fizice vor depune ( PLIC EXTERIOR ) urmitoarele documente:

o Declaratie de participare la licitatie - FORMULAR NR. 1;

o copie dupa actul de identitate;

o certificate fiscale in original - din care si rezulte c& participantul nu are datorii la
bugetul local al localitétii de domiciliu si respectiv la bugetul general consolidat al
statului;

o dovada achitérii caietului de sarcini la casieria institutiei;

o dovada achitdrii garantiei de participare la licitatie in cuantum de 1.367,31 lei
depusd in contul ROS55TREZ3535006XXX001335, deschis la Trezoreria
Municipiului Gheorgheni (ordin de plati sau virament bancar);

o dovada achitarii taxei documente licitatie in valoare de 100 lei;

o fisd cuinformatii privind ofertantul - FORMULAR NR. 2;
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o declaratie de eligibilitate - FORMULAR NR. 5;

o declaratie privind neincadrarea in prevederile Articolul 321 referitor la Reguli
privind conflictul de interese din OUG 57/2019 - FORMULAR NR. 6;

o alte documente necesare (mentiunile de la pct. 9 si 10 din Documentele de
calificare enumerate in Fisa procedurii).

o plicul interior care contine oferta de pret;

* Persoanele juridice vor depune ( PLIC EXTERIOR ) urmitoarele documente:

o Declaratie de participare la licitatie - FORMULAR NR. 1;

o certificat constatator emis de citre Oficiul Registrului Comertului in original/copie
legalizats;

o Certificat de inregistrare fiscald (CUI ) - copie simpla;

o imputernicire din partea societétii pentru reprezentantul societdtii, insofitd de
copie act identitate imputernicit;

o certificate constatatoare privind indeplinirea obligatiilor de plati a impozitelor,
taxelor si a contributiilor de asiguriri sociale citre bugetul general consolidat sl
cdtre bugetul local, valabile la data deschiderii ofertelor, in original;

o dovada achitarii caietului de sarcini;

o dovada achitdrii garantiei de participare la licitatie in cuantum de 1.367,31 lei,
depusi in contul RO55TREZ3535006XXX001335, deschis la Trezoreria
Municipiului Gheorgheni (ordin de plati sau virament bancar);

o dovada achitarii taxei documente licitatie in valoare de 100 lei;

o dovada cd nu este in procedura de reorganizare sau lichidare judiciari ( se accepta
si 0 declaratie pe propria rdspundere );

o fisa cuinformatii privind ofertantul - FORMULAR NR. 2, precum si contul bancar
in care se va restitui garantia de participare la licitatie in termen de 15 zile de la
atribuirea contractului de concesiune de citre ofertantul declarat castigétor;

o declaratie de eligibilitate - FORMULAR NR. 5;



o declaratie privind neincadrarea in prevederile Articolul 321 referitor la Reguli
privind conflictul de interese din OUG 57/2019 - FORMULAR NR. 6;

o plicul interior care contine OFERTA DE PRET;

o orice alte documente necesare (mentiunile de la pct. 9 si 10 din Documentele de

calificare enumerate in Fisa procedurii).

! Plicul exterior, sigilat se va depune insotit de o cerere de participare la licitatie, pusi la

dispozitie de organizatorul licitatiei - FORMULAR NR. 3;

PLICUL INTERIOR
Toti participantii la licitatie au obligatia de a depune in plicul interior, in original:
* Oferta de pret, reprezentdnd redeventa in cazul in care va fi declarat cagtigator —
FORMULAR NR. 4;

Lipsa oricdruia dintre documentele de calificare solicitate atrage respingerea ofertei.

Ofertantul va numerota si semna fiecare fili cuprinsa in acest dosar si va inscrie pe ultima

fila numarul acestora, sub semnaturi si stampili. Organizatorul licitatiei nu va purta nicio

raspundere pentru eventualele consecinte ce vor decurge daci acest fapt nu este indeplinit.
Comisia de evaluare va intocmi lista cu ofertantii calificati si o va afisa la locul desfisuririi
licitatiei cu cel putin o ora inainte de ora fixatd pentru inceperea sedintei de licitatie. Nu sunt
admisi la licitatie ofertantii care inregistreazd obligatii restante fiscale/nefiscale fati de

bugetul local al Municipiului Gheorgheni.
3.5. MODUL DE DESFASURARE AL LICITATIEI PUBLICE

Documentatia de atribuire, inclusiv toate documentele necesare licitatiei, se pune la
dispozitia solicitantului contra sumei de 100 de lei care se achiti in contul
ROO02TREZ35321360250XXXXX, deschis la Trezoreria Municipiului Gheorgheni (ordin de

plata sau virament bancar), cu mentiunea Taxd documente licitatie — imobil C.F. 63866;



Prin inscrierea la licitatie toate conditiile impuse prin caietul de sarcini se consider
insusite de ofertant. Pentru desfisurarea procedurii de licitatie publicd, este obligatorie
participarea a cel putin doi ofertanti, persoane fizice sau juridice. Ofertantii interesati, persoane
fizice sau juridice, pentru a participa la licitatia publica vor depune la sediul organizatorului,
respectiv Primdria municipiului Gheorgheni, pani la data indicats in anunturile de participare,
documentele de calificare solicitate. Ofertele se vor redacta in limba romani.

Ofertantii depun ofertele lor in doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care

se inregistreazd, in ordinea primirii lor, in registrul Oferte, cu precizarea datei si orei primirii./

Plicul exterior va indica obiectul concesiunii pentru care este depusd oferta, dupa

indicatiile prezentate in prezentul Caiet de sarcini. Plicul exterior va trebui si contina
documentele previzute in prezentul caiet de sarcini, la punctul 4.

Plicul interior va contine oferta propriu-zisi. Pe plicul interior se inscriu numele si
prenumele sau denumirea ofertantului, domiciliul sau sediul acestuia. Fiecare participant poate
depune doar o singura ofertd si aceasta trebuie semnata.

Ofertele se inregistreazd la registratura Primdiriei municipiului Gheorgheni; Ofertele primite si
inregistrate dupa termenul limitd de primire previzut in anuntul publicitar vor fi excluse de la
licitatie si vor fi inapoiate ofertantilor firi a fi deschise. Oferta trebuie si indeplineasca toate
conditiile prevdzute in caietul de sarcini. Daci oferta nu corespunde cerintelor prevazute in
caietul de sarcini, aceasta va fi respinsd de comisia de evaluare. Ofertele pentru care s-au
transmis notificdri de retragere sau ofertele intirziate se vor restitui nedeschise.

Plicurile sigilate se predau de catre secretarul comisiei de evaluare in ziua si ora fixati
pentru deschiderea lor, prevdzuta in anuntul de licitatie si fisa de date a procedurii. Fiecare
ofertant are dreptul sa participe la proceduré prin reprezentant.

Dupad deschiderea plicurilor exterioare in sedintd publici, comisia de evaluare elimin
ofertele care nu respectd prevederile punctului 4. Pentru continuarea desfasuririi procedurii de
licitatie este necesar ca, dupa deschiderea plicurilor exterioare, cel putin doud oferte si
intruneasca conditiile prevazute de punctul 4, in caz contrar, autoritatea contractantd, are

obligatia de a anula procedura si de organiza o noud licitatie, dupa aceeasi proceduri. Dupi



