ROMANIA
JUDETUL HARGHITA
MUNICIPIUL GHEORGHENI

CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA nr.68/2026
privind aprobarea concesiondrii unui teren intravilan in suprafatd totald de
416 mp, inscris in C.F. nr.63866 Gheorgheni, situat in municipiul Gheorgheni,
strada Rdkoéczi Ferenc nr. 1, judetul Harghita, in scopul construirii unei
»Cladiri culturale in municipiul Gheorgheni”

Consiliul Local al Municipiului Gheorgheni,

intrunit in gsedinta extraordinara din data de 16 aprilie 2026,
Avand in vedere:
- Referatul de aprobare nr.6150/2026 al primarului Municipiului Gheorgheni;
- Raportul de specialitate nr.6152/2026 al Serviciului juridic, contencios
administrativ din cadrul aparatului de specialitate al primarului municipiului
Gheorgheni;

— Propunerea de concesionare cu inregistratd la Municipiul Gheorgheni sub nr.
1545/2025;
Tinand cont de:

— Adresa nr.656HR/2025, privind Avizul Administratiei Nationale a Rezervelor de
Stat si Probleme Speciale nr.3908/2025 - inregistratd la Municipiul Gheorgheni
sub nr.15558/2025;

- Raportul de evaluare din data de 13 martie 2025, privind estimarea redeventei
anuale pentru concesionare teren, intocmit de expertul evaluator ANEVAR Pall
Ferenc;

Luand in considerare:

— C.F. nr.63866 — Gheorgheni, nr. cadastral 63866,

- H.C.L. nr.130/2025, privind atestarea Inventarului bunurilor care apartin
domeniului public al Municipiului Gheorgheni, judeful Harghita — pozitia nr.262;

Vazand avizele comisiilor de specialitate constituite din cadrul Consiliului Local al
Municipiului Gheorgheni:

— Comisia pentru prognozd st programe de dezvoltare economicd, buget, finante,
administrarea domeniului public si privat al municipiului §i turism;

— Comisia pentru amenajarea teritoriului, urbanism, protectia mediului, si
agriculturd,

In conformitate cu prevederile:

— art.108 lit.b), art.129, alin.(2), lit. (c) si alin.(6), lit. (a), art.287 lit.b), art.297 alin.
(1) lit.b), art.308, art.307 alin.(1), art.309 alin. (1), (5), art.310 — art.313, art.317
alin.(1)-(2), (3) lit.b) alin. (5) alin.(9) alin.(12) din Codul administrativ, aprobat
prin O.U.G. nr. 57/2019, cu modificarile si completarile ulterioare;

- art.861 din Codul Civil adoptat prin Legea nr.287/2009, republicat, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- art.20, alin. (1), lit.e) din Legea nr.273/2006 privind finantele publice locale, cu
modificarile si completarile ulterioare,

- art.13, art.14, art.17 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii, republicata (r2), cu modificarile si completérile
ulterioare,

In temeiul prevederilor art.139 alin.(3), lit. g), si art.196 alin.(l), lit. a), din Codul
administrativ = aprobat prin O.U.G. nr. 57/2019, cu modificarile si completarile
ulterioare;
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HOTARASTE:

Art.1 - Se aproba Studiul de oportumtate pentru concesionarea imobilului, teren
intravilan in suprafata totald de 416 mp, inscris in C.F. nr.63866 Gheorgheni, situat in
municipiul Gheorgheni, strada Rakaczi Ferenc nr.1, judetul Harghita, aflat in domeniul
public al Municipiului Gheorgheni, cuprins in Anexa nr.1 care face parte integranta din
prezenta hotarare.

Art.2 - (1) Se aproba initierea concesiondrii prin licitatie publica a imobilului, teren
intravilan prevazut la articolul 1, in scopul construirii unei ,Clidiri culturale in
municipiul Gheorgheni”.

(2) Imobilul destinat concesionarii, este inscris in Cartea funciara nr.
63866 Gheorgheni, nr. cadastral 63866, si figureazi pe lista domeniului public al
Municipiului Gheorgheni la pozitia nr.262 cu valoarea de inventar de 136.731,00 lei.

Art.3 - (1) Se aproba preful de pornire la licitatie in valoare de 5.962,68 lei/an —
redeventa minima.

(2) Cuantumul redeventei se recalculeazd anual potrivit cu evolupa
cursului euro comunicat de Banca Nationali a Romaniei la data facturarii.

(3) Durata concesiondarii este de 25 (doudzeci si cinci) ani, de la data
incheierii contractului de concesiune. Durata concesiondrii poate fi prelungita prin
simplu acord de vointa al partilor, incheiat in forma scrisi, act adifional, cu condifia ca
durata insumata sa nu depaseasca 49 de ani.

Art.4 - (1) Se aproba Documentatia de atribuire, inclusiv modelul Contractului de
concesiune, a terenului inscris in C.F. nr. 63866 Gheorgheni, nr. cadastral 63866,
potrivit Anexei nr.2 care face parte integranta din prezenta hotarare.

(2) In cazul nefinalizérii investitiei respectiv nerecepfionarii lucrarilor de
constructii intrun termen de 48 luni de la incheierea contractului de concesiune, aceasta
inceteaza fara acordarea vreunei despagubiri din partea concedentului si concesionarul
restituie terenul liber de sarcini si constuctii, readucand in starea sa inifiala.

Art.5 - (1) Se desemneaza Comisiaei de evaluare a ofertelor depuse, dupid cum
urmeaza:

a) Presedinte: Keresztes Zsombor, consilier local

b) Membru: Lazar Ldszlé, consilier local

c¢) Membru: Antal Szabolcs, consilier local

d) Membru din partea Agentiei Nationale a Finantelor Publice

e) Secretar: Barabds Orsolya-Henrietta consilier local

(2) Se desemneaza membrii supleanfi in Comisia de evaluare, dupa cum
urmeaza:

a) Bodor Laszlé, consilier local

b) Benedek Miklés-Zoltdn, consilier local

c) Eros Levente, consilier local

d) Malnasi Huba-Istvdn, consilier local

e) Membru supleant din partea Agentiei Nafionale a Finanfelor Publice

Art.6 — Cu aducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotarari se incredinteaza
primarul Municipiului Gheorgheni.

Art.7 - Prezenta hotarare se comunica, prin grija secretarului general al
Municipiului Gheorgheni, catre:

a) Prefectul - Judetul Harghita;

b) Primarul Municipiului Gheorgheni;

c) Serviciul juridic, contencios administrativn - Compartimentul
patrimoniu din cadrul aparatului de specialitate al primarului
municipiului Gheorgheni.

Gheorgheni, la data de 16 aprilie 2026

PRESEDINTE DE SEDINTA CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE
SECRETARUL GENERAL AL MUNICIPIULUI

Seluem-Hideag Norbert-Vencel

Redactata in 5.exemplare originale
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ROMANIA

MUNICIPIUL GHEORGHENI

535500 Gheorgheni, p-ta Liberttii nr.27, jud. Harghita
tel.: 0266-364 650; fax: 0266-364753; e-mail: juridic@gheorgheni.ro

Aprobat primar Nagy Zoltan__

Nr.6137/2026

STUDIU DE OPORTUNITATE

pentru concesionarea terenului C.F. 63866 cu o suprafati totald de 416 mp situat in municipiul
Gheorgheni, str. Rakoczi Ferenc, nr.1, domeniul public al Municipiului Gheorgheni, in
scopul construirii de ,, Clidire Culturali in Municipiul Gheorgheni ”

I. OBIECTIVELE STUDIULUI
Prezentul studiu are drept obiective descrierea si identificarea bunului care
urmeaza sa fie concesionat, motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu care
justificd realizarea concesiunii, nivelul minim al redeventei, procedura utilizati pentru
atribuirea contractului de concesiune de bunuri proprietate publica si justificarea alegerii
procedurii, durata estimatd a concesiunii si termenele previzibile pentru realizarea
procedurii de concesionare. Prezentul studiu a fost intocmit in conformitate cu

prevederile legale cuprinse in Ordonanta de Urgenti nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul
administrativ, cu modificérile si completirile ulterioare.

II. DESCRIEREA $1 IDENTIFICAREA BUNULUI CARE URMEAZA SA FIE
CONCESIONAT

Imobilul care face obiectul prezentei concesiuni se afla in proprietatea publica a
municipiului Gheorgheni, si este identificate prin CF 63866 cu o suprafata totala de 416
mp. Aceasta se regdseste la pozitia nr. 262, iar datele de identificare conform
inventarului sunt urmatoarele -coloana nr.2-Denumirea bunului va avea urmatorul
cuprins: ,Teren”,coloana nr. 3 — Elemente de identificare va avea urmitorul cuprins:
“Teren situat in intravilanul municipiului Gheorgheni, str. Rakoczi Ferencz nr. i
imprejmuit, 416 mp —nr. cad. 63866,, coloana nr. 4 - Anul dobandirii sau, dupa caz, dérii
in folosinta 1998, coloana 5- Valoarea de inventar (mii lei) va avea urmitorul cuprins:
~»136,731 mii lei”, coloana 6 - Situatia juridici actuald va avea urmitorul cuprins:
~Domeniul public al Municipiului Gheorgheni potrivit Hotirarii Consiliului Local
nr.94/2011; C.F. nr. 63867 Gheorgheni, Act de dezmembrare nr. 1245/02.04.2025" .
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II1. MOTIVELE DE ORDIN ECONOMIC, FINANCIAR, SOCIAL SI DE MEDIU,
CARE JUSTIFICA REALIZAREA CON CESIUNII

Aspecte de ordin juridic: Potrivit prevederilor art. 129 din O.U.G. nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificirile $1 completarile ulterioare: Consiliul local
are initiativa si hotariste, in conditiile legii, in toate problemele de interes local, cu
exceptia celor care sunt date prin lege in competenta altor autoritati ale administratiei
publice locale sau centrale. Consiliul local exerciti atributii privind dezvoltarea
economico-sociala si de mediu si atributii privind administrarea domeniului public si
privat al municipiului. Consiliul local hotdraste vanzarea, darea in administrare,
concesionarea, darea in folosinti gratuiti sau inchirierea bunurilor proprietate privatd a
municipiului, dupi caz, in conditiile legii.

Potrivit prevederilor art. 297 alin. (1) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, bunurile proprietate publica a statului sau a unititilor administrativ
teritoriale pot fi date in administrare, concesionate ori inchiriate. Concesionarea
terenului se va face prin licitatie publics, organizatd conform prevederilor 0.U.G. nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completérile ulterioare.

Motivatia pentru componenta economics, financiard: O resursi importantd a
unitatii administrativ teritoriale o reprezints bunurile ce pot fi valorificate prininchiriere
sau concesionare. Asadar, se impune utilizarea adecvati a resurselor locale, din domeniul
public §i privat, pentru asigurarea unei administriri eficiente sl pentru atragerea de
venituri suplimentare la bugetul local.

Principalele avantaje ale concesiondrii imobilului sunt urmitoarele: -
concesionarul va acoperi in intregime costurile de intretinere si exploatare a bunului; -
concesionarul va achita autoritatii locale o redeventd stabilitd prin contract, un castig cert,
real, pe termen lung, pentru bugetul local; - concesionarea trece Intreaga responsabilitate
pentru modul de gestionare a imobilului concesionat in sarcina concesionarului (inclusiv
cele de mediu). Potrivit prevederilor Codului fiscal, pentru terenurile concesionate si care
sunt proprietatea unitdtilor administrative-teritoriale, se stabileste taxa pe teren care
reprezinta sarcina fiscald a concesionarilor, in conditii similare impozitului pe teren. Nu
sunt de neglijat nici aspectele, din punct de vedere financiar, cu privire la realizarea unei
constructii si impozitarea acesteia.

Motivatia pentru componenta sociald si de mediu: Se impune valorificarea
resurselor si patrimoniului local, astfel incat si fie imbunitatite conditiile de viata si
serviciile locale. Concesionarul va avea obligatia, prin contractul de concesiune, si
respecte toatd legislatia in vigoare pe probleme de mediu.

Contractul transferd responsabilitatea viitorului concesionar cu privire la

respectarea clauzelor de protectie a mediului, printre care unele dintre cele mai
importante sunt:



- luarea tuturor misurilor necesare pentru diminuarea §i evitarea poluirii, cu
efecte asupra sdndtitii populatiei;

- utilizarea durabili a resurselor; - gestionarea eficientd a deseurilor si mentinerea
cu strictete a conditiilor de igiend cerute de reglementirile legale in vigoare.

IV. NIVELUL MINIM AL REDEVENTEI

Prin raportul de evaluare ( 13.03.2025 ) intocmit de Pall Ferenc - Expert evaluator
se stabileste o valoare anuali a redeventei in valoare totali de 5.469,00 lei. La caloarea
prezentatd mai sus, se va adduga rata inflatiei martie 2025 — februarie 2026 in pricent r
9,03 % , astfel valoarea anuali a redeventei va fi de 5.962.68 lei. Pretul de pornire al
licitatiei este de 5.962,68 lei/an. Redeventa se plateste in dou3 transe, respectiv: 50% din
cuantumul redeventa pini la data de 31 iulie, iar diferenta de 50% pini la data de 31
octombrie. Modul de achitare al acesteia si penalitétile pentru nerespectarea obligatiilor
de plata se vor stabili prin contractul de concesiune. in contractul de concesiune se
insereazd o clauza distinctd privind indexarea anuali a redeventei, in functie de rata
inflatiei. Potrivit art. 307 alin. (1) din OUG nr. 57/2019, redeventa obtinutd prin
concesionare se constituie venit la bugetul de stat sau la bugetele locale, dupa caz.

V.PROCEDURA UTILIZATA PENTRU ATRIBUIREA CONTRACTULUI DE
CONCESIUNE DE BUNURI PROPRIETATE PRIVATA SI JUSTIFICAREA
ALEGERII PROCEDURII

Atribuirea contractelor de concesiune se face cu respectarea principiilor prevazute
la art. 311 din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si
completarile ulterioare. Potrivit art. 362 alin. (3) OUG nr. 57/2019: “Dispozitiile privind
darea in administrare, concesionarea, inchirierea si darea in folosinta gratuita a bunurilor
apartinand domeniului public al statului sau al unititilor administrativ-teritoriale se
aplicd in mod corespunzitor”, respectiv art. 302-331 ale aceleiasi ordonante. Potrivit art.
312 alin. (1) OUG nr. 57/2016: Concedentul are obligatia de a atribui contractul de
concesiune de bunuri proprietate publicd prin aplicarea procedurii licitatiei.
Concesionarea terenului in suprafati de 416 mp, situat in strada Rakoczi Ferenc, nr. 1, se
va face prin licitatie publica.

VI. DURATA ESTIMATA A CONCESIUNII
Concesionarea terenului in suprafatd de 416 mp, situat pe situat in strada Rakoczi
Ferenc, nr. 1, se va face pentru o durati care nu va putea depisi 25 de ani, incepand de
la data semndrii lui, conform legislatiei in vigoare. Contractul de concesiune de bunuri
proprietate publicd/privaté poate fi prelungit prin acordul de vointi al partilor, incheiat
in formd scrisi, cu conditia ca durata insumati si nu depaseascd 49 de ani.
Subconcesionarea este interzis, cu exceptia situatiilor expres previzute de lege sau de



caietul de sarcini. Dupa incetarea contractului de concesiune, investitia ce se va realiza
va intra in proprietatea municipalitatii sub form# oneroass.

VIL. TERMENELE PREVIZIBILE PENTRU REALIZAREA PROCEDURII DE
CONCESIONARE

In conformitate cu prevederile O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificdrile si completirile ulterioare, prevedem cd procedura de concesionare este de
aproximativ 45-60 de zile de la data aprobirii proiectului de hotdrdre privind
concesionarea terenului in suprafata de 416 mp, situat pe situat in strada Rakoczi Ferenc,
nr. 1. De asemenea, in cazul in care concesionarul nu a Inceput executia lucrarilor in
termen de un an de la data acordirii concesiunii, in conformitate cu prevederile art. 52
alin. (2), lit. a) din Normele Metodologice de aplicare a Legii 50/1991 privind autorizarea
executarii lucrarilor de construire, republicatd, concesiunea se retrage fdra nicio pretentie
din partea acestuia.

VIII. AVIZUL OBLIGATORIU AL ADMINISTRATIEI NATIONALE A
REZERVELOR DE STAT SI1 PROBLEME SPECIALE SI AL STATULUI MAJOR
GENERAL PRIVIND INCADRAREA OBIECTULUI CONCESIUNII IN
INFRASTRUCTURA SISTEMULUI NATIONAL DE APARARE, DUPA CAZ

Aviz nr. 3908/09.09.2025 ( nr. UATM Gheorgheni 15171/16.09.2025 )

IX. AVIZUL OBLIGATORIU AL STRUCTURII DE ADMINISTRARE/CUSTODELUI
ARIEI NATURALE PROTEJATE, IN CAZUL IN CARE OBIECTUL CONCESIUNII
IL CONSTITUIE BUNURI SITUATE fN INTERIORUL UNEI ARII NATURALE
PROTEJATE, RESPECTIV AL AUTORITATII TERITORIALE PENTRU PROTECTIA
MEDIULUI COMPETENTE, iN CAZUL IN CARE ARIA NATURALA PROTEJATA
NU ARE STRUCTURA DE ADMINISTRARE/CUSTODE

Nu este cazul.

Sef serviciu
Kodacz Zolian
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JUDETUL HARGHITA

MUNICIPIUL GHEORGHENI

535500 Gheorgheni, p-ta Libertitii nr.27, jud. Harghita

tel.: 0366-733 007; e-mail: primaria@gheorgheni.ro
Aprobat primar Nagy Zoltan

Nr. 6146/2026

DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE

pentru concesionarea terenului C.F. 63866 cu o suprafatd totald de 416 mp situat in municipiul

Gheorgheni, str. Rakoczi Ferenc, nr.1, domeniul public al Municiviului Gheorgheni, in scopul

construirii de ,, Cladire Culturald in Municipiul Gheorgheni ”

CAPITOLUL NR. 1 INFORMATII GENERALE

1.1.Denumirea - MUNICIPIUL GHEORGHENI

1.2. Cod fiscal — 4245070

1.3. Adresa — Municipiul Gheorgheni, P-ta Libertatii, nr. 27, Judetul Harghita

1.4.Cont pentru taxe - RO02TREZ35321360250XXXXX, deschis la Trezoreria Municipiului
Gheorgheni

1.5.Cont de garantii - RO55TREZ3535006XXX001335, deschis la Trezoreria Municipiului
Gheorgheni

1.6. Numar de telefon — 0366 — 733 007

1.7. Adresa de e - mail — primaria@gheorgheni.ro
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1.8. Persoana de contact — Kodacz Zoltan

CAPITOLUL NR. 2 INSTRUCTIUNI PRIVIND

ORGANIZAREA SI DESFASURAREA PROCEDURII

DE CONCESIONARE;

Forma de concesiunare - LICITATIE cu oferte in plic sigilat.

Cadrul legislativ de referintd - Ordonanta de Urgenta nr.57/2019 - privind Codul

Administrativ.

Principalele aspecte ale licitatiei:

a)

b)

Procedura de licitatie se va desfasura daci au fost depuse cel putin 2 oferte
valabile.

In caz contrar concedentul avand obligatia sd anuleze procedura daci nu au fost
depuse 2 oferte valabile si si organizeze o noui licitatie in aceleasi conditii in
termen de 20 zile de la publicarea unui nou anunt.

In cazul organizirii unei noi licitatii, procedura este valabil3 in situatia in care a
fost depusi cel putin o oferti valabil.

In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie nu se depune nicio
ofertd valabild, concedentul anuleazi procedura de licitatie.

Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastrata documentap'ar de atribuire aprobata
pentru prima licitatie.

Termen de rdspuns la solicitdri de clarificiri — 5 zile lucritoare de la primirea
acestora.

In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisi in timp util, punand
astfel concedentul in imposibilitatea de a respecta termenul, acesta din urma are

totusi obligatia de a raspunde la solicitarea de clarificare in misura in care



perioada necesarad pentru elaborarea s transmiterea rispunsului face posibila
primirea acestuia de citre persoanele interesate inainte de data limitad de depunere
a ofertelor.

h) Dupi primirea ofertelor, in perioada anuntati si inscrierea lor in ordinea primirii
in registrul de intrare a documentelor la Primria Municipiului Gheorgheni
plicurile inchise si sigilate vor fi predate comisiei de evaluare, la data si ora fixati
pentru deschiderea lor prevazuti in anuntul publicitar.

i) Sedinta de deschidere a ofertelor este publica.

j) In deschiderea sedintei Presedintele comisiei de licitatie anunta:

i. Componenta comisiei de licitatie;

ii. Suprafata de teren si categoria de folosinta ce se concesioneaz;

iii. Nivelul de pornire al redeventei minime obligatorii si factorilor de
evaluare a ofertelor depuse;

iv. Denumirea si numirul de ordine al ofertantilor - stabilit in functie
de data si ora depunerii documentelor in vederea participarii la
licitatie.

v. Modul de desfasurare a sedintei de licitatie, asigurandu-se cé fiecare
ofertant a inteles aceasta proceduri si raspunde la eventualele
intrebari puse de ofertanti.

vi. Presedintele comisiei va aduce Ila cunostinta  ofertantilor
neacceptarea de obiectii, sugestii sau derogri de la proceduri din
partea ofertantilor.

k) In cadrul sedintei de deschidere nu este permisi respingerea nici unei oferte, cu
exceptia celor care se incadreaza intr-una dintre urmatoarele situatii:

i au fost depuse dupi data si ora-limiti de depunere sau la o altd
adresa decat cele stabilite in anuntul publicitar ;

ii. nu sunt insotite de dovada achitdrii garantiei de participare, in

cuantumul si forma stabilita.



I

Deschiderea ofertelor va avea loc la data s ora mentionate in anuntul de licitatie,
In prezenta ofertantilor sau a persoanelor care reprezintd ofertantii la licitatie, in
baza imputernicirii acordate de acestia, comisia de licitatie procedeaza la
identificarea ofertantilor si la deschiderea plicurilor exterioare continind

documentele de participare ale ofertantilor prezenti.

m) Dupa deschiderea plicurilor exterioare, comisia de evaluare elimini ofertele care

nu confin totalitatea documentelor si datelor cerute in “Instructiunile privind
modul de elaborare si prezentare a ofertelor” si intocmeste un proces-verbal, in/,
care se mentioneaza rezultatul deschiderii plicurilor respective.

Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, concedentul are dreptul de a solicita
clarificéri si dupa caz, completiri ale documentelor prezentate de ofertanti pentru
demonstrarea conformititii ofertei cu cerintele solicitate.

Solicitarea de clarificari este propusa de citre comisia de evaluare §i se transmite
de cdtre concedent ofertantilor in termen de 3 zile lucritoare de la primirea
propunerii comisiei de evaluare.

Ofertantii trebuie sa rdspundi la solicitarea concedentului in termen de 3 zile
lucrétoare de la primirea acesteia.

Concedentul nu are dreptul ca prin clarificirile ori completarile solicitate s
determine aparitia unui avantaj in favoarea unui ofertant.

Deschiderea plicurilor interioare ale ofertelor se face numai dupi semnarea
procesului verbal de cétre toti membrii comisiei de evaluare si de citre ofertanti,
$i numai dacd exista cel putin 2 oferte valabile.

In baza procesului — verbal in care se mentioneaza ofertele valabile, ofertele care
nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urmi de
la procedura de atribuire, comisia de evaluare intocmeste, in termen de 2 zile
lucratoare, un raport pe care il transmite Primarului Municipiului Gheorgheni care
cuprinde: a. participare la procedura de descrierea procedurii de concesionare si

operatiunile de evaluare, b. elementele esentiale ale ofertelor depuse si motivele



alegerii ofertantului castigitor sau, in cazul in care nu a fost desemnat cagtigator
nici un ofertant, cauzele respingerii.

t) Dupa primirea raportului comisiei de evaluare, concedentul, in termen de 3 zile
lucratoare informeazi, in scris, cu confirmare de primire, ofertantii care nu au
participat la licitatie si ale ciror oferte au fost excluse, indicind motivele excluderii.

u) Concedentul poate s incheie contractul de concesiune de bunuri proprietate
privatd numai dupa implinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de la data

realizarii comunicirii.

CAPITOLUL 3 CAIET DE SARCINI

3.1. DATELE DE IDENTIFICARE ALE PROPRIETARULUI

Municipiul Gheorgheni cu sediul social in Gheorgheni, Piata Libertdtii, nr. 27, Judetul

Harghita, telefon- 0366 733 007, Cod fiscal 4245070, reprezentat prin primar Nagy Zoltan;

3.2. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTULCONCESIUNII

3.2.1. Descrierea si identificarea bunului care urmeazi sd fie concesionat;

Imobilul care face obiectul prezentei concesiuni se afli in proprietatea publicd a
municipiului Gheorgheni, si este identificate prin CF 63866 cu o suprafati totald de 416 mp.
Aceasta se regaseste la pozitia nr. 262, iar datele de identificare conform inventarului sunt
urmatoarele -coloana nr.2 — Denumirea bunului va avea urmatorul cuprins: ,Teren”,coloana
nr. 3 — Elemente de identificare va avea urmitorul cuprins: “Teren situat in intravilanul
municipiului Gheorgheni, str. Rakoczi Ferencz nr. 1, imprejmuit, 416 mp — nr. cad. 63866,,
coloana nr. 4 - Anul dobandirii sau, dupa caz, darii in folosintd 1998, coloana 5- Valoarea de
inventar (mii lei) va avea urmétorul cuprins: ,, 136,731 mii lei”, coloana 6 — Situatia juridica

actuald va avea urmdtorul cuprins: ,Domeniul public al Municipiului Gheorgheni potrivit



Hotararii Consiliului Local nr.94/2011; C.F. nr. 63867 Gheorgheni, Act de dezmembrare nr.
1245/02.04.2025".

3.2.2. Destinatia bunurilor ce fac obiectul concesiunii:

Municipiul Gheorgheni intentioneaz4 si concesioneze un teren in vederea realizirii unui
imobil cu functiune culturald, avand destinatia de clidire culturali / spatiu cultural multifunctional.
Imobilul va fi destinat desfasurarii de activitati culturale, artistice sl creative, precum ateliere,
expozitii, evenimente comunitare, programe educationale si alte initiative menite sa stimuleze “
creativitatea si implicarea comunitatii locale. Concesionarul, va permite Muzeului Tarisznyas
Marton, ca pe durata contractului de concesiune, ca imobilul s4 fie folosit de aceasta cu titlu
gratuit cel putin o datd pe siptimani, pentru realizarea de expozitii, prezentdri publice, galerie

etc.

3.2.3. Conditii de exploatare a concesiunii si obiectivele de ordin economic, financiar, social si de

mediu urmdrite de citre concedent privind exploatarea eficace a bunurilor ce fac obiectul concesiunii:

Aspecte de ordin juridic: Potrivit prevederilor art. 129 din O.U.G. nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare: Consiliul local are initiativa si
hotardste, in conditiile legii, in toate problemele de interes local, cu exceptia celor care sunt date
prin lege in competenta altor autoritati ale administratiei publice locale sau centrale. Consiliul
local exercitd atributii privind dezvoltarea economico-sociala si de mediu si atributii privind
administrarea domeniului public i privat al municipiului. Consiliul local hotiriste vinzarea,
darea in administrare, concesionarea, darea in folosinta gratuitd sau inchirierea bunurilor
proprietate privatd a municipiului, dupa caz, in conditiile legii.

Potrivit prevederilor art. 297 alin. (1) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, bunurile proprietate publica a statului sau a unititilor administrativ teritoriale
pot fi date in administrare, concesionate ori inchiriate. Concesionarea terenului se va face prin
licitatie publicd, organizatdi conform prevederilor O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul

administrativ, cu modificdrile si completirile ulterioare. Motivatia pentru componenta



economicd, financiard: O resursd importantd a unititii administrativ teritoriale o reprezinta
bunurile ce pot fi valorificate prin inchiriere sau concesionare. Asadar, se impune utilizarea
adecvatd a resurselor locale, din domeniul public si privat, pentru asigurarea unei administriri
eficiente si pentru atragerea de venituri suplimentare la bugetul local.

Principalele avantaje ale concesionirii imobilului sunt urmitoarele: - concesionarul va
acoperi in intregime costurile de intretinere si exploatare a bunului; - concesionarul va achita
autoritatii locale o redeventa stabilitd prin contract, un cagtig cert, real, pe termen lung, pentru
bugetul local; - concesionarea trece intreaga responsabilitate pentru modul de gestionare a/,
imobilului concesionat in sarcina concesionarului (inclusiv cele de mediu). Potrivit prevederilor
Codului fiscal, pentru terenurile concesionate si care sunt proprietatea unitatilor administrative-
teritoriale, se stabileste taxa pe teren care reprezinta sarcina fiscald a concesionarilor, in conditii
similare impozitului pe teren. Nu sunt de neglijat nici aspectele, din punct de vedere financiar,
cu privire la realizarea unei constructii $i impozitarea acesteia. La incetarea contractului de
concesiune, constructia ce se va realiza, va trece in proprietatea municipalititii cu titlu gratuit.

Motivatia pentru componenta socialé si de mediu: Se impune valorificarea resurselor si
patrimoniului local, astfel incat si fie imbunititite conditiile de viati si serviciile locale.
Concesionarul va avea obligatia, prin contractul de concesiune, si respecte toati legislatia in
vigoare pe probleme de mediu.

Contractul transferd responsabilitatea viitorului concesionar cu privire la respectarea
clauzelor de protectie a mediului, printre care unele dintre cele mai importante sunt:

- luarea tuturor masurilor necesare pentru diminuarea si evitarea poludrii, cu efecte
asupra sanatatii populatiei;

- utilizarea durabild a resurselor; - gestionarea eficientd a deseurilor si mentinerea cu

strictete a conditiilor de igiena cerute de reglementdrile legale in vigoare.
3.3. CONDITIILE GENERALE ALE CONCESIUNII

3.3.1. Regimul bunurilor proprii, respectiv bunurile utilizate de concesionar in derularea

concesiunii;



Categoriile de bunuri ce vor fi utilizate de concesionar in derularea concesiunii sunt

urmatoarele:

a. bunurile de retur ce revin de plin drept, gratuit gi libere de orice sarcini concedentului

la incetarea contractului de concesiune terenul 416 mp;

b. bunurile proprii care la incetarea contractului de concesiune riman in proprietatea
concesionarului. Sunt bunuri proprii bunurile care au apartinut concesionarului si au fost
utilizate de cétre acesta pe durata concesiunii.

c. bunurile de preluare sunt acele active care apartin concesionarului, dar care sunt/
necesare sau utile pentru continuarea prestirii serviciului sau exploatarea lucrarii dupi ce

contractul expira.

3.3.2. Obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare;

Prin solutiile adoptate se va asigura protectia clidirilor invecinate precum si protectia
mediului inconjurédtor, conform legislatiei in vigoare. Concesionarul raspunde, in conditiile
legii, pentru toate prejudiciile cauzate mediului inconjuritor, constatate de citre organele de

control competente.

3.3.3. Obligativitatea asigurdrii exploatiirii in regim de continuitate si permanentd;
Drepturile si obligatiile partilor se stabilesc prin contractul de concesiune. Pe toati durata
concesiunii, concesionarul se obligé s desfasoare activititile prevdzute in regim de continuitate

i permanenta.

3.3.4. Interdictia subconcesiondrii bunului concesionat:

Concesionarul este obligat si exploateze in mod direct terenul care face obiectul
contractului de concesiune. Este interzisi subconcesionarea, in tot sau in parte, unei terte
persoane, terenului care face obiectul contractului de concesiune. Pe toati durata contractului,
terenul concesionat, rdméne in proprietatea concedentului - Municipiul Gheorgheni.
Concesionarul este obligat, pe perioada concesionérii, s3 mentina destinatia terenului in scopul

in care a fost concesionat.



3.3.5. Conditiile in care concesionarul poate inchiria bunul concesionat pe durata concesiunii;

Este interzisid inchirierea, in tot sau in parte, unei terte persoane, terenului care face

obiectul contractului de concesiune.,

3.3.6. Durata concesiunii:

Durata concesiunii este de maximum 25 de ani, Incepand cu data incheierii contractului
de concesiune. Durata contractului de concesiune poate fi prelungitd prin simplu acord de,
vointa al partilor, incheiat in form3 scrisd, cu conditia ca durata insumata si nu depiseascs 49
de ani. Prelungirea valabilititii contractului se va atesta prin Act Aditional la contractul de

concesiune.

3.3.7. Redeventa minimd si modul de calcul al acesteiq;

Prin raportul de evaluare intocmit de Pall Ferenc - Expert evaluator se stabileste o valoare
anuala a redeventei in valoare totala de 5.469,00 lei. La valoarea prezentata mai sus, se va

adduga rata inflatiei martie 2025 - februarie 2026 in procent de 9,03 %, astfel valoarea anuali

a redeventei va fi de 5.962,68 le. Pretul de pornire al licitatiei este de 5.962,68 lei/an.

Redeventa se plateste in doud trange, respectiv: 50% din cuantumul redeventa pana la data de
31 iulie iar diferenta de 50% péana la data de 31 octombrie. Modul de achitare al acesteia si
penalitatile pentru nerespectarea obligatiilor de plati se vor stabili prin contractul de
concesiune. In contractul de concesiune se insereazi o clauzi distincta privind: cuantumul
redeventei se recalculeazi anual potrivit cu evolutia cursului euro comunicat de Banca
Nationald a Romaniei. Potrivit art. 307 alin. (1) din OUG nr. 57/2019, redeventa obtinuta prin

concesionare se constituie venit la bugetul de stat sau la bugetele locale, dupa caz.

3.3.9. Conditiile speciale impuse de natura bunurilor ce fac obiectul concesiunii:

Protejarea secretului de stat, materiale cu regim special, conditii de sigurantd in

exploatare, conditii privind folosirea si conservarea patrimoniului sau cele privind protejarea si



punerea in valoare a patrimoniului cultural national, dupd caz, protectia mediului, protectia
muncii, conditii impuse de acordurile si conventiile internationale la care Romania este parte:

Nu este cazul.

3.3.10 Garantia de participare la licitatie;

Concesionarul are obligatia s& depun, cu titlu de garantie de participare, 0o suma

reprezentand 1% din valoarea de piat total propusi a imobilului — teren, adica 1.367,31 lei.

Contul in care se va depune garantia de participare este RO55TREZ3535006XXX001335, 1(
deschis la Trezoreria Municipiului Gheorgheni, cu specificafie la obiectul plétii — Garantie de
participare la licitatia pentru concesionarea terenului identificat prin CF 63866.

Garantia de participare este valabila pentru o singuri licitatie i se va achita cu chitanta,
ordin de platd sau virament bancar.

Garantia de participare constituitd de ofertantii a ciror oferti nu a fost stabilits
castigdtoare, se returneaza dupi semnarea contractului de concesiune cu ofertantul declarat
castigdtor, la cerere.

Garantia de participare la licitatie se pierde in urmitoarele situatii:

- dacd ofertantul isi retrage oferta In intervalul de la deschiderea ofertelor si pana la
comunicarea adjudecarii;

-in cazul ofertantului castigator, daca acesta nu se prezinti la data prevazuta de comisia
de licitatie pentru incheierea contractului de concesiune.

Sumele obtinute din aceasta sursi constituie venit la bugetul local.

in cazul participantilor declarati castigator, din garantia de participare la licitatie se va
retine, cuantumul datorat pe anul 2025, iar diferenta se va restitui. Din aceastd sumi vor fi
retinute, daca este cazul, penalititi si alte sume datorate concedentului de citre concesionar, in
baza contractului de concesiune.

Participantiilor la licitatie declarati necistigitor, 1i se restituie garantia de participare la

licitatie, in termen de 15 zile de la data comunicirii deciziei referitore la atribuirea contractului.



3.4. CONDITIILE DE VALABILITATE PE CARE TREBUIE SA LE INDEPLINEASCA
OFERTELE

Ofertantii au obligatia si prezinte actele solicitate prin prezentul Caiet de Sarcini.
Controlul respectrii de citre ofertanti a caietului de sarcini si a obligatiilor asumate se
efectueaza de citre Comisia de evaluare, numiti conform legii. Concedentul are obligatia de a
publica anuntul de licitatie in a)Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-A, b)intr-un cotidian
de circulatie nationald si ¢) intr-unul de circulatie locala, respectiv pe pagina de internet a
Primdriei Municipiului Gheorgheni cu cel putin 20 zile calendaristice inainte de data limita
pentru depunerea ofertelor.

La licitatie poate participa orice persoana fizici sau juridica capabild, potrivit legislatiei,
a dobandi bunuri imobile pe teritoriul Romaniei, in conditiile in care este declarati calificati de
cdtre Comisia de evaluare, dupa analizarea documentelor din dosarul de participare la licitatie.
Dosarul de participare la licitatie trebuie si cuprindi urmétoarele documente, obligatorii sub
sanctiunea excluderii ofertei:

PLICUL EXTERIOR
* Persoanele fizice vor depune ( PLIC EXTERIOR ) urmitoarele documente:

o Declaratie de participare la licitatie - FORMULAR NR. 1;

o copie dupa actul de identitate;

o certificate fiscale in original - din care si rezulte c& participantul nu are datorii la
bugetul local al localitétii de domiciliu si respectiv la bugetul general consolidat al
statului;

o dovada achitérii caietului de sarcini la casieria institutiei;

o dovada achitdrii garantiei de participare la licitatie in cuantum de 1.367,31 lei
depusd in contul ROS55TREZ3535006XXX001335, deschis la Trezoreria
Municipiului Gheorgheni (ordin de plati sau virament bancar);

o dovada achitarii taxei documente licitatie in valoare de 100 lei;

o fisd cuinformatii privind ofertantul - FORMULAR NR. 2;
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o declaratie de eligibilitate - FORMULAR NR. 5;

o declaratie privind neincadrarea in prevederile Articolul 321 referitor la Reguli
privind conflictul de interese din OUG 57/2019 - FORMULAR NR. 6;

o alte documente necesare (mentiunile de la pct. 9 si 10 din Documentele de
calificare enumerate in Fisa procedurii).

o plicul interior care contine oferta de pret;

* Persoanele juridice vor depune ( PLIC EXTERIOR ) urmitoarele documente:

o Declaratie de participare la licitatie - FORMULAR NR. 1;

o certificat constatator emis de citre Oficiul Registrului Comertului in original/copie
legalizats;

o Certificat de inregistrare fiscald (CUI ) - copie simpla;

o imputernicire din partea societétii pentru reprezentantul societdtii, insofitd de
copie act identitate imputernicit;

o certificate constatatoare privind indeplinirea obligatiilor de plati a impozitelor,
taxelor si a contributiilor de asiguriri sociale citre bugetul general consolidat sl
cdtre bugetul local, valabile la data deschiderii ofertelor, in original;

o dovada achitarii caietului de sarcini;

o dovada achitdrii garantiei de participare la licitatie in cuantum de 1.367,31 lei,
depusi in contul RO55TREZ3535006XXX001335, deschis la Trezoreria
Municipiului Gheorgheni (ordin de plati sau virament bancar);

o dovada achitarii taxei documente licitatie in valoare de 100 lei;

o dovada cd nu este in procedura de reorganizare sau lichidare judiciari ( se accepta
si 0 declaratie pe propria rdspundere );

o fisa cuinformatii privind ofertantul - FORMULAR NR. 2, precum si contul bancar
in care se va restitui garantia de participare la licitatie in termen de 15 zile de la
atribuirea contractului de concesiune de citre ofertantul declarat castigétor;

o declaratie de eligibilitate - FORMULAR NR. 5;



o declaratie privind neincadrarea in prevederile Articolul 321 referitor la Reguli
privind conflictul de interese din OUG 57/2019 - FORMULAR NR. 6;

o plicul interior care contine OFERTA DE PRET;

o orice alte documente necesare (mentiunile de la pct. 9 si 10 din Documentele de

calificare enumerate in Fisa procedurii).

! Plicul exterior, sigilat se va depune insotit de o cerere de participare la licitatie, pusi la

dispozitie de organizatorul licitatiei - FORMULAR NR. 3;

PLICUL INTERIOR
Toti participantii la licitatie au obligatia de a depune in plicul interior, in original:
* Oferta de pret, reprezentdnd redeventa in cazul in care va fi declarat cagtigator —
FORMULAR NR. 4;

Lipsa oricdruia dintre documentele de calificare solicitate atrage respingerea ofertei.

Ofertantul va numerota si semna fiecare fili cuprinsa in acest dosar si va inscrie pe ultima

fila numarul acestora, sub semnaturi si stampili. Organizatorul licitatiei nu va purta nicio

raspundere pentru eventualele consecinte ce vor decurge daci acest fapt nu este indeplinit.
Comisia de evaluare va intocmi lista cu ofertantii calificati si o va afisa la locul desfisuririi
licitatiei cu cel putin o ora inainte de ora fixatd pentru inceperea sedintei de licitatie. Nu sunt
admisi la licitatie ofertantii care inregistreazd obligatii restante fiscale/nefiscale fati de

bugetul local al Municipiului Gheorgheni.
3.5. MODUL DE DESFASURARE AL LICITATIEI PUBLICE

Documentatia de atribuire, inclusiv toate documentele necesare licitatiei, se pune la
dispozitia solicitantului contra sumei de 100 de lei care se achiti in contul
ROO02TREZ35321360250XXXXX, deschis la Trezoreria Municipiului Gheorgheni (ordin de

plata sau virament bancar), cu mentiunea Taxd documente licitatie — imobil C.F. 63866;



Prin inscrierea la licitatie toate conditiile impuse prin caietul de sarcini se consider
insusite de ofertant. Pentru desfisurarea procedurii de licitatie publicd, este obligatorie
participarea a cel putin doi ofertanti, persoane fizice sau juridice. Ofertantii interesati, persoane
fizice sau juridice, pentru a participa la licitatia publica vor depune la sediul organizatorului,
respectiv Primdria municipiului Gheorgheni, pani la data indicats in anunturile de participare,
documentele de calificare solicitate. Ofertele se vor redacta in limba romani.

Ofertantii depun ofertele lor in doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care

se inregistreazd, in ordinea primirii lor, in registrul Oferte, cu precizarea datei si orei primirii./

Plicul exterior va indica obiectul concesiunii pentru care este depusd oferta, dupa

indicatiile prezentate in prezentul Caiet de sarcini. Plicul exterior va trebui si contina
documentele previzute in prezentul caiet de sarcini, la punctul 4.

Plicul interior va contine oferta propriu-zisi. Pe plicul interior se inscriu numele si
prenumele sau denumirea ofertantului, domiciliul sau sediul acestuia. Fiecare participant poate
depune doar o singura ofertd si aceasta trebuie semnata.

Ofertele se inregistreazd la registratura Primdiriei municipiului Gheorgheni; Ofertele primite si
inregistrate dupa termenul limitd de primire previzut in anuntul publicitar vor fi excluse de la
licitatie si vor fi inapoiate ofertantilor firi a fi deschise. Oferta trebuie si indeplineasca toate
conditiile prevdzute in caietul de sarcini. Daci oferta nu corespunde cerintelor prevazute in
caietul de sarcini, aceasta va fi respinsd de comisia de evaluare. Ofertele pentru care s-au
transmis notificdri de retragere sau ofertele intirziate se vor restitui nedeschise.

Plicurile sigilate se predau de catre secretarul comisiei de evaluare in ziua si ora fixati
pentru deschiderea lor, prevdzuta in anuntul de licitatie si fisa de date a procedurii. Fiecare
ofertant are dreptul sa participe la proceduré prin reprezentant.

Dupad deschiderea plicurilor exterioare in sedintd publici, comisia de evaluare elimin
ofertele care nu respectd prevederile punctului 4. Pentru continuarea desfasuririi procedurii de
licitatie este necesar ca, dupa deschiderea plicurilor exterioare, cel putin doud oferte si
intruneasca conditiile prevazute de punctul 4, in caz contrar, autoritatea contractantd, are

obligatia de a anula procedura si de organiza o noud licitatie, dupa aceeasi proceduri. Dupi



analizarea continutului plicului exterior, secretariatul comisiei de evaluare intocmeste proces
verbal in care se va preciza existenta documentelor depuse de ofertanti. Este important de
precizat faptul ca, nu existi posibilitatea completdrii documentelor care trebuie s contina plicul
exterior.

Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupd semnarea procesului verbal intocmit
cu ocazia deschiderii plicului exterior, de citre toti membrii comisiei de evaluare..

Oferta propriu-zisi, previzuti in plicul interior al fiecirui ofertant calificat, se va

consemna intr-un proces verbal, intocmit de citre secretariatul comisiei si semnat de citre toti,

membrii comisiei.

Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, autoritatea contractanti are dreptul de a
solicita clarificdri, completiri ale documentelor prezentate de ofertant pentru demonstrarea
conformittii ofertei cu cerintele solicitate.

Solicitarea de clarificari este propusa de ciitre comisia de evaluare si se transmite de citre
autoritatea contractantd ofertantilor in termen de 3 zile lucritoare de la primirea propunerii
comisiei de evaluare. Ofertantii trebuie si rdspundi la solicitarea de clarificare in termen de 3
zile lucratoare de la primirea acestuia. Autoritatea contractanti nu are dreptul ca, prin
clarificdrile ori completirile solicitate, si determine aparitia unui avantaj in favoarea unui
ofertant.

In conformitate cu prevederile art. 318 alin. (1) Cod administrativ, stabilirea ofertei
castigdtoare va fi ficuti de comisia de evaluare pe baza criteriului - CEL MAI MARE NIVEL
AL REDEVENTEL

Ca urmare a adjudecirii licitatiei publice, cel care a fost declarat cagtigator va trebui sa se
prezinte in termen de maximum 20 de zile la sediul Primériei municipiului Gheorgheni, in
vederea incheierii contractului de concesiune. In cazul in care, pana la expirarea termenului
limitd de depunere a ofertelor, nu se depun cel putin doui oferte, organizatorul va proceda la

republicarea anun{ului publicitar, iar procedura licitatiei publice va fi reluata.



3.6. ANULAREA PROCEDURII DE ATRIBUIRE A CONTRACTULUI DE
CONCESIUNE

Prin exceptie de la prevederile art. 319 alin, (20) Cod administrativ, concedentul are
dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului de concesiune de bunuri proprietate
publicd, dacd ia aceasti decizie inainte de data transmiterii comunicdrii privind rezultatul
aplicdrii procedurii de atribuire si anterior incheierii contractului, in situatia in care se constati
incdlcdri ale prevederilor legale care afecteazi procedura de atribuire sau fac imposibila
incheierea contractului.

In sensul celor precizate mai sus, procedura de atribuire se consideri afectati in cazul in

care sunt indeplinite in mod cumulativ urmitoarele conditii:

a) in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de atribuire
se constata erori sau omisiuni care au ca efect incilcarea principiilor prevazute la art. 311;

b) concedentul se afld in imposibilitate de a adopta mésuri corective, firad ca acestea si
conduci, la rAndul lor, la incilcarea principiilor prevazute la art. 311.

c¢) Concedentul are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor la procedura de
atribuire, in cel mult 3 zile lucritoare de la data anulirii, atat incetarea obligatiilor pe care
acestia i le-au creat prin depunerea ofertelor, cit si motivul concret care a determinat

decizia de anulare.

3.7. CLAUZE REFERITOARE LA INCETAREA CONTRACTULUI DE CONCESIUNE
DE BUNURI PROPRIETATE PUBLICA/PRIVATA

Incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate publica/privata poate avea loc
in urmatoarele situatii:
a) la expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune de bunuri proprietate publics,

In masura in care pértile nu convin, in scris, prelungirea acestuia in conditiile prevazute de lege;



b)in cazul exploatirii, in conditiile contractului de concesiune de bunuri proprietate
publicd, a bunurilor consumptibile, fapt ce determind, prin epuizarea acestora, imposibilitatea
continudrii exploatdrii acestora inainte de expirarea duratei stabilite a contractului;

¢)in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterali de
catre concedent;

d) in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de citre concesionar, prin reziliere de
catre concedent, cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului;

e) In cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de citre concedent, prin reziliere de citre
concesionar;

f)la disparitia, dintr-o cauzi de fortd majord, a bunului concesionat sau in cazul
imposibilitdtii obiective a concesionarului de a-l exploata, prin renuntare, firi plata unei
despagubiri.

In cazul prelungirii contractului de concesiune de bunuri proprietate publicd/privata,
acesta se deruleaza in conditiile stabilite initial.

In situatia prevazutd la lit. ¢), concedentul va notifica de indati intentia de a denunta
unilateral contractul de concesiune de bunuri proprietate publicd/privata si va face mentiune cu
privire la motivele ce au determinat aceastd maisura.

in cazul nerespectarii din culpa a obligatiilor asumate de citre una dintre parti prin
contractul de concesiune de bunuri proprietate publici/privati sau a incapacitatii indeplinirii
acestora, cealaltd parte este indreptatita si solicite tribunalului in a cirui razi teritoriali se afl3
sediul concedentului si se pronunte cu privire la rezilierea contractului, cu plata unei
despagubiri, daca partile nu stabilesc altfel.

In cazul disparitiei, dintr-o cauzi de forta majord, a bunului concesionat sau in cazul
imposibilitdtii obiective a concesionarului de a-l exploata, acesta va notifica de indati
concedentului disparitia bunului ori imposibilitatea obiectivi de exploatare a acestuia,
declarand renuntarea la concesiune.

Concedentul nu va putea fi obligat la plata vreunei despigubiri pentru prejudiciile

suferite de concesionar ca urmare a situatiilor previzute aliniatul precedent.



Radierea din cartea funciara a dreptului de concesiune in situatia prevazutd mai sus, se
efectueaza in baza actului de denuntare unilaterald sau in baza hotédrarii judecitoresti definitive,
in baza declaratiei unilaterale de reziliere a concedentului sau concesionarului, in baza

declaratiei unilaterale de renuntare la concesiune a concesionarului, depinde de situatie.

3.8. PROTECTIA DATELOR CU CARACTER PERSONAL

Prelucrarea datelor cu caracter personal este necesari atit in executarea procedurii de

- licitatie publicd, cat si In executarea contractului de concesiune in care persoana fizica este parte, /

conform art. 6, lit. b) din Regulamentul (UE) nr. 679/2016 al Parlamentului European si al
Consiliului Uniunii Europene, referitor la protectia persoanelor fizice In ceea ce priveste
prelucrarea datelor cu caracter personal si libera circulatie a acestor date. Prelucrarea datelor cu
caracter personal ale persoanei fizice se efectueazi doar in scopul prezentei proceduri de licitatie
publicd. Drepturile persoanei fizice, referitoare la protectia datelor cu caracter personal sunt
prevazute in Cap. III, art. 12-21 din Regulamentul (UE) nr. 679/2016 a Parlamentului European
si al Consiliului Uniunii Europene. Incetarea prelucririi si stergerea datelor cu caracter personal
ale persoanei fizice, revin in sarcina Operatorului, Primaria Municipiului Gheorgheni, la decesul

persoanei fizice.

3.9 . DISPOZITII FINALE

Drepturile si indatoririle partilor se stabilesc prin contractul de concesiune. Realizarea
obiectivului de investitii se va face numai pe baza unui proiect legal avizat, aprobat si a
autorizatiei de construire emisd de organele competente in conformitate cu prevederile Legii nr.
50/1991, republicata si in conformitate cu Regulamentul General de Urbanism. Obtinerea tuturor
avizelor tehnice definitive pentru realizarea si functionarea investitiilor privesc pe concesionar.

Ofertantii la licitatie vor prezenta, la dosarul depus pentru licitatie achitarea
urmatoarelor:

a) garantia de participare la licitatie reprezentand 1.367,31 lei;

b) taxa documente licitatie in valoare de 100 lei.

1



Participarea la licitatie a ofertelor este conditionaté de achitarea integrali a debitelor pe

care le au fata de bugetul local, achitarea documentatiei de licitatie si a garantiei de participare.

Nu vor participa la licitatie persoanele juridice sau persoanele fizice care:

i.

1i.

1il.

iv.

Vi.

au debite fatd de Bugetul Local al municipiului Gheorgheni;

au fost adjudecatari ai unei licitatii anterioare, cu privire la bunul supus spre
concesionare, si nu au incheiat contract cu municipiul Gheorgheni;

sunt in procedura de faliment;

sunt supuse procedurii de reorganizare judiciari. In cazul in care castigatorul/,
licitatiei nu incheie contractul de concesiune, in termen de 20 de zile, consimte
la: - pierderea oricdrui drept conferit de adjudecarea la licitatie a bunului;
pierderea dreptului de a participa la alte licitatii organizate de Primiria
municipiului Gheorgheni, cu privire la bunul in cauzi;

pierderea garantiei de participare fird a ridica pretentii ulterioare asupra

acesteia.

CAPITOLUL NR. 4 INSTRUCTIUNI PRIVIND

MODUL DE ELABORARE SI PREZENTARE A

OFERTELOR

Principalele instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor sunt:

1) Ofertele vor fi redactate in limba romani.

2) Ofertantul va prezenta un exemplar al ofertei si al documentelor care o insotesc in

original, introduse in plicuri marcate care va fi inregistrat, in ordinea primirii,

precizandu-se data si ora.



3)

4)

5)

Pe acest plic se va marca - Oferta pentru licitatie “Concesionarea unui teren in suprafata
de 416 mp, C.F. nr. 63866 “ A NU SE DESCHIDE INAINTE DE DATA. .. ORA....", In
acest plic se introduce plicul exterior care va cuprinde oferta de pret.

Plicurile interioare sigilate care cuprind formularul de oferts vor fi introduse in plicul
exterior .

DOCUMENTE DE CALIFICARE:

Persoanele fizice vor depune ( PLIC EXTERIOR ) urmitoarele documente:

o Declaratie de participare la licitatie - FORMULAR NR. 1; Al

o copie dupa actul de identitate;

o certificate fiscale in original - din care si rezulte ci participantul nu are datorii la
bugetul local al localititii de domiciliu si respectiv la bugetul general consolidat al
statului;

o dovada achitérii caietului de sarcini la casieria institutiei;

o dovada achitdrii garantiei de participare la licitatie in cuantum de 1.367,31 lei:

o dovada achitérii taxei documente licitatie in valoare de 100 lei;

o figd cu informatii privind ofertantul - FORMULAR NR. 2;

o declaratie de eligibilitate - FORMULAR NR. 5;

o declaratie privind neincadrarea in prevederile Articolul 321 referitor la Reguli
privind conflictul de interese din OUG 57/2019 - FORMULAR NR. 6;

o alte documente necesare (mentiunile de la pct. 9 si 10 din Documentele de
calificare enumerate in Fisa procedurii).

o plicul interior care contine oferta de pret;

Persoanele juridice vor depune ( PLIC EXTERIOR ) urmitoarele documente:

o Declaratie de participare la licitatie - FORMULAR NR. 1;

o Certificat constatator emis de citre Oficiul Registrului Comerului in
original/copie legalizat3;

o Certificat de inregistrare fiscald (CUI ) — copie simpla;



o Imputernicire din partea societdtii pentru reprezentantul societdtii, insotitd de
copie act identitate imputernicit;

o Certificate constatatoare privind indeplinirea obligatiilor de plat3 a impozitelor,
taxelor si a contributiilor de asiguriri sociale citre bugetul general consolidat si
citre bugetul local, valabile la data deschiderii ofertelor, in original;

o Dovada achitrii taxei documente licitatie in valoare de 100 lei;

© Dovada achitérii garantiei de participare la licitatie in cuantum de 1.367,31 lei,
depusd in contul ROS55TREZ3535006XXX001335, deschis Ia Trezoreria/,
Municipiului Gheorgheni (ordin de plati sau virament bancar);

o Dovada cd nu este in proceduri de reorganizare sau lichidare judiciara ( se accepta
si o declaratie pe propria rdspundere );

o Fisd cu informatii privind ofertantul - FORMULAR NR. 2, precum si contul
bancar in care se va restitui garantia de participare la licitatie in termen de 15 zile
de la atribuirea contractului de concesiune de citre ofertantul declarat castigator;

o Declaratie de eligibilitate - FORMULAR NR. 5;

o Declaratie privind neincadrarea in prevederile Articolul 321 referitor la Reguli
privind conflictul de interese din OUG 57/2019 - FORMULAR NR. 6;

o plicul interior care contine oferta de pret;

o orice alte documente necesare (mentiunile de la pet. 9 si 10 din Documentele de
calificare enumerate in Fisa procedurii).

e INFORMATII GENERALE ofertant PLICUL INTERIOR: — Pe plicul interior se inscriu
numele sau denumirea ofertantului, sediul social al acestuia si va cuprinde: —

FORMULARUL DE OFERTA semnat de ofertant; Formularul 4,

CAPITOL NR. 5 INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL
DE UTILIZARE A CAILOR DE ATAC



Concesionarul si concedentul vor face toate eforturile pentru a rezolva pe cale amiabild
orice neintelegere sau dispute care se poate ivi intre ei in cadrul sau in legitura cu indeplinirea
contractului. Dacd dupa 30 zile de la Inceperea acestor tratative neoficiale, concedentul si
concesionarul nu reusesc si rezolve in mod amiabil o divergentd contractuali, solutionarea
litigiilor aparute in legiturd cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea si incetarea
contractului de concesiune de bunuri proprietate publicd, precum si a celor privind acordarea
de despagubiri se realizeazi potrivit Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu
modificarile ulterioare. Actiunea in justitie se introduce la sectia contencios administrativ in a
cdrui jurisdictie se afli sediul concedentului. Instanta competentd in solutionarea litigiilor

apdrute: Tribunalul Harghita.

CAPITOLUL NR. 6 INFORMATII REFERITOARE LA
CLAUZELE CONTRACTUALE OBLIGATORII

8.1 Drepturile si obligatiile concesionarului
Principalele drepturi si obligatii ale concesionarului sunt urmitoarele:

a) In temeiul contractului de concesiune de bunuri proprietate publicd, concesionarul
dobéndegte dreptul de a exploata, pe riscul si pe rispunderea sa, bunurile proprietate
publica ce fac obiectul contractului, potrivit obiectivelor stabilite de citre concedent.

b) Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele, respectiv productele
bunurilor ce fac obiectul concesiunii, potrivit naturii bunului si scopului stabilit de parti
prin contractul de concesiune de bunuri proprietate publici.

¢) Concesionarul isi executd obligatiile potrivit termenilor si conditiilor prevazute in
contractul de concesiune de bunuri proprietate publici si in acord cu prevederile legale

specifice bunului concesionat.



d) Concesionarul nu va fi obligat sd suporte cresterea sarcinilor legate de executia

g)

h)

j)

k)

D

obligatiilor sale, in cazul in care aceasts crestere rezultd in urma:

a. unei mdsuri dispuse de o autoritate publica;

b. unui caz de forti majori sau unui caz fortuit.
Concesionarul este obligat s respecte conditiile impuse de natura bunurilor proprietate
publica.
In temeiul contractului de concesiune de bunuri proprietate publici, concesionarul are
obligatia sd asigure exploatarea eficients, in regim de continuitate §i permanents, a
bunurilor proprietate publici care fac obiectul concesiunii.
Concesionarul are obligatia ca in termen de cel mult 90 de zile de la data semnérii
contractului de concesiune de bunuri proprietate publica sd depuni, cu titlu de garantie,
0 suma fixa reprezentand o coti-parte din suma obligatiei de platd citre concedent,
stabilita de acesta si datoratd pentru primul an de exploatare.
Din aceastd suma sunt retinute, daci este cazul, penalitdtile si alte sume datorate
concedentului de citre concesionar, in baza contractului de concesiune de bunuri
proprietate publica.
Concesionarul poate constitui drept garantie si titluri de credit, asupra cirora se va
institui garantie reald mobiliara, cu acordul concedentului.
Concesionarul este obligat si pliteasci redeventa la valoarea si in modul stabilit in
contractul de concesiune de bunuri proprietate public.
La incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate publicd, concesionarul este
obligat s restituie, pe bazi de proces-verbal, in deplini proprietate, liber de orice sarcin3,
bunul concesionat.
In conditiile incetarii contractului de concesiune de bunuri proprietate publicd din alte
cauze decat prin ajungere la termen, fortd majori sau caz fortuit, concesionarul este
obligat sd asigure continuitatea exploatirii bunului proprietate publica, in conditiile

stipulate in contract, pand la preluarea acestora de citre concedent.



m) In cazul in care concesionarul sesizeazi existenta unor cauze sau iminenta producerii

unor evenimente de naturd sa conduci la imposibilitatea exploatarii bunului, va notifica

de indata acest fapt concedentului, in vederea luirii masurilor ce se impun pentru

asigurarea continuitatii exploatirii bunului.

8.2 Drepturile si obligatiile concedentului

Drepturile si obligatiile concedentului sunt urmatoarele:

a)

b)

g)

h)

Concedentul are dreptul si verifice in perioada deruldrii contractului de
concesiune de bunuri proprietate publica modul in care sunt respectate clauzele
acestuia de catre concesionar.

Verificarea se efectueaza numai cu notificarea prealabild a concesionarului si in
conditiile stabilite in contractul de concesiune de bunuri proprietate publica.
Concedentul este obligat s nu il tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor
rezultate din contractul de concesiune de bunuri proprietate publici.
Concedentul este obligat sd notifice concesionarului aparitia oriciror imprejurari
de natura sa aduca atingere drepturilor acestuia.

Concedentul nu are dreptul s modifice in mod unilateral contractul de concesiune
de bunuri proprietate public, in afard de cazurile prevazute de lege.
Concedentul poate modifica unilateral partea reglementard a contractului de
concesiune de bunuri proprietate publici, cu notificarea prealabild a
concesionarului, din motive exceptionale legate de interesul national sau local,
dupa caz.

Concesionarul este obligat sd continue exploatarea bunului in noile conditii
stabilite de concedent, fara a putea solicita incetarea contractului de concesiune de
bunuri proprietate publica.

In cazul in care modificarea unilaterals a contractului de concesiune de bunuri

proprietate publica.



i) In caz de dezacord intre concedent si concesionar cu privire la suma despégubirii,
aceasta va fi stabilita de citre instanta judecitoreasca competent. Dezacordul nu

exclude indeplinirea obligatiilor contractuale de citre concesionar.

CAPITOLUL NR. 7 MODEL CONTRACT

- MODEL - CONTRACT DE CONCESIUNE 25

privind concesionarea a unei suprafete de 416 mp teren identificat prin C.F. nr. 63866 — Gheorgheni —
str. Rakoczi Ferenc, nr. 1, Judetul Harghita

I.  Partile contractante
U.A.T. MUNICIPIUL GHEORGHENI, cu sediul in municipiul Gheorgheni, Piata
Libertatii, nr. 27, judetul Harghita, nr. tel. 0366 733 007, email- primaria@gheorgheni.ro,
reprezentat prin Nagy Zoltin, primar,, in calitate de CONCEDENT, pe de o parte,

Si , cu sediul in , Str. ; DL
jud. cod. , CILF/CUI nr. numdr de ordine la
Registrul Comertului , cont RO , deschis la

; telefon/fax . in calitate de

CONCESIONAR, (persoana juridica) pe de altd parte,

Sau , domiciliat in , str. ;

nr.__, jud. cod. , C.N.P. , C.I/B.I seria

, ir. , eliberat la data de , de cont

RO ; deschis la ;

telefon/fax , In calitate de CONCESIONAR, pe de alti parte,(persoani
fizica)

La. data de o , la sediul concedentului, in temeiul QUG 57/2019

privind Codul administrativ, a Hotérarii Consiliului Local Gheorgheninr. .........., s-a incheiat

prezentul Contract de Concesiune.

II. Obiectul contractului de concesiune

Art. 1. (1) Obiectul contractului de concesiune este predarea de catre concedent si
preluarea in scopul exploatarii de céitre concesionar a terenului identificat prin C.F. nr.
63866 cu o suprafata de 416 mp aflat in proprietatea publici a UATM Gheorgheni.



(2) Terenul concefionat va fi folosit de cétre concesionar doar in scopul - construire
imobil - infiintare , CLADIRE CULTURALA N MUNICIPIUL GHERGHENI

(3) In derularea contractului de concesiune, concesionarul va utiliza urmitoarele
categorii de bunuri:

a) ) bunurile de retur ce revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini
concedentului la incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate publica
constand din teren cu cu o suprafati de 416 mp identificat prin CF nr. 63866;

b) bunurile de preluare, bunurile utilizate de concesionar pe perioada concesiunii,
care nu sunt bunuri de retur, dar pentru care concedentul isi poate exprima intentia de a
le cumpdra la incetarea concesiunii daci este cazul, contra unei sume de bani stabilite pe
baza de evaluare intocmitd de una din parti si insusiti de cealalti parte sau pe baza de
raport de evaluare intocmit de un evaluator independent. In cazul investitiei ce se va
realiza, reprezentind Clidire Culturali, stabilirea valorii de achitat va fi determinat pe
baza unui Raport de evaluare, din care se va scidea valoarea amortizirii .

¢) bunurile proprii, bunuri utilizate pe durata concesionirii de concesionar ce sunt
$i raman proprietate acestuia la incetarea contractului de concesiune daci nu sunt fructe
industriale sau nu fac obiectul sau intentia concedentului de a le achizitiona ca bunuri de
preluare.

(4) La incetarea contractului de concesiune, din orice cauzi concesionarul este
obligat sa restituie, in deplind proprietate, liber de orice sarcind, bunul concesionat.

(5) La incetarea, din orice cauz§, a contractului de concesiune bunurile ce au fost
utilizate de concesionar in derularea contractului vor fi repartizate dupd cum urmeaza:
bunurile de retur, asa cum au fost stabilite in caietul de sarcini, se vor intoarce in posesia
concedentului, gratuit si libere de orice sarcini; - bunurile de preluare, asa cum au fost
stabilite in caietul de sarcini; - bunurile proprii, bunuri utilizate pe durata concesionrii
de concesionar ce sunt si rdmén proprietatea acestuia la incetarea contractului de
concesiune, dacd nu sunt fructe industriale sau nu fac obiectul sau intentia concedentului
de a le achizitiona ca bunuri de preluare.

Art. 2. (1) Concesiunea se face in conditiile stabilite prin caietul de sarcini, anexat
la prezentul contract care este parte integranti din acesta.

(2) Predarea-primirea terenului ce face obiectul concesiunii se va efectua in termen
de 10 zile de la incheierea contractului, si va fi consemnatd intr-un proces-verbal incheiat
intre parti care devine anexa la contract.

(3)Contractul de concesiune incheiat in scris si inregistrat la primaria pe raza
cdrora se afla terenul constituie titlu executoriu pentru plata redeventei la termenele si in
modalitatile stabilite in contract.

(4)Nivelul redeventei nu poate fi modificat de concesionar ca urmare a unor
pierderi datorate unor factori naturali (calamititi, inundatii, seceti etc.).

(6)Concesionarul are interdictia de a subconcesiona sau cesiona, total sau partial
contractul de concesiune.




III.

IV.

VL

VIL

Termen contractului de concesiune

Art. 3. (1) Durata concesiunii este de 25 ani, incepind de la data de _ /] J2026
pandla__/  /20....

(2) Cesiunea contractului de concesiune sau subconcesionarea lui sunt interzise.

Redeventa

Art. 4. (1) Nivelul redeventei este de lei/an aga cum a fost specificat in
oferta de pret pentru suprafata de 416 mp concesionatd si se va plati in doud transe,
respectiv: 50% din cuantumul redeventa pAni la data de 31 iulie iar diferenta de 50% péana
la data de 31 octombrie. Pentru perioada cuprinsd intre 01 ianuarie a ultimului an al

concesiunii $i data Incetarii contractului redeventa, se plateste pand la data de 31 martie;

a anului respectiv.
(2) Cuantumul redeventei se recalculeazi anual potrivit cu evolutia cursului euro
comunicat de Banca Nationald a Roméniei.

Plata redeventei

Art. 5. (1) Plata redeventei se face de citre concesionar in contul nr. IBAN
RO29TREZ35321A300530XXXX deschis la Trezoreria Municipiului Gheorgheni, la
termenele si in conditiile prevazute la art.4 din prezentul contract, pe baza facturii emise
de concedent.

(2) Neplata redeventei in termen de 30 de zile de la implinirea termenului previzut
la art. 4 din contract, atrage dup4 sine transmiterea de citre concedent a unei somatii de
plata, cédtre concesionar .

(3) Dacd in termen de 15 zile de la transmiterea somatiei de plata, concesionarul
nu a efectuat plata, atunci contractul de concesiune este reziliat de drept, fara interventia
instantelor judecatoresti, prezenta clauzi echivaland unui pact comisoriu de gradul 1V,
conform art.1553 din Codul Civil si se procedeazi la revenirea terenurilor la dispozitia
concedentului fara nicio obligatie a acestuia fatd de concesionar.

(4) Concesionarul riméane obligat si pliteasci redeventa datoraty pana la
retragerea terenului concesionat, stabilitd prin procesul verbal de predare - primire si a
penalizarilor de intérziere, calculate potrivit art.11 alin.2 din prezentul contract datorate
pana la plata integrald a sumelor din concesionare.

Documentele contractului
Art. 6. (1) Documentele contractului sunt :
-Oferta de pret parte integrantd din prezentul contract;
-Caietul de sarcini din cadrul documentatiilor de atribuire;
-Procesul verbal de predare - primire a terenului concesionat;
-Garantia de buna executie;

Drepturile si obligatiile partilor
Art. 7.1. - Drepturile si obligatiile concedentului :



a) Sd predea terenul concesionarului la termen si In conditiile stabilite de
prezentul contract;

b) S4 il garanteze pe concesionar de evicfiune totald sau partiald, precum si
de viciile ascunse ale lucrului pe care concesioneazi;

¢) S8 nu ia niciun fel de misuri in legdturd cu exploatarea terenului
concesionat, de natura sa-1 tulbure pe concesionar;

d) S& controleze oricAnd modul in care concesionarul exploateaza terenul
concesionat. Pe timpul controlului, proprietarul va fi insotit de concesionar sau de
un imputernicit al acestuia;

e) Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabila a concesionarului

s11in prezenta reprezentantului acestuia, cu exceptia cazurilor cAnd concesionarul .
isi dd acordul, in scris, cu privire la verificarea in absenta sa sau cind aceasta are

rolul de a constata situatii de fapt reclamate, in scris, de concesionar.

f) In caz de tulburiri ale tertilor in exploatarea normald a terenului, si
actioneze impreund cu concesionarul, potrivit legii, pentru incetarea actelor de
tulburare;

g) Sd primeascd, la incetarea contractului, terenul care a ficut obiectul
acestuia.

h) Concedentul are dreptul si modifice iIn mod unilateral partea
reglementard a contractului de concesiune, din motive exceptionale legate de
interesul local, notificind acest fapt concesionarul .

i) Concedentul nu are dreptul s modifice in mod unilateral contractul de
concesiune, in afard de cazurile prevazute expres de lege si de prezentul contract.

j) Concedentul este obligat si notifice concesionarul la aparitia oricéror
Imprejurdri de naturd si aduc atingere drepturilor sale.

k) Concedentul are dreptul ca pe parcursul deruldrii contractului, daci
interesul public, local sau national o impune, prin act aditional la prezentul
contract, sa reduca suprafata concesionati in conditiile art.14;

Art. 7.2. - Drepturile si obligatiile concesionarului :

a) Concesionarul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul si pe
cheltuiala sa, bunurile ce fac obiectul contractului de concesiune.

b) S& primeascé terenul concesionat la termen si in conditiile stabilite de
prezentul contract;

¢) 5a foloseascd terenul pe care l-a concesionat in scopul pentru care a fost
concesionat, dupa cum s-a prezentat in oferta depusi la licitatia in conditiile
stabilite prin contract;

d) Sa nu degradeze terenul concesionat; ) S& nu schimbe categoria de
folosinta a terenului concesionat fira acordul scris al concedentului ;

f) Sa plateascd redeventa la termenul i in conditiile previzute la cap. IV;

g) Sd ceard acordul concedentului pentru efectuarea eventualelor investitii
pe teren;
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h) 54 suporte taxele de incheiere, inregistrare si publicitate a contractului de
concesiune

i) 5a comunice concedentului si s& solicite acestuia s3 intervind in cazurile
In care este tulburat de terti in exploatarea terenului concesionat ;

J) La incetarea contractului, are obligatia de a restitui terenul concesionat in
starea in care l-a primit de la concedent:;

k) Sa plateasca impozitele datorate pe veniturile realizate din exploatarea
terenului concesionat;

m) Concesionarul este obligat s3 asigure exploatarea eficientd, in regim de
continuitate $i de permanent, a bunurilor care fac obiectul concesiunii, potrivit
obiectivelor stabilite de citre concedent si ofertei depuse la licitatia .

n) Concesionarul este obligat si respecte conditiile impuse de protectia
mediului.

o) La incetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen sau din
alte cauze prevazute in prezentul contract, concesionarul este obligat sa restituie
proprietarului, pe bazi de proces-verbal de predare-primire, in deplind
proprietate, bunurile de retur, in mod gratuit si libere de orice sarcini.

p) Concesionarul, in situatia in care doreste construirea unor obiective, este
obligat sd obtini autorizatie de construire, conform Legii nr.50/1991, care si
contind obligatoriu avizul favorabil al concedentului .

q) In cazul in care concesionarul sesizeazi existenta sau posibilitatea
existentei unei cauze de naturd si conduci la imposibilitatea de exploatare a
terenului, va notifica deindatd dar nu mai tarziu de 15 zile de la data constatarii
acest fapt concedentului , In vederea luirii masurilor ce se impun pentru
asigurarea continuitdtii exploatarii terenului.

r) Sd indeplineascd cu bund credintd, toate obligatiile contractuale ce ii
revin, inclusiv cele rezultate din caietul de sarcini.

s) Modificarea obiectului contractului asa cum a fost stabilit prin oferta
initiala se va face doar cu acordul scria al concedentului.

$) In cazul in care modificarea unilaterali a contractului de concesiune de
bunuri proprietate publici ii aduce un prejudiciu, concesionarul are dreptul sa
primeasca fard intarziere o justd despagubire.

Garantii

Art.8.1.(1) In termen de 30 de zile de la data incheierii contractului de concesiune,
concesionarul va depune cu titlu de garantie, suma de lei, reprezentand o cota
procentuala de 10% din suma datorati concedentului cu titlu de redevents aferent unui
an calendaristic de concesiune, pentru prelevarea majoririlor de intirziere si sumelor
datorate concedentului de citre concesionar, in baza contractului de concesiune.

(2) Neplata garantiei termen de 5 de zile de la implinirea termenului prevazut la
alin.(1), atrage dupd sine transmiterea de citre concedent a unei somatii de plata, catre
concesionar.

o«



IX.

(3) Daci in termen de 5 zile de la transmiterea somatiei de platd, concesionarul nu
a efectuat plata, atunci contractul de concesiune este reziliat de drept, fira interventia
instantelor judecitoresti, prezenta clauzi echivaland unui pact comisoriu de gradul 1V,
conform art.1553 din Codul Civil si se procedeazd la revenirea terenurilor la dispozitia
concedentului fara nicio obligatie a acestuia fatd de concesionar.

Art. 8.2. Garantia se returneazi la cererea scrisi a concesionarului, in termen de 7
zile de la incetarea contractului de concesiune, daca aceasta nu a fost utilizati de ciitre
concedent, pentru prelevarea penalititilor de intarziere si sumelor datorate
concedentului de cétre concesionar, in baza contractului de concesiune.

Art. 8.3. Garantia se constituie printr-un instrument de garantare emis in conditiile
legii de o societate bancarj, sau o societate de asigurdri si devine anex3 la contract.

Art. 8.4.(1) Garantia trebuie si fie constituiti in suma si pentru perioada de ®

valabilitate prevazute in contractul de concesiune.

(2) Garantia trebuie s fie irevocabili.

(3) Instrumentul de garantare trebuie si prevadi ci plata garantiei se va executa
neconditionat, respectiv la prima cerere a concedentului, pe baza declaratiei acestuia cu
privire la culpa persoanei garantate

(4) Concesionarul are obligatia de a reinnoi garantia daci aceasti nu acopera initial
intreaga perioadd a contractului de concesiune .

Art. 8.5. Garantia se poate depune si la Trezoreria Municipiului Gheorgheni, prin
ordin de platd, in contul concedentului deschis la Trezoreria Municipiului Gheorgheni
sau la casieria Municipiului Gheorgheni.

Incetarea contractului de concesiune

Art. 9.1. Prezentul contract de concesiune inceteaza prin :

a) Intelegerea partilor, pentru motive intemeiate verificate si acceptate de
concedent, sub conditia achitérii de citre concesionar, a redeventei si a altor obligatii
izvorate din contract.

b) La expirarea duratei stabilite in contract in masura in care pirtile nu convin, in
scris, prelungirea acestuia in conditiile prevézute de lege;

¢) In cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea
unilaterald de citre concedent. In cazul denuntarii unilaterale a contractului de
concesiune de catre concedent, determinata de aparitia sau existenta unui interes public
major, de naturd nationald sau locald, acesta are dreptul de a inceta contractul inainte de
termen, fdrd interventia instantei de judecati si fird indeplinirea altor formalitati
suplimentare. intr-o asemenea situatie, concesionarul recunoaste gi acceptd in mod
expres ca nu va avea dreptul de a solicita sau pretinde despagubiri, daune-interese ori
orice alte compensatii, indiferent de natura investitiilor realizate, a cheltuielilor efectuate
sau a eventualelor beneficii nerealizate ca urmare a incetirii contractului. Concesionarul
isi asuma riscul derivat dintr-o astfel de incetare unilaterals, intelegind ci interesul
public prevaleazd, conform legislatiei in vigoare, asupra interesului privat



d) In cazul imposibilitatii obiective a concesionarului de a exploata terenul
conesionat prin renuntare, fird plata unei despdgubiri; Renuntarea la concesionarea
bunului din partea concesionarului, far3 plata unei despagubiri, la deteriorarea, dintr-o
cauzd de fortd majora, a bunului concesionat sau in cazul imposibilitdti obiective a
concesionarului de a exploata terenul (imposibilitate dovediti cu acte de citre
concesionar acceptata de concedent; in acest caz concesionar va notifica concedentul, in
termen de 10 zile de la constatarea situatiei intervenite, despre imposibilitatea obiectivi
de realizare a activitatii. Imposibilitatea obiectivi de a exploata bunul poate fi invocati in
cazul falimentului sau al dizolvarii societtii concesionare.

e) Prin decesul concesionarului sau dizolvarea, lichidarea ori falimentul persoanei
juridice respective.

f) La disparitia, dintr-o cauzi de fortd majora, a bunului concesionat sau in cazul

imposibilitatii obiective a concesionarului de a-1 exploata, prin renuntare, fard plata unei
despagubiri.

Art.9.2. Rezilierea contractului intervine :

a) In cazul nerespectdrii obligatiilor contractuale de citre concesionar, prin
rezilierea unilaterald de citre concedent, cu plata redeventei datorat3 pentru anul
calendaristic respectiv in care are loc rezilierea contractului si a eventualelor penalitati de
intarziere aferente in sarcina concesionarului cu o notificare prealabila de 15 zile;

b) In cazul nerespectdrii obligatiilor contractuale de citre concedent, prin rezilierea
unilaterald de catre concesionar, cu plata de despagubiri in sarcina concedentului cu o
notificare prealabila de 15 zile;

¢) In cazul in care concesionarul nu exploateaza terenul in scopul in care a fost
concesionat cu obligatia pentru concesionar de a pliti redeventa pentru anul calendaristic
respectiv in care are loc rezilierea contractului.

d) Neplata redeventei atrage dupa sine transmiterea de citre concedent a unei
somatii de platd, catre concesionar. Daca in termen de 15 zile de la transmiterea somatiei
de platd, concesionar nu a efectuat plata, atunci contractul de concesiune este reziliat de
drept , fdrd interventia instantelor judecitoresti, prezenta clauza echivaland unui pact
comisoriu de gradul IV, conform art.1553 din Codul Civil si se procedeazi la revenirea
terenurilor la dispozitia concedentului fira nicio obligatie a acestuia fatd de concesionar.

Art. 9.3. (1) Predarea - primirea bunului se face pe baza de proces - verbal, semnat
atat de catre concedent, cit si de citre concesionar.

(2) Concesionarul va fi instiintat de citre concedent de data semnarii procesului
verbal cu 7 zile Inainte de data stabilita.

(2) In caz de neprezentare a concesionarului sau a reprezentantului imputernicit al
acestuia, sau In cazul refuzarii semnadrii procesului verbal de citre concesionar sau
reprezentantul imputernicit al acestuia la procesul de predare preluare a terenurilor
datorita rezilierii contractului, procesul verbal va fi semnat in lipsa, bunurile trecind in
administrarea Consiliului Local al Municipiului Gheorgheni, libere de orice sarcini, iar
procesul verbal fiind opozabil concesionarului.
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(3) Procesul verbal se intocmeste in 2 (doud) exemplare si se transmite
concesionarului si concedentului.

Clauze contractuale referitoare la obligatiile de mediu

Art. 10. (1) Responsabilititile de mediu revin in exclusivitate concesionarului,
incepand de la preluarea bunului, pani la incetarea contractului de concesiune, respectiv
pana la refacerea cadrului natural, dupa executia lucririlor, cit si mentinerea acestuia in
conditii normale, utilizarea de echipamente nepoluante pentru mediu ambiant si lipsite
de riscuri pentru personalul de exploatare si intretinere, precum i pentru agezdrile
umane invecinate. In cursul lucririlor efectuate, cit si dupa finalizarea acestora,

concesionarul are obligatia s nu afecteze in nici un fel suprafetele de teren din afara celei .

alocate pentru concesiune.

(2) Concesionarul are obligatia de a detine, pe cheltuiala sa, toate acordurile si -

avizele, impuse de legislatia mediului, daci sunt necesare in desfagurarea activitatii.
(3) Concesionarul rdspunde in intregime pentru respectarea prevederilor legale in
domeniul protectiei mediului.

Raspunderea contractuala

Art.11.(1).Nerespectarea de catre partile contractante a obligatiilor cuprinse in
prezentul contract de concesiune atrage rispunderea contractuali a partii in culpa.

(2) Pentru nerespectarea obligatiei impusi de art.4 alin.(1) din prezentul contract,
concesionar va plati penaliziri de intrziere, de la scadentd pana in momentul platii, in
cuantum de 0,15 % pentru fiecare zi de intarziere, stabilite in conformitate cu prevederile
art.1535 alin.(1), din Legea nr.287/2009, privind Codul Civil.

(3) Nerespectarea prevederilor contractuale in mod culpabil, di dreptul
concedentului, in conditiile art. 1553 alin (2) partea finald din Codul Civil, s rezilieze de
drept contractul, fird altd formalitate si fird interventia instantelor de judecata.

Definitii

Art.12.(1) Forta majora - (art.1351, alin.(2) Cod Civil) — este orice eveniment extern,
imprevizibil, absolut invincibil si inevitabil.

(2) Forta majord exonereaza pirtile contractante de indeplinirea obligatiilor
asumate prin prezentul contract, pe toata perioada in care aceasta actioneaza.

(3) indeplinirea contractului va fi suspendata in perioada de actiune a fortei
majore, dar férd a prejudicia drepturile ce li se cuveneau pértilor pAn la aparitia acesteia.

(3) Partea contractantd care invoca forta majora are obligatia de a notifica celeilalte
parti, imediat si in mod complet, producerea acesteia si sd ia orice masuri care ii stau la
dispozitie in vederea limitdrii consecintelor.

(4). Dacé forta majora acfioneaza sau se estimeaza cd va actiona o perioadd mai
mare de 30 de zile, fiecare parte va avea dreptul sd notifice celeilalte parti incetarea de
plin drept a prezentului contract, fira ca vreuna dintre parti s poatd pretind3 celeilalte
daune-interese.

N
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(5)-Prin caz fortuit se intelege acele imprejurdri care au intervenit si au condus la
producerea prejudiciului si care nu implicd vinovétia paznicului juridic, dar care nu intrunesc
caracteristicile fortei majore.

Litigii

Art.13.(1) Solutionarea litigiilor de orice fel ce decurg din executarea prezentului
contract de concesiune se realizeaz3 potrivit prevederilor Codului Civil.

(2) Concedentul si concesionar vor depune toate eforturile pentru a rezolva pe cale
amiabild, prin negociere, orice neintelegere sau disputa care se poate ivi intre ei in cadrul
sau In legdturd cu indeplinirea contractului.

(3) Dacd, dupd 30 de zile de la inceperea acestor negocieri, concedentul si

concesionarul nu reusesc s rezolve in mod amiabil o divergentd contractuald, fiecare': :

poate solicita ca disputa s3 se solutioneze de citre instantele judecdtoresti competente de
la domiciliul concedentului, potrivit dreptului comun.

Alte clauze

Art.14.(1) In situatia in care pe parcursul deruldrii prezentului contract, interesul
interesul public national sau local o impune, prin act aditional se va proceda la reducerea
cu un procent de pani la 5% a suprafetei concesionate, cu reducerea corespunzatoare a
redeventei viitoare datoratd de concesionar pentru suprafata respectiva.
(2) Dacé interesul public national sau local in temeiul ciruia s-a diminuat suprafata
concesionata cu pana la 5%, nu mai subzisti, aceasti suprafatd, va reveni firi o noui
procedura de licitatie la concesionar initial, cu majorarea corespunzatoare a redeventei
datorate.
(3) Predarea-primirea terenului se face pe bazi de proces verbal incheiat la data In care
intervine modificarea suprafetei.

Prezentul contract a fost incheiat intr-un numair de 2 (doua) exemplare, astidzi, data
de , data semnérii lui, la sediul Municipiului Gheorgheni-Judetul
Harghita.

CONCEDENT CONCESIONAR
UATM GHEORGHENI

Primar Nagy Zoltan

Viza juridica

Viza CFP



FORMULAR NR. 1

Denumirea/Nume si prenume

Sediul/domiciliul
CUI/CNP

DECLARATIE DE PARTICIPARE

Catre
UATM GHEORGHENI
Examinand documentatia de atribuire si conditiile de participare la licitatie, subsemnatul

reprezentant legal al ne manifestam intentia

de a participa la licitatia publici din data de pentru concesionarea imobilelor

identificat prin CF nr. 63866 situat in Gheorgheni, Rakoczi Ferenc, nr. 1, Judetul Harghita.
In conformitate cu documentatia de atribuire, anexim dovada achitirii garantiei de

participare in suma de 1.367,31 lei si a taxei documente licitatie in valoare de 100 lei.

Mentionam faptul ¢4, am luat la cunostint de prevederile documentatiei de atribuire, cu
privire la conditiile de participare la licitatie, de respingerea ofertei, de pierdere a garantiei si ne
asuma responsabilitatea pierderii lor in conditiilor stabilite.

Ne angajam ca, in cazul in care oferta noastra este stabilit cistigitoare, si ne prezentam
in termenul stabilit in procesul verbal de licitatie pentru semnarea contractului de concesiune.
Ne asumam ca in cazul in care refuzim semnarea contractului, firi o motivatie intemeiatd, de a
pierde dreptul de a mai solicita restituirea garantiei de participare la licitatie.

Ne angajam ca in cazul adjudecirii licitatiei s3 respectim in intregime conditiile din
documentatia de atribuire a licitatiei, iar eventualele lucriri ulterioare ce se vor executa vor
respecta prevederile Legii nr. 50/1991, republicatd cu modificirile si completirile ulterioare,
precum si orice alte reglementari legale specifice.

Data Denumire/Nume si prenume

Semnatura




FORMULAR NR. 2

Denumirea persoanei juridice/Numele $1 prenumele persoanei fizice

FISA DE INFORMATII

1. Denumirea / numele si prenumele

2. Sediul/domiciliul

3. Telefon E-mail:

4. Reprezentant legal

6. CUI/CIF/CNP

7. Certificat de inregistrare la ONRC

8. Nr cont bancar deschis la

9. Obiectul principal de activitate

Data Semnéitura




FORMULAR NR. 3

CERERE DE PARTICIPARE LA LICITATIE

Citre
UATM GHEORGHENI

Subsemnatul(a) in calitate de reprezentant al

cu sediul social in

, prin prezenta, solicit inscrierea pentru participarea la licitatia publicd organizati in data de

, pentru concesionarea imobilelor identificat prin CF nr.

63866 situat in Gheorgheni, Rakoczi Ferenc, nr. 1, Judetul Harghita.

Examindnd conditiile de participare la licitatie si documentatia de atribuire a
contractului, ne angajam si participAm la licitatia organizati in acest sens, anexim plicul
cuprinzand documentele solicitate in documentatia de atribuire, conform specificatiilor din

aceasta.

Data Denumire

Semnatura




Formular nr. 4

Denumirea/Nume si prenume

Sediul/domiciliul
CUl/enp
FORMULAR DE OFERTA
Citre
UATM GHEORGHENI
Subsemnatul ; reprezentant al
ofertantului , In conformitate cu prevederile

si cerintele documentatiei de atribuire, a contractului de concesiune a imobilelor identificat prin
CF nr. 63866 situat in Gheorgheni, Rakoczi Ferenc, nr. 1, Judetul Harghita, oferim o redeventa

in suma de lei/mp/an (

pretul se va exprima in cifre si in litere).

Oferta noastra este valabild pe toaté perioada derulirii procedurii de licitatie, pana la data

incheierii contractului de concesiune cu ofertantul declarat castigitor.

Data Denumirea

Semnatura




Formular Nr. 5

Ofertant ...................... (denumire/numele)

DECLARATIE DE ELIGIBILITATE

Subsemnatul/a .......ccooeveeeoiunereeeeeee e, , avand functia de........cooooreuevveeceireenn. in
calitate de reprezentant al OfETtantulti ..............ccooooooeeommeoroeerseooeoeeeooooeoeooooooeoooeoooo cu
L

Declar pe propria rispundere, sub sanctiunile aplicate faptei de fals in acte publice, ci
nu ne afldm in nici una dintre urmatoarele situatii:

a) sunt declarat, conform legii in stare de incapacitate de plat3;

b) platile/conturile imi sunt blocate conform unei hotarari judecédtoresti;

¢) ma fac vinovat de declaratii inexacte, cu rea-credint3, cu privire la informatiile solicitate
de Concedent, in vederea selectarii Concesionarului;

d) am incalcat in mod grav, cu rea-credints, prevederile unui alt contract de concesiune

bunuri proprietate publici

Data Denumirea

Semnatura

3



Formular Nr. 6

Ofertant ...................... (denumire/numele)

DECLARATIE

privind neincadrarea in prevederile Articolul 321 referitor la Reguli privind conflictul de interese din

OUG 57/2019

AMPUIBINICIE @l  iciicrmmossmsssniossessessmsesseesmsmmenssstomsessesssssstssseseesessessesensesee . (denumirea/numele si
sediul/adresd operatorului economic) in calitate de ofertant la procedura de atribuire a
contractului de Concesionarea unei suprafete de teren de 416 mp identificat prin CF 63866,
declar pe proprie rdspundere sub sanctiunea excluderii de la procedura de atribuire si sub
sanctiunile aplicate faptei de fals in acte publice, ci nu mi aflu in situatii potential generatoare
de conflict de interese sau orice situatii care ar putea duce la aparitia unui conflict de interese
in sensul art. 321 din QUG 57/2019, cum ar fi urmitoarele:

a) Participarea directd in procesul de verificare/evaluare a ofertelor.

b) Participarea in procesul de verificare/evaluare a ofertelor a urmitoarelor persoane: a)
sot/sotie, ruda sau afin pani la gradul al II-lea inclusiv inclusiv cu ofertantul; b) sot/sotie,
rudd sau afin pand la gradul al II-lea inclusiv cu persoane care fac parte din consiliul de
administratie, organul de conducere ori de supervizare al ofertantului; C) persoane care
defin parti sociale, parti de interes, actiuni din capitalul subscris al ofertantului sau
persoane care fac parte din consiliul de administratie, organul de conducere ori de
supervizare al ofertantului; d) membri in cadrul consiliului de administratie/organului de
conducere sau de supervizare al ofertantului si/sau actionari ori asociati semnificativi
persoane care sunt sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al II-lea inclusiv ori care se afli

in relatii comerciale cu persoane cu functii de decizie in cadrul Concedentului.
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¢) Nominalizarea pentru executarea contractului persoane care sunt sot/sotie, rudi sau afin
pana la gradul al II-lea inclusiv ori care se afli in relatii comerciale cu persoane cu functii
de decizie in cadrul Concedentului..

d) Implicarea in elaborarea documentatiei de atribuire de naturi a defavoriza concurenta.

In sensul celor de mai sus, am depus Certificat constatator eliberat de Ministerul Justitiei
- Oficiul Registrului Comertului (sau echivalent in cazul persoanelor juridice striine) sau extras
din Registrul actionarilor, certificate de administrator, in cazul societatilor pe actiuni, din care
sd rezulte ci nu avem actionari persoane care sunt sot/sotie, rudi sau afin pana la gradul al -

patrulea inclusiv sau care se afli in relatii comerciale cu persoanele mentionate mai sus.

Data Denumirea

Semnatura

SEF SERVICIU

Kodacz Zoltan




