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HOTARARE nr.157/2018

privind aprobarea Documentatiei tehnico-economice,
st a indicatorilor tehnico-economici aferente obiectivului de investitie
»Centru comunitar Gheorgheni mediatecd — bibliotecad multifunctionalda "

Consiliul Local al Municipiului Gheorgheni,

in sedinla ordinara din data de 23 august 2018,
Avand in vedere:

- Expunerea de motive nr. 11429/2018 a Primarului Municipiului Gheorgheni;

- Raportul de specialitate nr. 11430/2018 al Serviciului achizitii publice,
investitii, programe si proiecte din cadrul aparatului de specialitate al primarului
municipiului Gheorgheni,

— rapoartele comisiilor de specialitate constituite din cadrul Consiliului Local
Gheorgheni:

- Administrarea patrimoniului, buget, finante, crearea surselor de venituri proprii;
- Sdndtate, culturd, protectie sociald, culte, relatii cu orasele infrdtite;
Luand in considerare prevederile Apelul de proiecte nr. POR/2018/13/13.1/1/7
Regiuni, Axa prioritara 13 — Sprijinirea regenerarii oraselor mici si mijlocii, Prioritatea de
investitii 9b - Oferirea de sprijin pentru revitalizarea fizicd, economicd si sociald a
comunitatilor defavorizate din regiunile urbane si rurale, Obiectivul specific 13.1 -
Imbunatitirea calitatii vietii populatiei in orasele mici si mijlocii din Romania, din cadrul
Programului Operational Regional (POR) 2014-2020
Tinand cont de prevederile:

- H.G. nr. 907/2016, privind etapele de elaborare si continutul-cadru al
documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii
finantate din fonduri publice, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legii nr. 273/2006, privind finantele publice locale, cu modificarile si
completarile ulterioare;

In temeiul prevederilor art. 36, alin. (2) lit. b), alin. (4) lit. d), si ale art. 45, alin. (2)
coroborat cu art.115 alin.(1) lit. b) din Legea nr. 215/2001 privind administratia publica
locala, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,



HOTARASTE:

Art. 1 - Se aproba Documentatia tehnico-economica si indicatorii tehnico-
economici aferente obiectivului de investitie ,,Centru comunitar Gheorgheni
mediateca ~ biblioteca multifunctionala” potrivit Anexei nr.l, parte integranta a
prezentei hotarare.

Art. 2 —~ Se aproba Descrierea investitiei Centru comunitar Gheorgheni mediateca
— biblioteca multifunctionald”, conform Anexei 2, care face parte integrantd din prezenta
hotarare.

Art. 3 - Prevederile prezentei hotarari vor fi duse la indeplinire de catre: Primarul
Municipiului Gheorgheni gi Serviciul achizitii publice, investifii, programe gi proiecte din
cadrul aparatului de specialitate al primarului municipiului Gheorgheni.

Art. 4 - Prezenta hotarare se comunica: Prefectului judetului Harghita, Primarului
Municipiului Gheorgheni, Serviciului achizitii publice, investitii, programe si proiecte,
Directiei economice din cadrul aparatului de specialitate al primarului municipiului
Gheorgheni.

Gheorgheni, la data de 23 august 2018

PRESEDINTE DE SEDINTA, “CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE
\x SECRETARUL MUNICIPIULUI

Naau Istvdn

Elekes/Istvan



User
Text Box

User
Text Box


CONSILIUL LOCAL GHEORGHENI Anexa nr.{
laH.C.L. or. /97 12018

INDICATORII TEHNICO-ECONOMICI

aferente obiectivului de investitie
"Centru comunitar Gheorgheni mediatecd — bibliotecd multifunctionald”

Indicatori tehnico-economici:
Valoarea totald a lucrdrilor de interventie, inclusiv T.V.A. — total 8.924.896 Lei

din care: constructii — montaj (C+M) inclusiv T.V.A 4.963.752 Lei

Indicatori fizici:

Durata de executie a lucrérilor de interventie 24 luni

Suprafata construita parter: 783,93 mp

Suprafata construita etaj: 702,33 mp

Suprafatd desfasurata: 1.486,26 mp
Suprafata terenului: 1.097 mp

P.O.T. Existent: 71,46% - P.O.T. Propus: 71,46%
C.U.T. Existent: 1,33 - C.U.T. Propus: 1,35

Esalonarea investitiei — total INV/C+M 1n lei :

Anul 1 (executie) 8.924.896/2.707.500 Lei - 30,34%
Anul 2 (executie) 8.924.896/2.256.252 Lei  —25,28%
Echipamente cu montaj, dotari 8.924.896/3.141.944 Lei  —35,20%
Alte cheltuieli
Anul 0 (finantare, contractare, proiectare) 8.924.896 / 415.420 Lei - 4,65%
Anul 3 (decontare, finalizare) 8.924.896 / 93.545 Lei -1,05%

Anul 1-2 Asistenta tehnica, OS, Div. si neprevizute 8.924.896 /310.235 Lei - 3,48%

Proiectant — S.C. Larix Studio S.R;
Sef proiect — Arh. K116 Miklos

jontrasemneaza pentru legalitate,

fa
NAGY Istvan

/Secretar
prd
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LIUL LOCAL GHEORGHENI Anexanr. 2
laH.C.L. nr. /\5; /2018

Descrierea investitiei
"Centru comunitar Gheorgheni mediatecd — bibliotecd multifunctionald”

Descrierea investitiei din Documentatia de avizare a lucririlor de interventie

In zona centrului istoric existd o tendinta pozitivad de reabilitare §i revitalizare a constructiilor vechi
si a curtilor interioare ale acestora. Multe dintre acestea si-au pierdut functiunile originale (cladiri
cu functiuni de sanatate/policlinica ordgeneascd, locuinte burgheze) si sunt intr-o stare de degradare
vizibild. Pozitia speciald in tesutul urban conferd acestor terenuri si constructii un potential ridicat
de utilizare, astfel reabilitarea, reconvertirea cu functiuni noi si deschiderea lor spre piatd sunt de
incurajat, cu scopul cresterii potentialului intregului centru.

Intr-o astfel de situatie se afld si cladirea studiatd, momentan fiind partial neutilizats, intr-un
continuu proces de degradare, insd cu potential accentuat in cazul unei reconversii. Nerealizarea
unor lucrari de interventii va conduce la continuarea procesului de degradare, la investitii mai mari
pentru reabilitarea constructiei sau poate chiar la pierderea imobilului in urma degradarii
accentuate.

In dimensiuni sociale la nivel local existd o nevoie acuti de spatii de socializare si recreative, iar
pozitia acestei cladiri in centrul localitatii ar putea oferi o solutie eficientd pentru aceastd necesitate.
Fara masuri de contracarare ritmul de migratie a populatiei tinere va creste, avind consecinte
directe in imbaétranirea populatiei si implicit in scidderea fortei de muncid active, prognozind o
imagine sumbrd pe termen lung asupra dezvoltirii economice si culturale a localititii. Rolul unui
motor al activitétilor de organizare comunitara poate fi indeplinit de biblioteca municipala, care in
prezent functioneazd intr-o cladire neadecvata acestei functiuni, cu spatii mici, fragmentate, fara
posibilitate de dezvoltare.

Prin tema de proiectare a fost exprimata necesitatea unui nr. de aprox. 120 de locuri in cazul unor
proiectii §i prezentéri, capacitatea de proiectie inclusiv a unor filme de lung metraj, in conditii de
comfort mediu. Amfiteatrul central, semicircular poate gizdui un nr. de aprox. 50-60 persoane, si in
cazul unei proiectii de duratd scurtd poate fi acceptabil ca cei care stau pe partile laterale s3 stea
intr-o pozitie usor Intoarsd, insd pe durata unei proiectii de 2-3 ore este mai indicatd o dispunere
liniara a locurilor, cand fiecare spectator poate sta comod, intr-o pozitie dreaptd. Aceastd dispunere
permite inclusiv un numar mai mare de locuri si o flexibilitate sporita ceea-ce este un element foarte
important in cazul unei sili multifunctionale. In cazul evacuarii in caz de incendiu o singurd scara
centrald nu satisface cerintele normelor in vigoare, in varianta gradenelor drepte insd este posibila
amenajarea a doud scdri de acces/evacuare si o flexibilitate a locurilor, in functie de necesitate, prin
montarea sau demontarea unor elemente de spatar. Urmand liniille de compozitie drepte in
amenajarea interioard si galeria se propune formatd simplu, liniar, in consens cu amenejarea
amfiteatrului.

Interventii de reabilitare, reconfigurare propuse

Prin conversia functionald a imobilului se doreste amenajarea unui centru comunitar, biblioteca /
mediatecd, cu spatiile necesare la nivelul parterului si etajului. La parter se vor pastra in general
numai perefii structurali originali §i se va reorganiza spatiul pentru a acomoda noile functiuni.
Astfel pentru accesul principal din fatada estica se vor elimina elementele parazitare, se va amenaja
o intrare moderna, prin usi vitrate. Holul de primire va face trecerea spre zona de receptie a
bibliotecii. Din acest nucleu central se pot accesa spatiile bibliotecii de copii - o lume specials, de
basm -, sala multifunctionald deschisé pe doud niveluri, sau spatiile de la etaj, prin liftul amenajat in
coltul nordic, prin care inclusiv persoanele cu dizabilitdti pot urca la nivelul superior. La parter
langad lift se va amenaja grupul sanitar pentru persoane cu dizabilitati. In celalalt colf prin
deschiderea unor goluri de usa vor fi accesibile grupurile sanitare separate pe sexe, aferente biroului
turistic, care vor deservi si functiunile noi. Scara de acces inchisa, din primul hol se va pistra,
facilitdnd accesul personalului si al vizitatorilor la nivelul etajului.




] 'functionalé va avea func;iunea principalé de sald de citit, bibliotecé deschisa, cu rafturi de

C” ¢
hicra de proiectie.

Cladlrea va fi accesibild in proportie de 90% persoanelor cu handicap locomotor si se vor asigura
conditii de functionare generale la un nivel contemporan: climé, ventilatie, iluminare adecvati etc.
Lucrdrile de bazd ale investitiei sunt lucrari de arhitecturd, rezisten{d, amenajiri exterioare si
instalatii, in urmaétoarea logica constructiva:

Constructii :

demolari (pereti de compartimentare realizati ulterior in zona de intrare);
o deschidere goluri inzidite spre grupurile sanitare;
scara secundard,
elementele parazitare realizate ulterior 1n sala;
gradenele, scérile, galeria si structurile acestora din beton;
pardoselile existente la nivelul parterului — in vederea realizérii unui sistem de
termoizolatie;
ferestre si ugi acces intre sald si curtile laterale, ugi/goluri functionale la nivelul
etajului in pereti;
o tavanul sélii se va demonta (se va demola tencuiala si profilatura decorativa) si se va
realiza un tavan nou, cu materiale performante si design modern.
in sala mare se va realiza un sistem de contravantuire al peretilor perimetrali, alctuit din
cadre plane din beton armat;
la nivelul etajului se va amenaja o galerie — cu structurd de beton armat;
in zona salii soclul de piatré se va inlocui cu beton armat;
in sali se va realiza un amfiteatru nou, cu structurd de beton armat;
in zona vechii scari de serviciu (demolat) se va realiza un lift intre cele doud niveluri ale
constructiei;
in zona vechii scene se va realiza un plangeu de beton armat peste parter si un perete
transversal;
se va reabilita structura sarpantei peste sald, se vor remedia degraddrile locale, piesele
metalice se vor curdta si vopsi, invelitoarea se va inlocui;
se va amenaja un grup sanitar pentru persoanele cu dizabilitagi;
compartimentéri §i amenajari noi:
o in functie de necesitétile functionale la parter se va amenaja un hol de acces,
= 0 sald de biblioteca pentru inchirieri,
* sald bibliotec pentru copii,
» depozit diverse,
» sala multifunctionald,
» depozite de carti,
® scard de serviciu;
o la etaj un hol de primire,
= sala de proiectie audio/video,
» gspatii administrative,
= salj de lectura,
» galerie sala multifunctionala,
= atelier, camerd tehnica, spatii de depozitare,
schimbarea tamplariilor existente cu tAmplarii noi, performante din p.d.v. energetic;
amenajarea contextuald a curtilor interioare (sistem de evacuare ape pluviale, pavaje, gazon,
mobilier);
realizarea unei stratificaii noi la pardoseli (incluzand termoizolatii la nivelul parterului);
la peretii parterului in anumite zone se va realiza o hidroizolare prin injectare, pentru oprirea
fenomenului de igrasie;
placaje ceramice pereti grupuri sanitare;
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termoizolarea peretilor exteriori;
> Ca -créri de tencuieli, gletuire, vopsitorii, finisare, refaceri sau realizéri spaleti, glafuri si

o Pentru incalzire se va prevedea modul termic, brangament de termoficare la sistemul
de termoficare existent CT Danez;
o Pentru o exploatare cit mai eficientd si cu costuri cat mai reduse s-a optat pentru trei
sisteme de incélzire:
= Incilzire cu radiatoare pentru incaperile anexe;
» TIncalzire /ricire cu ventiloconvectoare in birouri;
= Incialzire cu aer in sala principald si hol principal. Deoarece este necesari
ventilarea silii, incilzirea ei se poate realiza cu aer cald. Aerul cald se va
asigura de la o centrald de ventilare — climatizare.
- Realizarea sistemelor de instalatii sanitare,
o Alimentarea cu apd se va realiza din brasamentul proiectat, cel existent se va
desfiinta;
o Evacuarea canalizirii menajere se va face in conducta existentd de canalizare
menajera, care este racordati in refeaua locald municipald;
o Apele pluviale sunt colectate cu burlane si se deverseazd in jurul cladirii, In zona
curtii interioare aferente CNIPT exista un sistem de evacuare;
o In exteriorul cladirii s-a proiectat un hidrant exterior Dn80, pe stradd mai sunt
hidranti exteriori, iar in interiorul cladirii, hidranti interiori de 2", cu furtunuri de 20
m lungime. In interiorul cladirii, coloana de hidranti OLZn 3" va fi montat aparent
pe console gi va fi mascat cu placi din gipscarton.
o S-a prevazut rezervor de apa subterand cu volumul util de 3000 1, echipatd cu doua
pompe submersibile, 1 activ + 1 rezerva.
- Realizarea sistemelor de instalatii electrice,
o Alimentarea cu energie electricdi a imobilului se va realiza de la o firida de
bransament trifazic;
o La proiectarea instaltiei electrice s-a tinut cont de destinatia imobilului, astfel s-au
prevazut urmatoarele :
» Circuit de iluminat normal;

e Pentru iluminat se vor folosi mai multe tipuri de corpuri de iluminat
(ornamentali etc.) fiecare fiind cu sursd de lumind LED, in asa fel
incat, in fiecare incdpere sa fie asigurat nivelul de iluminare necesara
in functie de destinatia incéperilor.

» Circuit de iluminat de siguranta si panici,

o Circuitul de iluminat pentru indicarea cdii de iesire (EXIT) se va
realiza cu corpuri de iluminat speciale cu tuburi fluorescente, fiind
amplasate deasupra usilor, dealungul céiilor de evacuare si langd
hidranti interiori. Corpurile de iluminat de siguran{d sunt de tip
luminobloc functionare nepermanentd. Corpurile de iluminat de
sigurantd sunt echipate cu acumlatoare cu min.1.5 ora de autonomie.
In cladire pe langd corpurile de iluminat pentru indicarea caii de
evacuare, se prevede si iluminat de sigurantd, cu corpuri de iluminat
echipate cu aparataj pentru acest scop, cu o autonomie de 90 min. Ele
vor fi montate pe traseul cdilor de evacuare si in sdli aglomerate,
pentru evitarea panicii in caz de incendiu.

» Circuit de forta si priza.
o Instalatii de protectie; pentru protejarea utilizatorilor impotriva socurilor electrice
prin atingere indirecta accidentali se prevede alimentarea tuturor aparatelor electrice
prin intermediul prizelor cu contact de protectie.
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o Impotriva descarcariilor atmosferice se prevede paratrisnet cu dispozitiv de
amorsare tip PDA. Se va realiza priza de pdmént separat pentru cele doud instalatii
(inst.electrice si IPT).

- Realizarea sistemelor de instalatii de ventilare,

o Asigurarea ventilarii si Incalzirii aerului din sala multifunctionald se va asigura de o
centrald de ventilare-climatizare cu urmatoarele caracteristic principale:

* Alimentare cu agent termic a schimbatorului de céldura: de la punctul termic
proiectat

= Puterea termica de ricire: 22,90 kW

» Debit de aer 4500 m3/h

= Presiune disponibila: 300 Pa

» Tensiunea de alimentare: 380 V

»  Filtrare aer: G4, G5

o Centrala de ventilare se va prevede cu camerd de amestec, ventilator la refulare i
aspiratie, jaluzele reglabile, protectie antiinghet;

o Automatizare: debitul de aer proaspit se va regla functie de nivelul de bioxid de
carbon impus, reglarea temperaturi interioare impuse, vara centrala va lucra numai
cu aer proaspat, acesta fiind necesard pentru preluarea umiditatii si caldurii degajate
de oameni, functionare in doud trepte a ventilatoarelor, sau in regim de recirculare cu
racirea aerului. Functionarea sistemului: aerul proaspat se va asigura din exterior se
va filtra, se va incilzii si se va introduce in incapere. in timpul iernii aerul din
incépere se va recircula prin intermediul tubulaturii montate in partea superioarad a
cladirii. Introducerea aerului tratat se va face jos, la gradene. Recircularea aerului se
va face functie de cantitatea de bioxid de carbon admis in incépere;

o Evacuarea aerului viciat se va face prin intermediul camerei de amestec a centralei,
in exterior.

Centrul comunitar cu functiunea principald de mediatecd/bibliotecd va functiona cu un program
flexibil, cu sald de inchiriere, sald biblioteca pentru copii, sald de lectura, sald de proiectie (cu acces
restrans), sald multifunctionald in care se pot organiza evenimente, concerte, prezentdri, intruniri,
proiectii cu acces larg etc., capabil sd gdzduiascd un nr. de aprox. 150 persoane simultan, in functie
de obiectiv.

Durata prevazutad pentru investitie este 36 luni, din care lucrari de executie si montaj 24 luni,
conform Graficului de esalonare fizica si valorica. Acest grafic va fi revizuit atat la faza PT cét si in
urma adjudecarii lucrarilor de constructii, in colaborare cu executantul declarat castigator.

Proiectant — S.C. ianx Studio S.R.L.
Sef pr01ect Arh{Ko]l6 Miklos
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Contrasemneaza pentru legalitate,
NAGY Istvan
~ Secretar

intocmit: Duka Emese — Sef serviciu S.A.P.LP.P.
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