ROMANIA
JUDETUL HARGHITA
MUNICIPIUL GHEORGHENI

CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA nr.178/2026
pentru modificarea Anexei la H.C.L. nr.117/2025, privind aprobarea Studiului de
delimitare a zonelor de regenerare urbana Municipiul Gheorgheni

Consiliul Local al Municipiului Gheorgheni,

in sedinta extraordinard din data de 28 septembrie 2026,
Avand in vedere:
— Referatul de aprobare nr.16395/2026 al Primarului Municipiului Gheorgheni,
- Raportul de specialitate nr.16402/2026 al Serviciului achizifii publice,
investifii, programe si proiecte din cadrul aparatului de specialitate al
primarului Municipiului Gheorgheni,
Luand in considerare:
— Studiul de delimitare a zonelor de regenerare urbana Municipiul Gheorgheni
elaborat de FIP CONSULTING S.R.L. - Proiect nr.130/2025
— Investitia: ,Elaborarea studiilor pentru revitalizarea §i regenerarea urbana prin
investifii 5i amenajarea si modernizarea spatiilor publice din municipii”,
- H.C.L. nr.117/2025, privind aprobarea Studiului de delimitare a zonelor de
regenerare urband Municipiul Gheorgheni,
- H.C.L. nr.137/2018, privind aprobarca Planului Urbanistic General al
Municipiului Gheorgheni si a Regulamentului Local de Urbanism aferent,;
Vizand avizele comisiilor de specialitate constituite in cadrul Consiliului Local al
Municipiului Gheorgheni,
— Comisia pentru prognozd si programe de dezvoltare economicd, buget, finanfe,
administrarea domeniului public 5i privat al municipiului 51 turism;
- Comisia pentru amenajarea leritoriului, wurbanism, protectia mediului §i
agriculturd;
Tinand seama de prevederile art.59 din Legea nr.24/2000 privind normele de tehnica
legislativdA pentru elaborarca actelor normative, republicatda (r2), cu modificérile si
completdrile ulterioare, respectiv a Legii nr.52/2003 privind transparenta decizionala in
administratia publica, republicata, cu modificérile ulterioare;
In conformitate cu prevederile:
- art.129, alin. (2), lit.b), alin. (4), lit.b) si ¢), alin. (14) din O.U.G. nr.57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,
— Legii nr. 273/2006, privind finantele publice locale, cu modificarile si
completarile ulterioare;
~ Legii nr, 350/2001, privind amenajarea teritoriului gi urbanismul, cu
modificarile si completérile ulterioare,
~ Normele mectodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului gi urbanismul si de claborare si actualizare a documentatiilor de
urbanism — aprobate prin Ordinul M.D,R.A.P. nr. 233/2016, cu modificarile si
completérile ulterioare;
- O.U.G. nr. 183/2022 privind stabilirea unor mésuri pentru finan{area unor
proiecte de regenerarc urband, cu modificarca ulterioara;
in temeiul prevederilor art.139 alin.(1), alin.(3), lit.d), coroborat cu art,196, alin.(1), lit.a)
din 0.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completérile
ulterioare,
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HOTARASTE:

Art.I - Ancxa la Hotdrarea Consiliului Local al Municipiului Gheorgheni
nr.117/24.06.2025, privind aprobarea Studiului de delimitare a zonelor de regenerare
urband Municipiul Gheorgheni, se modificd §i se inlocuieste cu Anexa la prezenta
hotéréare din care face parte integranta,

Art.II - Prevederile prezentei hotérari vor fi duse la indeplinire de catre primarul
Municipiului Gheorgheni.

Art.III - (1) Prezenta hotarare se comunica prin intermediul secretarului general al
Municipiului Gheorgheni:

a) Prefectului, judetul Harghita,
b) Primarului Municipiului Gheorgheni,
c) Serviciului de achizifii publice, investifii, programe si proiecte din
cadrul aparatului de specialitate al primarului municipiului
Gheorgheni.
(2) Prezenta hotédrare se aduce la cunostin{a publica prin afisarc la sediul
Municipiului Gheorgheni, in spatiul accesibil publicului, precum si pe pagina de
internct www.gheorgheni.ro

Gheorgheni, la data de 28 septembrie 2026

PRESEDINTE DE SEDINTA CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE
SECRETARUL GENERAL AL MUNICIPIULUI,
Benedek Miklés-Zoltan
Seluem-Hidea Norbert-Vencel

Redactata in 3 exemplare originale
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Beneficiar;
Municipiul GHEQRGHEN|

Consultant:
FIP Consulting S.R.L.

Pralect nr.: 130/2025

Livrabit:  Studiu de delimitare a
zonelar de regenerare urbana

document a  fost elghorat de EiP
INSULTING SARL pentri) a fi utilfzat de chtre
Cllent; conform princlplilar de cansultanta general
acceptate; d bugetululsl o termenilor contractiful
Inchefat [ntre FIR CONSULTING sl Gllent. Nicla
terpd parte nu. paate utiliza In scop comerclal
nfarmatll, date st analizedin g dacument fdrd
un acord scr \ares acordat anteérfor de catre
Cliedt st de catre FIR CONSULTING SRL. Acordul FIR
Consulting este obligatariu pentru infarmatlife sl
datele cu caracter canceptual; strateglc, deslgn,
madul de steuctyrare sl prezentare, precumt st
conceptele  de inovare {n mobllitate urband.
Preluarea acestorg de cdtre terte part! poate
consiitul gconcurenta neleiala; astfel cum a fast
prevazuta de Art. 2 din Legea 1141991, In sensul
cad  poate produce’ pagube constand in
restrangared elementelor de Unleitate sk avanta/
campatitiv, Coplerea -sau folosirea informatiilor
incluse vgease raport i orlcare alte scopurl decdt
£ele prevazute In Conltract se pedepseste canform
leglfor internafiongle in Vigoare

Sursa analizelor (flgurl planse, tabele,
diggrame eic) este reprezeniatd de analiza
Eansultantulul daca nu se spacifica altceva,

2026
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1.1 Datadarectinoastoraadacumentatiel

Beneficiarul documentului:

MUNICIPIUL GHEORGHEN!I
Piata Libertatii, nr 27, cod postal 535500, Gheorgheni
Telefon: 0266 364650

Elaborator document:

FIP CONSULTING S.R.L.
strada Cluceru Udricani | nr. 20 | etaj 3 | sector 3 | Bucuresti

0746 055 334

www. fipconsulting.ro | proiecte@fipconsulting.ro

Lucia Elena COZMA - Specialist atestat in domeniul urbanismului

Aria de studiu:

Prin documentul de fatd se urmireste delimitarea zonelor de interventie aferente proiectelor
de regencrare i revitalizare urband:

Dezvoltare urband integratd prin regenerarea spatiilor publice din Cartierul Florilor (sud)
Dezvoltare urbana integratd prin regenerarea spatiilor publice din Cartierul Florilor Nord
Zona central istoricd a Municipiului Gheorgheni

Zona de locuinte colective din Cartierul Bucin

Prezentul studiu este realizat pentru a rispunde cerintelor ORDONANTE! DE URGENTA nr. 183
din 28 decembrie 2022 privind stabilirea unor masuri pentru finantarea unor proiecte de regenerare
urband, care, in art. 4 alin. (3) stipuleazd urmétoarele: in situatia in care prin planul urbanistic general
nu au fost stabilite initial zone pentru operatiuni de regenerare urbani (cum este si cazul Municipiului
Gheorgheni) delimitarea acestor zone se realizeazs in baza unui studiu elaborat de specialisti atestati
in darmeniul urbanismului.

FIL N R VIS T . Ll &
=t "1:“.!!;._.".‘_’_‘[.‘_;.‘_ kylig . - T ——— e

N S AT e T
Strategia integratd de dezvoltare urband a Municipiului Gheorgheni;
Planul Urbanistic General al Municipiului Gheorgheni

Studii de fezabilitate aferente proiectelor analizate.

Planuri urbanistice zanale aferente proiectelor din vecinitate;

Studiu de delimitare a zonelor de regenerare urband | MUNICIPIUL GHEORGHEN! 7
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2. Contextul general |

B RoIul nrolectelorde [EEENErare urbana

Problematica regeneririi urbane este de actualitate la nivel european, fiind subiect al
reuniunilor si declaratiilor comune la nivelul U.E. (Declaratia de la Toledo, 2010) si a Consiliului Europei
(Conferinta Europeand a Ministrilor Responsabili cu Amenajarea Teritoriului - CEMAT, 2007), fiind

subiect principal al finantrilor europene si al reglementdrilor specifice la nivelul statelor membre
Uniunii Europene,

2.1.1 Context programatic, strategic si teritorial

Politica de coeziune reprezintd una dintre cele mai importante si complexe politici ale Unlunii
Europene, avind ca principal obiectiv reducerea decalajelor economice, sociale si teritoriale intre
diversele regiuni si statele membre. Pentru atingerea obiectivelor specifice privind cresterea
economica si ocuparea fortei de munc, au fost alocate bugete multianuale de finantare a proiectelor.

in cadrul proiectelor de regenerare urband, bugetul estimat pentru perioada 2021-2027 este
de 129,3 milicane euro. Proiectele de regenerare urbanj integratd acoperd un spectru larg de
interventii si de situatii care sunt complementare §i sunt corelate cu programele de dezvoltare

economico-sociald si de mediu a localitatilor, precum si cu viziunea de amenajare a teritoriuluj si
urbanism.

Conform Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile sl
completérile ulterioare si a normelor metodologice de aplicare, delimitarea zonelor in care se
preconizeazd operatiuni de regenerare urband, este cuprinsd in Planul urbanistic general. Tn situatia in
care prin planul urbanistic general nu au fost stabilite initial zone pentru operatiuni de regenerare
urband potrivit alin. (1) sau Tn cazul in care au fost identificate alte zone care pot face obiectul
regenerdrii urbane, inclusiv zone urbane marginalizate cuprinse in strategiile de dezvoltare local3,
delimitarea acestor zone se realizeazs in baza unui studiu elaborat de specialisti atestati in domeniul
urbanismului. Delimitarea se va face pe limite cadastrale si vor cuprinde zone omogene din punct de
vedere functional, ce necesitd implementarea unor operatiuni integrate, caracterizate de una sau mai
multe dintre urmatoarele situatii:

a) zone centrale;

b) zone istorice;

c) zone construite protejate;

d) zone din mari ansambluri de locuit;

€) zone locuite de comunitéti defavorizate, inclusiv asezdri informale;

f) zone de reconversie functionald: situri industriale dezafectate, situri militare dezafectate, situri
cu infrastructuri majore dezafectate.

g) zone locuinte de comunitati defavorizate, inclusiv aseziri informale;

h) zone de reconversie functionali: siturile industriale dezafectate, situri cu infrastructuri majore
dezafectate, situri militare dezafectate, haldele de steril/zgurd inchise si depozitele de descuri inchise;
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i} zone destructurate cuprinzind parcele construite izolat, realizate in mod necoordonat si
fragmentat, respectiv foste terenuri agricole afectate de expansiune urband necontrolats ce necesits
reconfigurari in vederea dezvoltarii urbanistice durabile;

]) zone de agrement si turism;
k) zona pietelor destinate comertului cu produse si servicii.

Identificarea si delimitarea unui areal ca zon3 de regenerare urbani se face pentru a orienta,
prioritar pentru zona respectiva, finantari si instrumente de interventie dedicate.

In conformitate cu Declaratia de la Toledo {2010) la care au participat statele membre la nivelul
Uniunii Europene, regenerarea urband integratd isi propune si optimizeze, s3 conserve si s3
revalorifice intreg capitalul urban existent (social, mediu construit, patrimoniu, etc.) fatd de alte forme
de interventie in care, in tot acest capital urban, doar valoarea terenului este prioritizatd si conservatd

prin demolarea traumatizanta si prin nlocuirea restului intregului capital urban si - cel mai lamentabil
=social”,

Astfel, procesul de regenerare urband trebuie s3 {ini cont de identitatea si cultura urban3
aldturi de elemente de baza ale regeneririi, cum ar fi maobilitatea, protectia mediului 5i accesul la
servicii 5i dotari.

Problematica regenerdrii urbane este mentionatd in mai multe documente de la nivel
european, si anume:

I Declaratia finald a Conferintei Europene a Ministrilor Responsabili cu Amenajarea Teritoriului
— CEMAT (2007) la nivelul statelor membre, defineste regenerarea urband ca un “set de
operatiuni destinate transformdrii bazei socio-economice a unor anumite zone urbane vechin
forme functionale si spatiale durabile prin atragerea de noi activititi, noi firme, imbunititind
mediul urban si diversificand structura social3.”

I Noua Agenda Urband (2017) promoveazd, in contextul planificirii si gestiondrii dezvoltdrii
spatiale urbane, planificarea expansiunilor urbane, prioritizind reinnoirea, regenerarea si
madernizarea zonelor urbane.

I Noua Cartd de la Leipzig (2020) prevede reducerea expansiunii urbane, prioritizarea neinnoirii
si regenerarea complexd a zonelor urbane, inclusiv redezvoltarea siturilor industriale
abandonate sau n ruind (tip , brownfield”) pentru limitarea impermeabilizérii solului.

1 Pactul dela Amsterdam (2016) sustine regenerarea urbani a cartierelor defavorizate ca solutie
localizatd pentru reducerea sdriciei urbane.

I InDeclaratia de la Bucuresti (2019) asumaté de ministrii responsabili cu dezvoltarea urbani din
cadrul statelor membre UE este recunoscutd importania zonelor urbane de toate dimensiunile
ca element cheie al coeziunii teritoriale, fiind palierul adminstrativ cel mai apropiat de cetiteni.

I Noul Bauhaus European (2021-2027) exprimd ambitia UE de a crea respectiv reconditiona,
produse si moduri de trai estetice durabile si incluzive,

I Declaratia de la Toledo (2010) conform céreia regenerarea urband integratd trebuie sa
depdseasca limitele 5si metodele utilizate anterior, abordand orasul ca un intreg functional si
partile sale componente ca pe un organism urban unitar, avind ca scop dezvoltarea si
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echilibrarea completd a complexititii si diversitatii structurilor sociale, economice si urbane,
stimuland in acelasi timp o ecoeficients crescut a mediului inconjurétor,

La nivelul Uniunii Europenc a fost subliniats nevoia unei dezvoltiri urbane durabile siincluzive
din punct de vedere sacial, care trebuie realizatd intr-o maniers integratd asupra problemelor arasului,
in vederea reducerii disparitatilor si cresterii coeziunii socio-economice.

Prin Acordul de parteneriat 2021-2027 dintre Comisia Europeand si Romania, definit in raport
cu objectivele trasate de citre Comisia Europeans, se urmareste;

OP 2 - O Europd mai ecologics, cu emisii scizute de carbon prin promovarea tranzitiei citre o
energie nepoluantd si justd, investitii verzi si albastre, economiei circulard, adaptarea la schimbérile
climatice si prevenirea si gestionarea riscurilor - cresterea eficientel energetice si dezvoltarea
sistemelor inteligente de energie, a solutiilor de stocare si adecvare a sistemului energetic, prevenirea
§i gestionarea riscurilor, infrastructura de ap3 si api uzati, economia circulard, conservarea
biodiversititii, calitatea aerului, decontaminarea siturilor poluate, regenerare urbani, mobilitate
urband, termoficare, pescuit si acvaculturi:

OP 5 - 0 Europd mai aproape de cetateni prin promovarea dezvoltirii durabile siintegrate a

zonelor urbane, rurale si de coastd si a initiativelor locale - abordarea integratd a problemelor
teritoriale si locale, prin implicarea autoritétilor locale si parteneriatelor, in scopul asigurdrii coeziunil
economice §i sociale, redresarii tendintei de adancire a decalajelor intre regiunile si zonele mai
dezvoltate si cele mai putin dezvoltate, dar si pentru reducerea decalajelor fata de alte téri din UE,

Unul din cele sase obiective ale viziunii de dezvoltare vizeazd orientarea si prioritizarea
interventiilor in functie de impactul asupra imbunititirii calitdtii vietii cetdtenilor 5| promovarea
identitdtii culturale.

2.1.2 Cadrul local pentru regenerare urbani (SIDU, PUG)

Strategia integrata de dezvoltare urbana (SIDU) Gheorgheni. in cadrul obiectivelor strategice
se previd viziuni §i idei precum: Oras competitiv, Oras bine guvernat, Oras verde si rezilient, Oras just
$i incluziv ce au ca pilon de bazd proiectarea § planificarea urband, aspecte fira de care strategiile nu
pot fi duse pand la capit. Totodatd la nivelul obiectivelor specifice, corelarea acestora cu notiunile
aferente unui proiect de regenerare si revitalizare urbani sunt : cresterea atractivitatii ideii mutrii in
orag si oras integrat in mediul inconjurdtor in scopul educirii cetdtenilor 5l cresteril importantel in
vedea protejdrii cadrului natural urban.

Din punct de vedere al portofoliului de proiecte, Strategia Integrata de Dezvoltare Urbani a
Municipiului Gheorgheni prevede, din punct de vedere al selectarii proiectelar cu impact general in
solutionarea principalelor provocari identificate, pilonii si obiectivele Politicii Urbane a Romaniel. La
nivelul principiilor ce stau |la baza proiectelor de Regenerare si Revitalizare Urband, SIDU Gheorgheni
prevede urmatoarele proiecte aferente obiectivelor de politic3 amintite anterior :
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Tabel 1 - Wentificoren prolectelor aférente obiectivelor de politicd din cadrul 5IDU Gheorgheni in vederen corelirii cu
iniiativa de Regenerare si Revitalizare Urbond

Oblectivul Sub-Oblectivul  Denumire Projact Pasibili Perioadd de

crt  depoliticd  de paolitich finantatori Implementare

i 1 f Verzi sl 1.3 | Amenajare insule de colectare Buget local sau 2021-2030 '
i " reziliente | Managementul | deseuri pe teritoriul Romaniei alte surse de
f | deseurilor  in | finantare i
; ! conformitate cu l
e directivele !
: l europene :
2 | veri si|13 —— Salubri;a_'rea"s_patiilur puhli?e__ "Bugct local sau | 20212030
razillente Managementul alte surse de
deseurilor  Tn finantare
conformitate cu
directivele
europene
3 ! Verzi si 1.4 Reducéren | Drga-}ﬁz;r“ea de campanii de Buget local sau ' 2021-2030
] | reziliente | poludrii aerulu ' plantare de pomi, arbusti alte surse de
| [ 1 : finantare
4 Verzi si 15, Extinderea iluminatulul pa:ul-lc | Buget local sau | 2021-2030
reziliente Neutralitate cu corpuri de iluminat LED alte surse de
energeticd finantare
i
5 i Verzi  si| 1.6 Mobilitate | Reabilitarea 5i reamenajarea de . Buget local sau | 2021-2030
i i reziliente urband durabila | trotuare din municipiu alte surse de E
{ ' finantare
rg Verzi 5i 16 Mabilitate Am[:lasarua suporturi pe;t_rff Buget local sau } 2021-2030
l reziliente urbana durabild | biciclete alte surse de
{ finantare

7 Vei 3i 16 Mobilitate | Reabilitare strézi in Municipiul Buget local sau  2021-2030 |

' ‘ reziliente urband durabild | Gheorgheni, judetul Harghita alte surse de
E | | | finantare /
- . i Anghel Salinghy
[ ! - e arm e e e — ——— e ] b —— 1 e+ e 4 — .- ve il b s s L s L Ly e U —— . . i ]
(B Verzi $i | 1.6 Mobilitate | Modernizare strizi in Municipiul | Buget local sau | 2021-2030
reziliente urbana durabild | Gheorgheni, judetul Harghita alte surse de
’ | finantare I
PN | il e S e v s s e e Jhi
| 9 | Verzi $i 1.6 Mobilitate | Crearea de spatii verzi in zona Buget local sau  2021-2030
‘ f reziliente | urband durabila .} cartierelor de blocurl alte surse de
E ll finantare

10 | Verzi i | 1.6 Mobiiitate | Reabilitarea si modernizarea | Buget local sau | 20212030 |

|

reziliente urbana durabild | infrastructurii rutiere in | alte surse de
’ municipiu  pentru  reducerea | finantare

! poldrii cu CO2 si a poludrii fonice
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‘1 | Cmpetitive | 2.1 Valorificarea | Reabilitarea si  Buget local sau 2021-2030

| 5l terenurilor  si | refunctionalizarea spatiilor = alte surse de
' :I productive | cladirilor pentru | degradate si neutilizabile din = finantare !
‘ J i Investitii ; municipiu
" ! strategice ‘
| 12 | Bine a1. Proiecte cu finantare europeans | Buget local sau | 2021-2030

Guvernate Consaolidarea pentru  cresterea  eficientel | alte surse de
capacitaiii administratiei publice, | finantare

administrative optimizarea serviciilor publice
locale.

Planul Urbanistic General (PUG) al Municipiului Gheorgheni a fost aprobat prin HCL nr
137/2018 si nu prevede o delimitare a zonelor de regenerare urband.

2.1.3 Context national si local

in orasele din Romania, sunt necesare interventii de regenerare urband in zonele cu un
potential semnificativ si un impact major asupra caliti{ii vietii si dezvoltarii durabile. Aceste zone,
afectate de disfunctii generate de evolutiile socio-economice din ultimele decenii, trebuie revitalizate
si amenajate strategic pentru a sprijini o dezvoltare policentrici a oraselor.

Dezvoltarea Romaniei este direct legatd de evolutia oraselor, avand ca obiectiv o dezvoltare
policentrica pentru a sprijini intregul teritoriu national. Evelutia urban3 poate fi impar{itd in doud etape
distincte, corespunzitoare morfologiei tesutului construit: perioada socialistd (anterioard anului 1985)
si cea de dupd 1990, pané in prezent.

in prima etapi, tesutul urban este marcat de constructia blocurilor de locuinte, unde spatiul
public mineral este predominant ocupat de parciri auto, in detrimentul zonelor destinate relaxarii,
socializdrii sau petrecerii timpului liber pentru diverse categorii de populatie. in prezent, aceste spatii
sunt sufocate de suprafete betonate, utilizate pentru parciri, garaje sau chioscuri, avind consecinte
negative asupra sanatatii, incluziunii sociale §i bunéstérii rezidentilor.

Dupid 1990, dezvoltirile urbane s-au concentrat adesea la periferia oraselor, generdnd un
fenomen de expansiune urbani. in lipsa unor reglementdri stricte, aceste zone au fost afectate de
dezvoltéri haatice, nesistematizate, caracterizate de acces deficitar la infrastructura tehnico-edilitar3
si de transport. Extinderea infrastructurii n astfel de areale implici costuri ridicate, adesea greu de
suportat de citre autoritdtile publice locale, ceea ce reduce eficienta interventiilor, Totodats, sinitatea
§i bundstarea locuitorilor este influentatd de cantitatea si calitatea spatiilor verzi din cadrul oraselor.
La nivelul oragelor din Romania, suprafata medie de spatiu verde este de 18m?¥/locuitor, valoare
inferioard mediei europene §i normel nationale reglementate prin QUG 114/2007, aceasta fiind de
26m?*/locuitor. Conform Registrului de Spatii verzi al Municipiului Gheorgheni aprobat cu HCL nr.
97/2016, localitatea cuprinde suprafete verzi insumand 57.499,98 mp. Raportind suprafata verde la
numdrul populatiei dupd domiciliu de 18.733 locuitori, conform datelor INSSE 2024, rezulti ¢ suprafatd
de 3,06m*/locuitor, valoare mult mai scizutd decit media regionald, nationals sau cea reglementats
la nivelul Uniunii Europene de 26mp/cap locuitor. Mai mult decéat atit, suprafetele verzi existente
necesitd mésuri de regenerare i revitalizare, in unele cazuri 5i decontaminare, in vederea cresterii
atractivitatii respectiv refunctionalizarea suprafetelor verzi,
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Dezvoltarca oraselor este strins legat3 de evolutia demografics, care, la randul sdu, depinde
de calitatea vietii oferiti de aceasta. Qamenii aleg sd locuiascd in orase bine administrate, care asigurd
conditii optime de trai, acces facil la servicii siinfrastructurd, precum si un mediu urban sdnatos si curat.
In acelasi timp, calitatea punctelor de interes, cum ar fi zonele centrale, cartiercle istorice, parcurile,
pietele, garile sau autogdrile, influenteazi semnificativ nivelul de trai al locuitorilor si atractivitatea
orasului. Cu toate acestea, in multe cazuri, autorit3tile locale intdmpind dificultdti in protejarea si
valorificarea patrimoniului natural si construit, fiind constranse de resurse financiare limitate.
Regenerarea urband devine astfel esentiala, implicAnd interventii menite s3 imbundtiteasci conditiile
de viatd, sa promoveze coeziunea sociald §i sd reduch disparititile economice. Aceasta contribuie la
Cresterea atractivitatii zanelor pentru locuitori, investitori si la stimularea credrii de locuri de muncs.
Avind in vedere ¢i zonele urbane reprezinti motoare esentiale ale cresterii economice si ale
dezvoltdrii policentrice, regenerarea urban3 este un proces complex si indispensabil pentru sustinerea
dezvoltdrii socio-economice a localitatilor.

Interventiile de regenerare si revitalizare trebuie si rispundd nevoilor sociale actuale,
asigurand totodata sustenabilitatea pentru generatiile viitoare. Aceste initiative trebuie s fie realizate
cu echitate, avand in vedere interesele tuturor categoriilor sociale, pentru a evita fenomene precum
gentrificarea. Regenerarea urbani are o importanta publics si strategic3, oferind beneficii pe termen
scurt, mediu si lung, atat in ceea ce priveste calitatea vietii, cat si atractivitatea economici a oraselor.La
nivel national, a fost stabilit modul in care proiectele de regenerare urban3 pot fi finantate din fonduri
nerambursabile i rolul autorit3tilor publice locale in vederea elabordrii 51 pregitirii proiectelor de
regenerare urband pe baza unor reglementiri comune, care si asigure eligibilitatea acestora.

Prin urmare, conform prevederilor OUG nr. 183/2022, prin Planuri Urbanistice Generale sunt
delimitate zonele in care se preconizeaz3 operatiuni urbanistice de regenerare urbana. Din picate,
multe dintre Planurile Urbanistice Generale ale localititilor din Roméania nu cuprind ultimele dezvoltiri
$i tendintele de dezvoltare generate de factori economici, sociali 5i politici, perioada de valabilitate a
documentatiilor fiind de cele mai multe ori prelungitd, iar procedura de avizare si aprobare a
documentatiilor noi fiind de durat4.

Fara o reglementare care sd acopere situatiile in care regenerarea urbani poate solutiona
disfunctiile existente, a cadrului necesar pentru elaborarea documentatiilor aferente proiectelor de
regenerare urband finantabile prin fonduri nerambursabile, administratiile publice locale nu pot
pregéti proiecte care s3 rdspund3 cerintelor impuse.

Astfel, prin adoptarea Ordonantei de Urgenta nr. 183 din 28 decembrie 2022 a fost stabilit
cadrul general de finantare din fonduri externe nerambursabile si modul in care domeniul de
regenerare urband urmeazd a fi finantat din fonduri europene alocate Tn cadrul Programelor
Operationale Regionale (POR) si stabileste etapele premergitoare depuneril de proiecte mature prin
integrarea zonelor de regenerare urband in planurile urbanistice si de amanajare, precum si prin
elaborarea documentatiilor necesare.

Activitatile care privesc regenerarea urbani sunt finantabile din fonduri nerambursabile in
cadrul politicii de coeziune din Fondul European de Dezvaltarc Regionald (FEDR) fiind considerate
investitii in tranzitia verde deoarece vizeazd imbunatitirea durabilititii si a eficientei energetice,
reducerea emisiilor de gaze cu efect de serd, precum si promovarea unei dezvoltiri mai durabile si
prietenoase cu mediul. Totodatd, aceste proiecte includ masuri complementare de mediu, guvernant
locald, expropriere pentru cauzd de utilitate public3, operatiuni funciare, economice, sociale, culturale,
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educationale finanfate de la bugetul de stat sau local sau prin alte programe europene, cu menfionarea
surselor de finantare, precum i prezentarea caracterului integrat, a succesiunii si coerentei
implementarii acestora. Aceste méasuri au ca scop eliminarea decalajelor economice, sociale si
cresterea atractivitatii si vor urmdri implicarea populatiei §i a stakeholderilor, ca m3sura proactivi de

sustinere a parteneriatelor intre administratia publicd si mediul privat, si implementarea proiectelor
sociale.

Canform OUG 183/2022 in cazul in care prin Planul Urbanistic General nu au fost stabilite initial
zone pentru operatiuni de regenerare urband, sau in cazul in care au fost identificate alte zone care
pot face obiectul regenerdrii urbane, inclusiv zone urbane marginalizate cuprinse in strategiile de
dezvoltare locald, delimitarea acestor zone se realizeazd in baza unui studiu elaborat de specialisti
atestati in domeniul urbanismului. Delimitarea acestor zone de regenerare urbani se realizeazd pe
limite cadastrale si include, dupd caz, zonele invecinate cu care existd legituri ecologice, peisagistice,
functionale sau de circulatie, pentru a crea conexiunile citre acestea.

[’"“"': Seopubdocamentatiel ‘
- = - - . £ 4
Studiul de fatd are ca scop delimitarca zonelor care necesitd misuri de revitalizare si

regenerare urband in vederea sparirii atractivitdtii gi sustinerii unui mediu social sinitos, prin

asigurarea unor locuri de petrecerea timpului liber. Identificarea spatiilor cu potential de revitalizare

si regenerare are ca efecte scontate crearea de locuri urbane vibrante, in care cetitenii s&

interactioneze 5i s se integreze in socictate, eliminand astfel excluziunea sociald si discriminarea.

Regenerarea urband nu se limiteaz3 la interventii fizice. Se recurge la aceastd orientare cand
sunt necesare, n primul rand masuri de restabilire a conexiunilor in mediul social, cultural, economic,
de mediu sau logistic, care au fost profund afectate si au condus la rupturi sau disfunctii in organismul
urban. Actiunile de regenerare urband sunt in asentiment cu strategiile de dezvoltare durabilé ale
oraselor si includ eforturi si beneficii comune ale administratiei si comunitétilor locale. Implicarea
comunitdtilor locale si a actorilor locali este imperioasa in cadrul proceselor de regenerare.

Regenerarea urband urmareste reconstruirea si restabilirea conexiunilor intr-un teritoriu
definit, bazdndu-se pe abordarea holisticd , place-based approach” reprezentand o abordare bazatd pe
caracteristicile locului, pentru dezvoltarea sa. Aceastd abordare se bazeazd pe injelegerea
prablemelor, interconexiunile si relatiile dintr-un anumit loc si coordonarea actiunilor si investitiilor
pentru a imbundtdti calitatea vietii comunitatii. Astfel, se oferd membrilor comunititii si
stakeholderilor un cadru pentru identificare si rdspuns la nevoile locale 5i imbundtatirea bundstarii
sociale, economice si fizice din teritoriu.

Identificarea si delimitarea unui perimetru ca zond de regenerare urband se face pentru a
orienta, prioritar pentru zona respectiv, finantari si instrumente de interventie dedicate. Din punct de
vedere urbanistic, ,zona de regenerare urband” defineste un perimetru care genereazd avantaje de
ordin operational si de finantare. Prin regenerarea urband se inielege actiunea care conduce la
solutionarea problemelor urbane, pe baza unor principii general acceptate, in concordan{d cu
obiectivele dezvoltirii durabile.

Astfel, prin studiu sunt identificate zone care necesitd implementarea unor operatiuni
integrate de regenerare urband, avand urmitoarele ginte:

| Sporirea atractivitatii zonei;

Studiu de delimitare a zonelor de regenerare urband | MUNICIPIUL GHEQRGHENI 14



17 ¢ FIP CONSULTING

=1 LINKING QRPORTUNITIEY

I Impact pozitiv asupra economiei locale: mediu favorabil pentru dezvoltarea si diversificarea
micilor afaceri locale aferente zonelor regenerate;

[ Tmbunititirea accesului populatiei la spatii publice atractive si de calitate;

i

I Promovarea si protejarea biodiversititii din spatiile verzi modernizate;
1 Sustinerea rezilientei urbane Tn fata modificirilor climatice.

Regenerarea urbana vizeazd revitalizarea 5i imbunitétirea fizics, sociald si economici a
mediului urban. Prin interventii planificate si sustenabile, se urmareste transformarea zonelor
dezavantajate, neatractive sau deteriorate in spatii functionale, atrigitoare si cu o utilizare mai
eficientd a resurselor. Acest proces poate avea un impact semnificativ asupra calitatii vietii in orase,
contribuind la crearea unor comunitati mai vibrante si sustenabile.

Spatiul public reprezintd o parte definitorie a calititii vietii si a atractivititii unui oras,
reprezentdnd locul in care oamenii pot socializa si crea comunitati. Calitatea, gradul de accesibilitate
5i dotdrile dintr-un spatiu public joacd un rol esential in calitatea vietii populatiei. Spatiul public nu
include doar suprafetele publice fizice, ci include si fatadele clidirilor si toate elementele care compun
peisajul natural si antropic al unui oras. Astfel, proiectele de regenerare urbani trebuie s3 asigure
implementarea operatiunilor integrate care lucreazd si deservesc spatiul public in ansamblu.

Astfel, prin documentatia de fatd se urmareste delimitarea zonelor urbane de la nivelul
Municipiului Gheorgheni, in vederea implementirii proiectelor cu finantare din fonduri externe
nerambursabile.

Delimitarea zonelor care necesitd operatiuni de regenerare urbani se realizeazi printr-o
manierd integratd pe limite cadastrale si include, dupd caz, zonele invecinate cu care exist3 legdturi
ecologice, peisagistice, functionale sau de circulatie, pentru a crea conexiunile citre acestea,
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3. Analiza situatiei existente
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Municipiul Gheorgheni este situat in judetul Harghita, parte a Regiunii de Dezvoltare Centru.
Municipiul este strabatut de raul Belcina si este pozitionat la o altitudine medie de 816m. Populatia
municipiului este de 18.429 de locuitori conform datelor INSSE |a 1 januarie 2026, cu o tendintd de
scadere in perioada 2016-2025 de 7,21%.

Teritoriul dispune de infrastructurd obisnuitd pentru un orag modern: cii de acces rutier si
feroviar, retele de energie electrics, termicd, gaze naturale si apa, statie de epurare, telefonie fix3 si
mobild sau servicii de internet lipsind totusi prezenta unui sistem de transport public, identificandu-se
un operator privat de transport la nivel metropolitan. Acesta este str3bstut de Drumul European E587
identificat la nivel national cu Drumul National 12 care asigurd conexiunea cu localititi precum Sf.
Gheorghe, Miercurea Ciuc, Toplita, Reghin si ulterior Targu Mures. Pe directia vest-est, accesibilitatea
autovehiculelor care tranziteaza municipiul este dat de prezenta Drumului National 138 dinspre Praid,
continudndu-se cu extensia Drumului National 12, DN12C citre Bicaz respectiv Piatra Neamt.
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Figura 1 - Incodrare in regiune, judet si teritoriu

Municipiul Gheorgheni are o suprafatd a intravilanului de 1.512,28 ha, reprezentand al treilea
UAT ca marime si populatie din judet, ocupind circa 0,03% din suprafata acestuia. Din punct de vedere
administrativ, municipiul Gheorgheni cuprinde pe langé localitatea omonim3 si alte 4 localitati :
Covacipeter, Lacul Rosu, Vargatac si Visafolio invecindndu-se la nord cu UAT Tulghes, |a est cu Judetul
Neamt, sud-est cu UAT Sdndominic, la sud UAT Suseni iar |a vest cu UAT-urile Ditrau, Lazarea si Joseni.
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Coordonatele geografice ale municipiului sunt 46°43'12" latitudine nordics sl 25°35'24"
longitudine estici,

Orasele reprezintd motoarele economiei si pilonii coeziunii teritoriale. Performanta unui oras
este strans legatd de bundstarea locuitorilor sii si de capacitatea de a atrage investitori si turisti, Pentru
a fi atractiv, un oras trebuie s3 ofere o calitate ridicat a vietii. Astfel, proiectele de revitalizare si
regenerare urband trebuje si se concentreze pe Tmbundtitirea mediului cotidian, faverizand
sdndtatea, interactiunea sociald si implicarea comunitdtii, ceea ce contribuie, in acelasi timp, la
cresterea productivitatii populatiei. Prin aplicarea principiilor dezvoltarii sustenabile, orasele pot
deveni mai competitive i mai atractive in raport cu alte centre urbane din regiune.Centrele urbane se
afld intr-o evolutie constantd, pe parcursul cireia se confruntd cu din ce in ce mai multe provocari.
Preocuparea autoritatilor publice locale pentru regenerarea spatiilor publice urbane, vine in contextul
schimbdrilor la care atdt comunitdtile locale cat 5i spatiul disponibil, trebuie s3 se adapteze.

Astfel, prin documentatia de fat3 sunt delimitate zonele de regenerare urbani de la nivelul
municipiului Gheorgheni, alese din considerente sociale, economice si de mediu.

[:. Scurt [storic

Gheorgheni este cel mai mare si populat UAT din Depresiunea Giurgeului, situat la poalele
Muntilor Giurgeu, la o altitudine de 800 de metri. Granitele sale naturale includ Varful ,Magas-Biikk”
si ,Pongrac” (1257 m) spre est, Varful ,Pricske” (1545 m) spre nord, iar spre nord-vest si sud se
invecineazi cu localitatile Lizarea, Joseni si Valea Strdmb3. Gheorgheni include si pitoreasca asezare
Lacu Rosu. Originea numelui orasulul are mai multe explicatii: una provine din expresia ,Jer! 161"
(,Haide, cd e binel”) rostitd de primii colonisti secui, iar alta din hramul bisericii dedicate Sfantului
Nicolae. Asezarea s-a format treptat, fiind mentionatd in lista de zeciuiald papald din 1332-1334. Tn
secolul XVII, sub domnia lui Sigismund Rakdczi, Gheorgheni a primit dreptul de a organiza targuri,
devenind un centru comercial important in secolul XIX. La inceputul anilor 1900, localitatea a fast
declaratd oras. Municipiul Gheorgheni se remarca prin diversitate culturald, evenimente traditionale 5i
maoderne, precum i prin atractii deosebite. Printre acestea se numiri piata centrali istorica, bisericile,
monumentele armenesti $i muzeul local, cu o colectie impresionantd de obiecte arheologice,
etnografice si mineralogice. Un loc unic este Parcul dendrologic ,Gridina Csiky”, o rezervatie naturald
creatd intre 1884-1910, care addposteste 185 de specii de arbori si arbusti, devenind unul dintre cele
mai frumoase spatii din Tinutul Secuiesc. Pe Muntele Csobot (1087 m) se afld doud capele 5finta Ana,
construite Tntre secolele Xl i XVII, simbolizénd fritia dintre secui si armeni. Climatul alpin al
Depresiunii Giurgeului 5i ospitalitatea localnicilor creeazi o atmosferd de basm, atrigind turisti care
revin mereu cu plicere.!

n Municipiul Gheorgheni expansiunea urbanisticd s-a produs incepand cu nucleul central,
Parcul Libertatii. Ulterior, dezvoltarea zonelor de locuit si a functiunilor complementare s-a produs de-
a lungul celor de axc principale de conectivitate la nivel regional : DN12 si DN13.

Perioada 1945-1990 a adus transformari semnificative in Municipiul Gheorgheni, influentate
de contextul politic, economic i social al Romaniei postbelice. Principalele evenimente si schimbdri din
aceastd perioada sunt:

! Primdria Municipiului Gheorgheni - hitps:/fwww. rmunicipiulgheorgheni.rofoheorgheni/
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I Perioada postbelica (1945-1950): Recanstructie si transformari sociale : Dupa Al Doilea Razhoi
Mondial, Gheorgheni a fost integrat in noul context socialist, parte a Regiunii Autonome
Maghiare pénd in 1968. Procesul de reconstruciie a fost lent, dar s-a axat pe crearga
infrastructurii de baza i pe relocarea populatiei rurale citre orase.

| Colectivizarea si industrializarea (1950-1980): Aceast3 perioads a mareat o schimbare radical3
in structura urbana. Industrializarea fortatd a dus la construirea de fabrici si uzine, ceea ce a
atras o migratie semnificativd din zonele rurale. Au fost dezvoltate cartiere rezidentiale de
blocuri, precum cele din zona centrald i perifericd a orasului, pentru a acomoda cresterea
populatiei.

| Reorganizarea administrativd (1968): Dupd desfiintarea Regiunii Autonome Maghiare,
Gheorgheni a devenit parte a judetului Harghita. Aceasta a accelerat procesul de urbanizare si
investitiile n infrastructura urbana.

I Dezvoltarea urbanisticd specificd socialismului (1970-1980): in aceastd perioadi au fost
construite cartiere de blocuri tipice urbanismului socialist, cu planuri functionale, dar
standardizate. Spatiille publice, pietele centrale si infrastructura de transport au fost
reorganizate pentru a sprijini noile cerinte econamice si demografice.

| Perioada de stagnare economic3 (1980-1990): Ultimul deceniu al regimului comunist a adus
problerme economice severe, care au afectat si Municipiul Gheorgheni. Dezvoltarea urbani a
stagnat, iar cartierele existente au inceput sd sc degradeze din cauza lipsei de intretinere.

Perioada de urbanizare din timpul regimului socialist a avut un impact semnificativ asupra orasului
Gheorgheni, influentdnd structura urband si calitatea vietii locuitorilor. Cartierele rezidentiale
construite in acea perioadd erau caracterizate de blocuri standardizate, cu o densitate mare a
populatiei.

Din pdcate, aceste cartiere au fost realizate fird a tine cont de nevoile cotidiene ale comunitatii. in
paralel, cresterea populatiei nu a fost acompaniati de investitii suficiente in infrastructuri. Drumurile,
serviciile publice si facilitatile sociale au rdmas insuficient dezvoltate, crednd dificultiti pentru locuitori,
in plus, uniformizarea arhitecturald specificd urbanismului socialist a redus diversitatea vizual3 a
orasului, cladirile traditionale fiind inlocuite cu structuri monaotone, fird elemente estetice sau de
identitate locald. Accastd dezvoltare a modelat profund Gheorgheni, contribuind la formarea
urbanismului contemporan, dar a ldsat in urméd provocdri semnificative, cum ar fi lipsa unei
infrastructuri adecvate 5i necesitatea reabilitirii spatiilor urbane pentru imbundtitirea calit3tii vietii.

Aceastd perioadd a modelat profund Gheorgheni, punind bazele urbanismului contemporan, dar a
ldsat in urma3 si provocdri semnificative legate de infrastructurd, mediu si calitatea vietii.

:"'-'1'-: :('-lll‘:'!‘l"lll .dh||]". i i:lnl||i'|[fl|['f. |f;\li[;:l|f: '1!'!'—3'“”"-

Judetul Harghita este situat in partea central3 a Carpatilor Orientali, acolo unde lantul vuleanic
Calimani, Gurghiu, Harghita este despartit de marile depresiuni intramontane, tranzitate de apele
Muresului si Oltului, de culmile impadurite ale muntilor Giurgeului, Hismasului si Ciucului, respectivin
partea esticd a podisului Transilvaniei.

Fiind asezat in partea centrald a tarii, judetul Harghita se invecineaza la nord cu judetul
Suceava, la est cu judetul Bacdu si Neamt, |a sud cu judetele Covasna si Brasov iar la vest cu judetul
Mures.
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Coordonatele geografice ale judetului sunt intre paralela 46013’ 5i 47011’ latitudine nordics si
intre meridianele 24052’ si 26015’ longitudine estici.

Principala trdsdturd a reliefului constd in predominarea finuturilor muntoase, acestea ocupand
peste 60% din teritoriul judetului, Se disting trei unitdgl principale de relief, munti cu indltimi pan3 la

2000 m, dealuri cu altitudini medii de circa 800 m si depresiuni intramontane si intracolinare cuprinse
intre 400 si 800 m.

Relieful muntos se grupeazd in doui lanturl paralele pe directia NV-SE, intre acestea se
intercaleaza sirul depresiunilor intramontane: Depresiunea Ciucului si a Giurgeului. La est se afld munitii
Giurgeului cu Varful Prisaca-1545 metri, muntii Hasmasului cu Varful Hasmasul Mare-1793 metri,
muntii Ciucului cu Varful N8gcalat-1550 metri si muntii Ciomatului cu Varful Ciomatul Mare-1294 metri.

in partea central3 sunt situate lanturile vulcanice ale muntilor Gurghiului cu Varful Seaca-1777
metri, muntii Harghita Centrala cu varful Harghita-Madéaras-1801 metri si muntii Harghita Sud cu Varful
Cucu-1558 metri.

n sud-vestul masivului Harghita, relieful coboara prin intermediul platourilor vulcanice pani
spre zonele deluroase ale podisului celor doud Tarnave: Tarnava Mare si Tarnava Micé.

in raport cu etajarea generald a fenomenelor climatice din tard, Municipiulul Gheorgheni face
parte din etajul climatic al dealurilor si pedisurilar, iar rama muntoasa inconjuritoare se inscrie n
etajele climatice de munte. Clima municipiuluj este puternic influentatd de prezenta muntilor, care
impiedica trecerea maselor de aer rece spre sud, intarziindu-le astfel in zond, si pdtrunderea din sud a
celor calde. Au loc puternice inversiuni de temperaturd - maij ales iarna cu frecvente geruri si ingheturi
nocturne si cu mari oscilatii diurne i anuale. Temperatura medie anuala la Gheorgheni estede 8" C cu
temperatura medie a lunii iulie fiind 22°C, iar a lunii ianuarie de -4,2°C.

Conform STAS 6054-1977 ,Teren de fundare = Adéancimi maxime de inghet - Zonarea
teritoriului Roméaniel”, adancimea de inghet a zonei este de 90-100 cm.
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Conform datelor INSSE Tempo, la 1 ianuarie 2026 populatia cu domiciliu era de 18.429
persoane la nivelul municipiului, reprezentind o pondere de 5,72% din populatia judetului ce Tnsuma
un numar de 321,888 locuitori,

Populatia municipiului prezinta o tendinta de scidere. A fost analizata evolutia populatiei din
ultimii 10 ani, unde se observd o scddere accentuata de 7,63% in aceastd perioada.
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Figura 7 - Evolufla populaflei in perfoada 2017-2026, sursa dote INS
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Romania trece printr-un proces de imbétrinire demografics, inceput ined din anii 90, fenomen
ce reprezintd reducerea populafiei tinere i cresterea numiarului varstnicilor, principala cauz3 fiind
scaderea natalitatii sub rata optim3a de inlocuire a generatiilor.

La nivelul anului 2025,
piramida  vdrstelor  pentru
populatia municipiului indicd o
pondere importantd a populatici
tinere mature, cu varste intre 30
§i 55 de ani. Cu toate acestes,
numarul persoanelar cu varste
intre 55 5i 64 de ani, care
urmeazd sd lasd din campul
muncii in perioada imediat
urmatoare, este semnificativ mai
mare comparativ cu cel al
tinerilor cu vérste intre 10 si 19
ani, care ar putea sa le ia locul,
Deficitul de fortd de muncd va
deveni a problem# notabil3 abia
in urmdtorii 10-15 ani, pe fondul
reducerij bazei piramidei
virstelor, care nu va putea
sustine numdrul ridicat de viitori
pensionari din categoria de
varsta 35-49 de ani.

Pirarnida varstelor - Municipiul Gheorgheni 2024
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Figura 2 -

Acest fenomen poate fi atenuat printr-o serie de politici i programe economice i sociale care

au ca scop imbundtdtirea calitiii vietli, atragerea relocirii populatiel in municipiu, incurajarea
intemelerii de familii 5| cresterea natalitatii.

Structura pe grupe de varsta indicd pe l&nga imbatranirea populatiei si o crestere a raportului

de dependentd demograficé si o scidere a ratei de fnlocuire a fortei de munci, din cauza ponderii mari
a persoanelor trecute de 64 de ani 5i a ponderii relativ scizute de tineri si copii.

N8% 19.22%

15 = b4 ani 45 - 85+ ani

Flgura 3 - Populatin pe grupe majore pe virstd

Din perspectiva miscarii naturale a populatiei, datele demografice relevd un spor natural
negativ, determinat de o ratd scizutd a natalitétii 5i o rat3 ridicatd a mortalit3tii. Tendinta de declin
demografic la nivel municipal se va mentine, desi intr-un ritm mai lent. Aceasta este influentat3 atét
de contextul national, cat 5i de nivelul redus de atractivitate al municipiului, care afecteazi capacitatea
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de a atrage si refine populatia tandrd pentru intemeierea de familii, dar si de a oferi conditii optime
pentru locuitorli actuali.

Atractivitatea unui oras depinde in mare misurd de oportunititile economice si de calitatea
vietii pe care le poate oferi. in cazul municipiului Gheorgheni, mediul economic slab dezvoltat
descurajeazi investitiile si, implicit, limiteazs crearea locurilor de munca bine platite. Acest context
face dificild retentia si atragerea tinerilar profesionisti, afectand negativ atat cresterea economics, cat
sl dinamismul social al comunitatii.

Dacd aceste elemente nu sunt satisficitoare, orasul devine mal putin atractiv, atit pentru
locuitori, eét i pentru investitori sau turisti.

Pentru a sustine regenerarea urband si a spori atractivitatea municipiului Gheorgheni, este
esential s se acorde atentie unor factori precum accesibilitatea, imaginea urbani, functionalitatea si
incluziunea sociald. Un oras bine conectat la alte regiuni importante, carc oferd servicii publice de
calitate si dispune de zone functionale bine dezvoltate, devine mult mai atrdgdtor atdt pentru
investitori, cat si pentru locuitori.

Declinul demografic din Gheorgheni este strins legat de nivelul redus de atractivitate al
orasului, influentat de factori economici si de calitatea vietii. Pentru a contracara aceast tendinta s a
promova o dezvoltare sustenabild, este necesard adoptarea unor politici axate pe regenerare urbani,
imbunatétirea accesibilitdtii, modernizarea infrastructurii si crearea unul mediu economic competitiv.

Aceste initiative vor sprijini consolidarea relatiei dintre comunitate si mediul urban,
transformand Gheorgheniul intr-o destinatie atractivd pentru locuitori, investitori si turisti.

Astfel, este nevoie de un concept integrat de dezvoltare urband care va asigura interactiunea
sdndtoasd intre vechi si nou, intre pastrarea traditiilor i identitatii locale si utilizarea tehnologiilor de
ultima generatie, in vederea realizdrii unui spatiu urban functional, atractiv si rezilient.

Intr-o prim3 etap3 a fost analizat sistemul de spatii verzi de la nivel municipal, alaturi de cel al
spatiilor publice existente. Aceste spatii sunt configurate in functie de zona in care se afl3.
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Spatiile publice amenajate si configurate
pe baza unor principii compozitionale specifice se
regdsesc adesea Tn zonele cu atractivitate
crescutd precum: zone istorice, zone centrale,
piatete sau in proximitatea monumentelor.
Spatiile publice secundare se regésesc in zonele
de cartier, sau areale de important3 la nivel local,
fiind reprezentate de mici buzunare sau zone
amenajate de cele mai multe ori pentru
comunitatea spatiului respectiv.

Principiul  dezvoltdrii  durabile, prin
compenenta sa  ecologicd, se sprijind pe
organizarea spatiilor verzi din cadrul zonelor
componente sub forma de sisteme verzi integrate
si interconectate,

Zonele verzi au calitatea de a miri
lizibilitatea unui areal si contribuie la varietatea
de utilizdri al spatiului public, sustin partea biotica
si dotérile publice,

Cadrul natural reprezentat de Culoarul
Raului Bucin reprezintd unul din elementele
definitorii din dezvoltarea municipiului, strutura
acestuia aflandu-se in strins3 legdturd cu Raul
Bucin dar 5i cu sistemul de strazi existente.

Acest element de peisaj, cu potential
socio-economic sl ecologic, trebuie integrat in
reteaua de spatii verzi a localitatii. Crearea unor
suprafete plantate cu rol de protectie a mediului
si regenerare poate contribui semnificativ la
reducerea impactului negativ al emisiilor
poluante,

Carlier Revolujiel

Complex stadiod™ =

PDemillale a o -
hudill errwnitd

" Atractivitale

Magistrala €I &
Figura 4 - Straturile sistemului urban
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4. I|dentificarea prolectelor de regenarare st revitalizare urhana in cadrul Munlcipiului
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Gheargheni

4.1.1 Date generale despre zona studiat3 si apartenenta cadrului natural

Un microraioin (sau micro-raion) este o unitate urbanistic3 specific oraselor planificate, in
special in Europa de Est 5i in tarile fostei Uniuni Sovietice. Acesta a fost conceput pentru a satisface
nevoile de locuire, servicii §i infrastructurd ale unei comunitati relativ mari, intr-un spatiu compact si
bine organizat. Microraioanele au fost dezvoltate incepind cu anii 1950 si au devenit un element
central al politicilo de urbanism in tarile socialiste.

Microraionul prezintd o structurd generald bazatd pe buna conectivitatea dintre locuire si
functiunile complementare cu aceasta. Astfel, un microraion este configurat din :

[ Cladiri rezidentiale

- De obicei, clddiri de apartamente, Tnalte (blocuri) cu mai multe etaje, construite pentru a
gazdui un numar mare de locuitori.

- Aceste clddiri sunt aranjate intr-o manierd care maximizeazd utilizarea terenului, dar, in
acelasi timp, lasa loc pentru spatii verzi intre ele.

[ Infrastructura sociala si comerciala

-5coli §i gradinite: Microraioanele sunt gandite sa includé institutii de educatie primara si
prescolara, aflate la distante mici de mers pe jos pentru locuitori.

-Magazine: Existd centre comerciale mici, magazine alimentare, piete si alte servicii esentiale
(frizerii, farmacii etc.) integrate Tn structura microraionului, astfel ineat locuitorii s3 nu fie nevoiti 53
caldtoreascd mult pentru nevoile zilnice.

-Sanatate: Policlinici sau centre medicale mici pentru ingrijirea sdnititii sunt frecvent incluse,

I Spatii verzi si locuri de joaca

- Tn mijlocul microraionului sau intre blocuri existd spatii verzi, parcuri sau locuri de joaci
pentru copii, asigurand zone de recreere pentru locuitori.

| Infrastructura de transport
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- Drumurile din interiorul microraionului sunt de obicei gandite pentru a deservi mai mult
pietonii si locuitorii, iar principalele cii de transport care conecteazd microraioanele intre ele sunt
situate la periferie.

I  Servicii si facilitdti publice

- Adesea existd spatli pentru activitdti culturale (biblioteci, cinematografe mici, cluburi de
tineret) sau facilitdti sportive (terenuri de fotbal, s3li de sport) in apropierea microraionului.

Zona aferentd studiului este |ocalizatd in partea de sud a Bulevardului Fritiei, avind ca limit3
estica respectiv vesticd Parcul Kossuth-Petéfi respectiv frontul de locuinge individuale cu acces citre
Strada Pompierilor iar |a sud Strada Kussuth Lajos.
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Amplasamentul se situeazd in zona de vest a Municipiului Gheorgheni avand o suprafatd de
44,232 mp. La nivel functional, amplasamentul este destinat locuirii colective si a functiunilor
complementare acestela. Astfel in proximitate se pot identifica functiuni precum comert, servicii, spatii
dedicate sdnatitii, educatie, cele mai multe fiind intdlnite atat pe Bulevardul Fragiei cdt si pe Strada
Kossuth Lajos, artere cu importantd crescutd la nivel de municipiu.. Din punct de vedere al
infrastructurii, zona din cartierul Florilor nu prezintd artere de circulatie auto 5i pietonald modernizatd,
majoritatea drumurilor aflandu-se intr-o stare de degradare avansata. in urma unor investitii efectuate
de citre municipalitate, Bulevardul Friitiei a fost modernizat dotindu-se cu bandd dedicatd bus,
infrastructurd velo, iluminat urban si o zond de tranzit pietonald conforma La nivelul atractivititii,
principalele puncte atrigatoare de fluxuri identificate la nivelul arealului sunt : Casa de Culturd, spatiile
comerciale $i de servicii de pe Bulevardul Fratiei Biserica Romano Catolicd Sf. Stefan localizatd la
marginea zonei ce face obiectul studiului.
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Figura & - llustrare fond construit/neconstruit

Din punct de vedere urbanistic, terenul pe care se propun interventii este situat in intravilanul
localitatii, conform PUG aprobat cu Hotdrérea nr 137/2018 a Consiliului Local Gheorgheni.

Amplasamentul se afld in zona sud-esticd a intravilanului, in partea de sud a Cartierului Florilor,
avand ca limitd nordica Bulevardul Fratiel si cuprinde mai multe imabile intabulate identificate prin :

Tabel 2 - Identificarea numerelor cadastrale locallzate Tn Interiorul zonei de interventle

Nr.crt Nr. Cad/CF Suprafata inserisd in mp. Nr.crt Nr. Cad/CF Suprafata inscrisd in mp.
1 63474 122 40 63646 272
2 63472 375 a 63649 91
3 63470 556 a2 63650 192
4 63473 352 43 63651 485
5 63469 144 44 63600 345
6 | 63433 197 a5 63599 239
7 IETTE 111 46 63653 12
8 63440 222 a7 63654 20
9 63435 563 48 63648 123
10 63445 8 = 49 63561 171
11 63446 11 50 gases | 183
12 63449 215 51 63565 158
13 63430 218 52 63564 90
14 63467 330 53 63671 22
15 63436 638 54 63571 131
16 63438 4 55 63569 140
— 17 63477 51 56 63570 224
18 | 63478 88 57 o 83668 99
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19 63450 13 58 63550 310
20 63444 19 59 63563 239
21 63437 23 60 63645 341
22 63431 16 61 63597 210
23 63458 29 62 63596 94

T 63455 81 63 63635 169

25 63457 19 64 62283 30
26 63453 27 65 " 62288 30
27 63442 5 66 62282 30
28 63670 160 67 62285 30
29 63652 66 68 56062 3904
30 63647 a1 69 57361 7449
31 63584 6075 70 56063 3000
32 63644 2105 71 50779 748
33 63642 988 72 63775 1747
33 63579 447 73 63773 923
35 63637 TE 74 63778 1107

36 63640 543 75 63772 2614

T 63582 1419 76 63668 1140

[ 38 63562 110 T 77 63560 233
39 | 63598 63 T

4.1.2 Scurt istoric

Cartierul Flarilor din municipiul Gheorgheni are o istorie strins legats de evolutia urbanisticd
sl sociald a orasului, reflectdnd schimbdrile economice si demografice ale comunitatii de-a lungul
timpului. Situat Tn proximitatea centrului istoric, cartierul s-a format ca o extindere naturald a nucleului
urban initial, pe masuri ce orasul s-a dezvoltat ca dimensiune si importanta. Primele mentiuni ale zanei
dateaza din perioada interbelicd, cand Gheorgheni a inceput 53 se dezvolte datorita pozitiei strategice
in Transilvania i a unei economii locale in crestere, bazate pe industrie i comert. Tn perioada 1950-
1970, sub influenta industrializérii rapide promovate de regimul comunist, Cartierul Florilor a fost
transformat intr-o zond rezidentiald, cu blocuri de locuinte construite pentru a gdzdui muncitorii atrasi
de noile oportunitdti economice, Dupd 1990, cartierul a cunoscut o diversificare a functiunilor urbane,
integrand locuinte, mici afaceri, magazine si servicii publice.

4.1.3 Incadrarea in raport cu spatiile publice si verzi ale municipiului

Calitatea spatiilor publice si verzi din municipiul Gherogheni poate fi evaluatd din perspectiva
urbanistica si a regenerarii urbane in contextul eforturilor locale st regionale de dezvoltare durabil si
imbunatdtire a calitatii vietii. Fiind un oras de dimensiuni medii din judetul Harghita, Municipiul
Gheorgheni a experimentat o serie de transformari urbanistice si de mobilitate urbang, insi exista atat
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puncte pozitive, cat i provocari care pot fi adresate pentru a maximiza potentialul de regenerare
urbana.

Deficitul de zone multifunctionale si de calitate reprezint3 o problem3 principald atét la nivelul
municipiului Gheorgheni ¢t si la nivel national.

Referitor la spatiile verzi, Municipiul Gheorgheni cuprinde suprafete verzi insumand
482.238mp. In ciuda suprafetei importante de teren ocupatd cu spatii verzi, doar o mic3 parte din
aceasta suprafata cuprinde parcuri, scuaruri si spatii interstitiale blocurilor amenajate si intretinute.

Suplimentar, municipiul beneficiazd de traseul Raului Belcina, marginit de spatii verzi si de

imobile cu locuinte individuale pe aproximativ toata lungimea lui, astfel incit accesul public la malurile
raului se realizeazi izolat.

Spatiile verzi din intravilan intrd la categoria spatiilor verzi antropizate. Administrarea spatiilor
verzi in intravilan este o componenta a procesului de alcituire a imaginii urbane si contribuie major la
stabilirea identitatii lacale.

Peisajul urban reprezentat de spatiile verzi are o component de ordin socio-ecanomic, fiind
considerat o resursd care favorizeazd atat activitdtile economice cét si comunititile locale dintr-un
cadru, necesitatea conservarii 5i gestionarii sale angrenand activititi generatoare de loeuri de munca
si interactiuni sociale prin capacitatea sa polarizatoare.

Conform figurii urmatoare, teritoriul analizat are in imediata vecinitate dou3 spatii verzi de tip
parc, importante la nivel de municipiu. Este vorba despre Parcul Casei de culturd, inclus partial in zona
de studiu 5i Parcul Virdg negyedi localizat in partea de nord a frontului cu Bulevardul Frifiei. Ambele
spatii verzi insumeazad o suprafatad egald cu 1833,35 mp. Cu toate acestea, sunt necesare mésuri
integrate de regenerare si revitalizare a spatiilor verzi existente, pentru satisfacerea nevoilor cotidiene
care 53 facd fatd presiunilor climatice actuale 5i propuneri legate de dezvoltarea a noi activitéti si dotéri
de loisir/petrecerea timpului liber necesare locuitarilor, vizitatorilor si turistilor, care si orienteze
dezvoltarea urbanistica spre o viziune sustenabild. Implementarea unor dezvoltdri sustenabile la
nivelul spatiilor verzi vor implica crearca unor vecindtati urbane prietenoase si incluzive care vor
asigura servicii 5i facilitati ce satisfac o gama largd de nevoi ale populatiei.

Regenerarea urbani presupune revitalizarea unor zone urbane degradate si crearea unor spatii
publice atractive care sd stimuleze coeziunea sociald si dezvoltarea economica.

Din aceast3 perspectiva:

i Spatille verzi ar trebui sd fie parte integrantd a strategiilor de regenerare urbana, Orasul
Gheorgheni ar putea beneficia de extinderea zonelor verzi catre zone mai putin dezvoltate,
nevalorificate sau post-industriale, ca parte dintr-un plan mai larg de revitalizare urbana.

| Integrarea infrastructurii verzi cu functiuni urbane si spatli publice destinate sacializarii 5i
activitatilor comunitare ar stimula o participare mai activa a cetatenilor In viata comunitdtii,
crescand atractivitatea oragului,
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Figura 7 -Incadrarea zonei de studiu in cadrul sistemului de spafii verzi de la nivel municipal

Municipiul Gheorgheni se confruntd, ca multe alte orage mici i mijlocii, cu provocari legate de
rmodernizarea infrastructurii, de adaptarea la schimbérile climatice si de atragerea tinerilor sd rdmana
n oras. Din perspectiva calitatii spatiilor publice si verzi:

| Schimbarile climatice impun o gestionare mai eficientd a spatiilor verzi, inclusiv prin crearea
unor strategil de adaptare la valuri de cdldurd, gestionarea eficientd a apelor pluviale si
crearea de spatii verzi reziliente.

I Demografia orasului sugereazi nevoia de spatii publice versatile, care s3 deserveasca atit
tinerii cat si populatia in varsta. Astfel, investitiile in locuri de joacd, zone pentrusporturiin
aer liber si facilitati de recrecre sunt esentiale pentru un oras atractiv si functional.

Proiectul Dezvoltare urbana integrat3 prin regenerarea spatiilor publice din Cartierul Florilor
{sud), reprezintd unul din eforturile administratiei publice locale orientate spre cresterea calitagii vietii
cetdtenilor municipiului, ce vizeazd reabilitarea §i valorificarea elementelor de spatii verzi §i peisaj
valoroase, precum si Integrarea ntr-un sistem verde urban coerent si unitar, a spatiilor plantate
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publice, a diferitelor zone functionale si ambientale, precum sl a zonelor verzi cu rol de protectie si
sustinere, in concordanti cu principiile dezvoltarii durabile eco-sustenabile si reziliente.

Regenerarea spatiului verde din municipiu va avea efecte pe termen mediu si lung, cu implicatii
profunde in sdndtatea publicd, ridicarea calitatii viefii si dezvoltarea viitoare a municipiului, ca
reprezentant al interesului comunitar.

Reamenajarea zonelor intr-un sistem verde unitar si coerent, cu tipologii si functiuni
dominante diversificate, atractive atat pentru locuitori, cat si pentru vizitatori si turisti vor cuprinde:
zane verzi de loisir, odihnd-relaxare i contemplare, zond cultural-expozitionald, de sport-agrement.

4.1.4 Facilitatile si serviciile existente in zon3 si in vecinatati

Zona propusa oferd un areal definit de
diversitate functionald. Fiind vorba despre un
areal care detine o buni parte din .
caracteristici ale unul microraion, destinatia ‘
principala este cea de locuire, acompaniati
de activitati aferente comerjului, serviciilor
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pe latura nordica are valoare certd, mascarea
respectiv distrugerea lui fiind total interzise.

Zona nu este deservitd de transprot public. Din punct de vedere al principalelor accese in
Municipiu, zona de studiu este situata Tn proximitatea arealului cu valenta istorica, cea mai importanta
poartd urband de acces fiind Gara Gheorgheni localizatd |a aproxmativ 1,2km spre vest. In partea de
nord-vest, la 1km distantd se afld un important spatiu comercial (Sldger Center) ce reprezintd principala
zona de aprovizionare a cetidtenilor din zond dar 5i din Municlpiu. Teritoriul este complet echipat la
retelele edilitare ale municipiului.

in prezent zona de sud a Cartierului Florilor reprezintd un areal cu o infrastructurd
nemodernizatd, un fond construit aflat in stare usoara de degradare si o atractivitate scazuta datorata
lipsei de spatii publice, a locurilor de joac3, spatiilor verzi si a micro-evenimentelor.

Imaginea spatiului public localizat in zonele interstitiare blocurilor de locuinte este dezolanta,
insalubrd unde lipsa zonelor de circulatie pietonald reprezintd un clar pericol pentru utilizatori si nu
numai. Fondul vegetal existent a fost plantat aleatoriu sau antural nefiind abordata si o compozitie
peisagistica de valorificare a spatiilor plantate, Totodatd, acesta este netoaletat, iar unii arbori prezinta
daune severe la nivelul trinchiului. Alt aspect negativ este dat de prezenta constructiilor anexe de tip
“garaj” si amplasarea acestora nejustificatd pe suprafata spatiului public. Acestea se afld intr-o stare
de folosintd precari fiind elemente parazit care, prin amprenta lor la sol, ocupd abuziv spatiul public
fncurajind cetdtenii s3-5i parcheze autoturismele pe suprafata carosabila sau pietonala, stricdnd i mai
mult imaginea cadrului urban.
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Figura 9 Storeq carosabilulul 5i a suprafetei pietonale pe strada Cartieru! Flortor respectiv parcarea neregulamentard a
autovehiculelor in spatiul public

Figura 10 identificarea bateriflor de garaje la nivelul zonel de studiu

La nivelul blocurilor de locuinte colective au fost configurate in zona de demisol-subsol anumite
depozite ale ciror acces se face prin partea posterioard a cladirii. Accesul este reprezentat prin
prezenta unei pante neconforme i a unor usi duble din lemn sau aliaj metalic blocate In pemanenti
prin intermediul unor lacite sau materiale de constructii neutilizabile (paleti, regips, sipci de lemn ete.)
Aceste spatii se regésesc la blocurile de locuinte cu frant pe Bulevardul Fratiei fiind prezente atat in
partea posterioard cat si in lateral. Potentialul de reutilizare a spatiilor de tip “garaj la demisol” este
acela de a transforma zonele de acces in mici amfiteatre rezidentiale cu spatii urbane destinate
sezutului in vederea intrunirii cetdtenilor ce fac parte din comunitatea locald, Socializarea si
apartenenta de un grup sau de o comunitate pentru un individ reprezintd un factor primordial din
punct de vedere al sdndtitii mintale, dar si o modalitate de expunere a stirilor 3i a sentimentelor fati
de semenii apropiati locului. Aceste actiuni promoveazs ideea de o calitate a vieii i a locuirii crescute,
dar, totodat3, si o mai usoard dezvoltare personalj si intelegere de sine Tn cazul individului.
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Figura 11 tdentificarga demisolurilor de garaje la nivelul zonei de studiu

La nivelul Planului Urbanistic General al Municipiului Gheargheni, zona de studiu este incadrat3 in
UTR12 unde sunt localizate subzonele sase, sapte si opt.
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Figura 12 - Incodrare In plansa Reglementdri urhanistice, zonlficar, PUG Gheorgheni

Din punct de vedere urbanistic, zona studiata prezinta valente socialiste de morfologie, dar si
de functionalitate. Organizarea spatiului de tip microraion ilustreaza prezenta majoritara a functiunii
de locuire colectivd aflatd in complementaritate cu functiuni conexe precum servicii, comert, educatie
sau culturd, Tn figura de mai sus este ilustratd functiunca de locuire, cu conectivitate directd citre
Bulevardul Fritiei, fondul construit structurand un front continuu, unitar si ritmic fatd de axul carosabil.
in partea dreaptd a zonei studiate este evidentiata Casa de Culturd din Gheorgheni, element de tip
reper inconjurat de un spatiu relativ mineral, exceptie facdnd zona plantatd aferenta parcului adiacent.
Prezenta garajelor amplasate abuziv in cadrul spatiului public este evidentiatd si la nivelul
reglementarilor urbanistice propuse prin PUG . Acestea sunt ilustrate menocrom cu o nuan{a de gri
foarte inchis fiind denumite "Terenuri cu constructii / constructii nepolvante”. Analizdnd proixmitatea,
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majoritatea spatiilor din jurul zonei studiate sunt reglementate ca fiind “zon3 rezidentiald cu locuinte
individuale” in sud si vest , “zond rezidentiald cu locuinte colective” in nord si “zon3 mixt3” in partea
de est. Prezen{a mixitatii functionale la nivel de reglementare n partea de est a zonei de studiu denot
trecerca morfologicd si functionald citre un fesut cu valente istorice identificindu-se diversitate la

nivel functional.

Analiza SWOT - Zona de sud de lacuinte colective din Cartierul Florilor

Puncte tarl

-densitatea crescutd a populajiei in zona cu loculnfe
colective;

-diversitate functionald cu rol in crestere a atractivitdtii sia
fluxuritor in zona de studiu;

-prezenta elementelor destinate culturil 5i a activititilor
recreative ce satisfac nevolle primare complementare
locuirii (casa de eulturd, Gridinita Csedavildp)

-prezenta unar spafii publice interstitiale blocurilor de
marimi generoase, cc pot sustine diverse activitdti in aer
liber pentru comunitatea locald;

Oportunitatl

=prezenta zonel centrale a municipiului in imediata
vecindtate vesticd;

-disponibilitatea surselor de finanfare nerambursabild
pentru proiecte de regenerare urband;

=pozitia la aprox. 1,3km fatd de Gara C.F. Gheorghenl in
vederea satisfacerii mobilitd{ii metropolitane si teritorialg;

Puncte slabe

- tireulatiile carosabile si pl‘e't‘d-r'mln se afld intr-a stare
avansatd de degradare, care ingreuneazd circulatia §i
afecteazd imaginea cadrului urban;

- numirul mare de autovehicule stationate abuzivin spatiul
public ingreuncazd mabilitatea pietonald, afecteazd
calitatea spatiilor verzi i creazd o imagine dezorganizatd a
spatiului public;

=lipsa diversitatii datirilor in spatiu public;

=spafiu public ocupat intr-o manierd neechitablld in raport
cu dotdrile de petrecerea timpulul liber si spatlile verzi:

-spatii verzi netoaletate corespunzitor 5l neingrljite;

-prezenta garajelor aflate ntr-o stare avansatd de
degradare, care ocupd spatiul public si nu sunt utilizate
pentru gararea automobilelor, ci pentru depozitarea
diferitelor bunuri de citre populatia rezidentd;

-iluminat public invechit care nu oferd conditile de
sigurantd necesare pentru utilizatorli spatiului publie;

=zone Insalubre unde se reglsesc deseurl menajere sau de
naturid vegetald ca urmare a slabei gestiondri a deseurilor,
2 lipsei cosurilor de gunoi dar 5i a dezinteresului populatici
fatd de calitatea spatlulul in care triiesc;

-ample suprafete ocupate de platfarme si cireulatii, care
conferd un grad ridicat de impermeabilizare a spagivlui;

-lipsa vegetatiei inalte in zonele de tranzit care sd ofere
trasee umbrite si protejate in perioadele calde;

-lipsa unui concept unltar de amenajare urband g
peisagisticd;

=prezenta bdltirilor 5l a scrugerii apelor de pe suprafegele cu
spatii verzi/pimint pe zonele pietonale/carasabile cauza
lipsei delimitdrllor (bordurilor) in aceste zone 5i a
diferentelor de nivel din aceste areale;

Amenintiri
-lipsa unui sistem de transport public care si satisfacd
cererea de deplasare a cetdtenilor are ca efect cresterca
traficului  pe  principalele  artere  de  circulatie,

congestionarea intersectiilor majore, cresterea Indicelui de
motarizare in municipiu $i a cererii de locuri de parcare;

-lipsa unei infrastructuri moderne de circulatie in

proximitatea zonel de studiu va duce la degradare in masd
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-prezenta stadionului municipal in vacindtatea zonel de  a spatiilor de tranzit din interiorul zonel scizind
studiu 5i accesul rapid la activitdtile sportive ale acestei acceslbllitatea si atractivitatea;

dotarl;
-lipsa infrastructurll velo la nivel municipal care are ca efect

utilizarea accentuatd a automabllulul personal rezultind
efecte praduse de acesta (emisil de GES, zgomot, praf,
utilizare necchitabild a spatiului public, deplasari pietonale
nesigure, cresterca cererii de spatii de parcare, ctc)
rabel 3 ~ Analiza SWOT a zonei de sud din cadrul Cartierulul Fotilor
in concluzie, partea de sud a Cartierului Florilor din Municipiul Gheoargheni reprezinti un areal
unde destinatia functionald principald este locuirea aldturi de functiuni complementare precum
servicii, comert sau culturd. Din punct de vedere al infrastructurii de circulatie, aceasta este
nemodernizatd, lipsind, in majoritatea zonei, cdile de circulatie pietonald. La nivelul spatiului public
existent, au fost identificate aspecte negative reprezentate de calitatea scizutd a arealului, iluminat
publicinvechit si nesustenabil, prezenta garajelor ca element de tip “parazit”, parcajul neregulamentar
al autovehiculelor pe suprafetele verzi, pietonale si in zona acceselor, spatiul verde nedelimitat si
neingrodit. Fondul construit este degradat. Totodatd, la nivelul lacuintelor colective ce au frontul
structurat pe Bulevardul Fratiei au fost identificate spatii de depozitare in zona de demisal-subsol, greu
accesibile, afectind imaginea cadrului urban. Fondul vegetal existent este netoaletat, neingrijit,
insalubru pe alocuri, nedelimitat de celelalte infrastructuri, fiind de multe ori utilizat in vederea parcarii
automobilelor.
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4.2.1 Date generale despre zona si apartenenta cadrului construit

Zona aferentd studiului este localizatd intre Bulevardului Fratiei si frontul de locuinte
indifiduale de pe strada Nicolae Bilcescu. Amplasamentul cuprinde spatiul interstitial blocurilor de
locuinte colective din aceasta zoni.
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Figura 13 - Punctele de atractivicate din proximitatea zonei de in terventie

Amplasamentul se situeazd in zona de vest a Municipiului Gheorgheni avand o suprafata de
88.514mp si este format din 83 imobile. La nivelul amplasamentului, functiunea dominantd este cea
de locuire colectivi in imobile de inil{ime medie de P+4E. In imediata vecindtate nordica 5i vesticd a
arealului analizat se regdsesc parcele cu locuinte individuale si regim mic deinditime. Tn planul secund,
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datorita localizarii in imediata vecinitate a centrului municipiului, sunt localizate dot3ri si functiuni de
importantd municipald precum: Stadionul municipal, Detasamentul de Pompieri, Casa de Culturd
Judecdtoria, $coala Generald Vaskertes, Administratia Finantelor Publice si Biserica Baptistd
Jandarmeria Roman3, Serviciul Public Comunitar, Liceul Teoretic Salamon Ernéd.

i

4

Din punct de vedere al fesutului urban, atat Cartierul Florilor cat si Cartierul Bucin prezintd o
structurd relativ rectangulard, sistematizata, cuprinzind locuinte colective construite fn perioada
socialistd. Vecinatatea esticd reprezentatd de Centrul Municipiului Gheorgheni, se dezvolt3 pe o
structurd de tip nucleu istoric tradiional, organizat in jurul unei piete centrale majore (Piata Libertatii).
Aceasta reflectd evolutia urbanisticd specificd oraselor din Transilvania, imbinind elemente
arhitecturale de patrimoniu cu insertii din perioada comunistd si proiecte moderne de regenerare,
Vecindtatea sudicd este reprezentatd de o zond de locuinte individuale pe lot, cu un tesut traditional
neamogen, cu parcele lungi si inguste si constructii aflate n general pe aliniament.
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Figurd 14 = Hustrare fond construii/naconstrult

Strunctura circulatiilor se bazeazd pe o dezvoltare radial-concentrica, strizle principale
convergind spre centrul municipiului.

Zona nu prezinta bariere naturale sau antropice, permeabilitatea arealului analizat fiind bun3,
datoritd numeroaselor accese care stripung si stribat amplasamentul pe toate laturile sale,

Amplasamentul este pozitionat la intersectia Bulevardului Fratiei cu Strada Nicolae Bilcescu si
este strapuns de la nord la sud si de |a est la vest de strada de folosintd locald Strada Cartierul Florilor,

Din punct de vedere al transportului public, Municipiul Gheargheni nu dispune in prezent de
sistern de transport public local. Totodat4, in ciuda traseelor de piste de biciclete aflate pe Bulevardul
Fratiei si Strada Pompierilor, gradul de motorizare in municiplu, conform datelor din PMUD
Gheorgheni, era de 633 |a 1000 locuitori pentru anul 2023, Acest indicator denotd necesitatea detinerii
unui automobil de citre populatie, din cauza slabel mobilitdti in municipiv dar 5i in teritoriu.

Amplasamentul cuprinde partial sau total suprafete din 83 imobile domeniu public al primériei

si anume:

Nr. crt. Nr. Cad/ C.F. | Suprafata imobile (mp) | Nr.crt. Nr. Cad/ C.F. | Suprafata imohile (mp)
1 63777 1652 43 63774 1719
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2 63468 919 44 51386 3250
3 63771 2265 45 63580 599
4 63662 184 46 | 63609 112
5 62280 30 47 63428 151
6 63551 159 48 63636 45
7 63664 81 49 63608 205
8 63631 55 50 | 63607 377
9 63663 227 51 | 63603 94
10 63628 425 52 63593 58
11 63432 267 53 63548 176
12 63627 33 54 63629 158
13 63626 88 55 63604 22
14 63661 950 56 63605 109
15 63665 163 57 63595 T
16 63429 202 58 63594 106
17 63666 30 59 | 63559 220
18 63632 29 60 63452 409
19 63585 3974 61 63460 924
20 62289 30 62 62290 30
21 63456 937 63 63583 210
22 62284 30 1] 63558 13
23 63624 51 65 63602 95
24 63625 164 66 63592 68
25 63448 895 67 63601 0 |
26 63610 146 6B 63591 ) _31. _
27 63638 150 69 675 | 24
28 63643 267 70 63589 45
29 63611 272 71 63574 56
20 63641 78 72 63588 66
31 63617 25 73 63573 177
2 63619 75 74 63572 78
33 63620 77 75 63587 90
3 63657 197 76 63586 a4
35 63621 64 77 63475 1011
36 63622 107 78 | 63 1055
37 63658 243 79 |  e3;ss | 36
38 63659 52 80 63479 54
39 63434 292 Bl_ s 57:_[27 2 - 56206 o
40 63623 58 T8 | e | om
a1 63660 103 83 50787 1477
42 63581 152
Total | SUPRAFATA 88.514
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4.2.2 Scurt istoric

Partea de nord a Cartieului Florilor reprezintd un tesut urban socialist, dezvoltat in perioada
1950-1570 asemeni zonei de sud, detaliatd in capitolul anterior.

Zona se remarca prin prezenta blocurilor de locuinte colective construite intr-o maniei
intensivd, pe verticald, repetitivitatea volumelor, prezenta spatiilor publice generoase intre fronturile
blocurilor, rezervate pentru gridini publice 5i trasee pietonale, Arhitectura zonei este de tip socialist,

folosind proiecte tip-blocuri, volumele fiind simple, repetitive, cu fatade uniforme fird clemente
decorative complexe.

Cartierul a functionat in principal ca ,dormitor”, cu putine spati pentru activitati
complementare si implicit locuri de munci. De-a lungul timpului, la parterul blacurilor au apdrut
diverse dotdri gi spatii comerciale sau de servicii, complementare locuirii, din necesitatea de a sustine
nevoile cotidiene ale populatiei din zona,

Spatiile interstitiare blocurilor sunt generoase, si initial gdzduiau numeroase peluze, parcuri
liniare si zone pietonale. Odaté cu trecerea timpului 5i cresterea dependentei de automobilul personal,
spatiile libere au fost ocupate de parcdri, iar imaginea urband deschisd si liber3, fird bariere de
vizibilitate, orientare si flux a avut de suferit. Spatiile si dotdrile organizate intr-o manier clars, cu
directii si linii dictate de volumetria constructiilor, s-au transformat in timp in zone dezorganizate,
lipsite de delimitare intre suprafete, utilizare sau functiuni, unde automobilul personal a devenit
pincipalul ecupant al spatiului public, in detrimentul spatiilor verzi si a spatiilor multifunctionale
destinate diferitelor categorii de populatie.

Astfel, odatd cu trecerea anilor in spatiul public din Cartierul Florinlor Nord au apérut
disfunctionalitadti de natura urbanisticd, functionald, sociald, economicé si ecologics, care afecteazi in
mod direct calitatea mediului urban si calitatea locuirii.

Problemele identificate nu sunt izolate si nu pot fi solutionate prin interventii punctuale asupra
fondului construit sau prin simple lucrdri de intretinere a spatiilor publice. Acestea se manifesta la
nivelul relatiel dintre clddirile de locuinte colective, spatiile interstitiale, circulatiile pictonale si
carosabile, parcajele, spatiile verzi si dotérile de proximitate, generdnd un sistem urban fragmentat,
insuficient adaptat nevoilor actuale ale comunitatii.

in mod particular, degradarea si subutilizarea spatiilor dintre blocuri, ocuparea spatiilor verzi
si a suprafetelor destinate pictonilor de citre autoturisme, ponderea ridicatd a suprafetelor
impermeabile, insuficienta dotarilor pentru diferite categorii de viérstd, lipsa unor spafii atractive
pentru socializare si recreere, precum si deficitul de elemente care sa contribule la formarea unei
identitd{i locale determind o utilizare redusd a spatiului public ca loc de intalnire, interactiune si
coeziune comunitara,

Totodat3, infrastructura verde existentd prezintd un potential insuficient valorificat pentru
imbundtdtirea calititii mediului urban, reducerea efectelor insulei de cidldurd, gestionarea apelor
pluviale, cresterea biodiversititii si asigurarea confortului climatic. In acest context, interventiile de
regenerare trebuje s3 urmdreasci transformarea spatiilor reziduale in spatii publice si verzi
multifunctionale, accesibile, sigure si atractive.

Din perspectivd social, zona nu prezintd conditii favorabile dezvoltarii de comunitati locale,
lipsind spatiile pentru diferitele categorii de varstd existente, zonele de stimulare a interactiunii sociale,
care ar putea promova incluziunea si consolida sentimentul de apartenenta la cartier. Acest sentiment
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de apartenenta fatd de cartierul si zona in care triiesc are efecte asupra gradului de intretinere si
protejare a spatiului pe termen lung, fiind spatiul in care camenii triiesc si unde interactioneaza,

4.2.3 incadrarea in raport cu spatiile publice si verzi ale municipiului

Asa cum se poate observa in figura de mai jos, zona de locuinte colective de nord aferents
Cartierului Florilor are in componenta sa Parcul Virdg Negyedi cu o suprafatd de aproximativ 1000 mp
iar in imediata vecindtate este localizat Stadionul Municipal. Fatd de culoarul verde-albastru al

municipiului, reprezentat de Riul Becina, zona studiatd estc pozijionati la o distant de aproximativ
500m.

Legonda
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Figurd 15 - -Incadrarea zapei de studiy in cadrul sistemulyl de spatif verzi de (a nivel municipa
Amplasamentul analizat prezintd ample suprafete verzi in prezent partial degradate, care in

urma unui proces de regenerare urband ar fi parte componenta a sistemului de spatii verzi al orasului,
proximitatea si accesul facil 5i rapid la aceste spatii fiind esentiale pentru populatia rezidenti.

Scopul unui proiect de regenerare urband in aceastd zond vizeaza reabilitarea si valorificarea
spatiilar verzi si a peisajelor valoroase, prin integrarea lor intr-un sistem verde urban coerent §i unitar.
Regenerarea spatiilor verzi va genera efecte pozitive pe termen mediu si lung, contribuind
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semnificativ la imbunititirea sandtatii publice, cresterea calit3tii vietii si sustinerea dezvoltirii viitoare

a municiplului, in beneficiul comunitatii locale.

Reamenajarea va fi realizatd intr-un sistem verde unitar si coerent, incluzind o diversitate de
tipologii i functiuni atractive pentru locuitori, vizitatori si turisti, Printre acestea se numars zone verzi
dedicate loisirului, odihnei, relaxdrii si conternpldrii, spatii cultural-expozitionale, precum si zone
destinate sportului.

4.2.4 Facilitati, dotari existente si disfunctii intalnite

Legenda
semrenas CAlde drculatle { ) Locuire colectivi 0 Servicil [ comert
4 w uw Concxiuniale zonalor de Lacuire Individuald | Spatll verzi

comer} la nivel plqlnnnl

Flgura 16 - Arealul functional deservit

Zona de nord a Cartierului Florilor prezinta disfunctii intalnite in tesutul cu locuinie colective
de la nivelul Municipiului Gheorgheni, atat in partea de sud a cartierului Florilor sau in Cartierul Bucin.

Cartierul este caracterizat de un tesut rectangular cu locuinte colective de Tnaltime medie
(P+4E) specific perioadei socialiste in care a fost construit, avand diverse scrvicii 5i spatii comerciale
amplasate izolat la parterul locuintelor.

Conceptia initiald a cartierelor construite in pericada comunista, cum este si Cartierul Florilor,
a urmiirit asigurarea unui numir ridicat de locuinte si accesul relativ facil la infrastructurile si dotarile
de bazd. In timp nsd, transformarile socio-economice, cresterea gradului de motorizare, modificarea
stilului de viatd, imbatranirea populatici si schimbarea cerintelor privind calitatea locuirii au generat o
serie de presiuni asupra structurii urbane existente,

in prezent, principala vulnerabilitate a acestor zone nu este reprezentatd exclusiv de starea
fondului construit, ci de calitatea spatiilor dintre cladiri si de relatia deficitara dintre locuire, mobilitate,
spatiu verde, dotéri si viata comunitara.

Spatiile interstitiale dintre blocuri, concepute initial ca spatil de circulatie, acces, recreere §i
socializare, au evoluat in numeroase situatii cdtre spatii predominant functionale, ocupate de
autoturisme sau rimase neamenajate, fird o identitate si o utilizare clara,
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Analiza situatiei existente evidentiazd mai multe categorii principale de disfunctionalitati,
prezentate mai jos,

1. Dominarea spatiului public de citre autoturisme
Una din problemele acerbe este reprezentatd de dominarea spatiului public de citre
autoturisme. In lipsa unor selutii suficiente si coerent organmizate pentru parcarea rezidentiald,
autoturismele ocupd suprafete care, in mod normal, ar trebui s deserveascd alte functiuni urbane:
deplasarea pietonald, spatiile verzi, accesul la locuinte, spatii de recreere sau socializare.

Amplasamentul prezintd disfunctii din cauza numirului mare de masini parcate, situatia
existentd fiind caracterizatd de: parcarea autoturismelor pe suprafata pietonali sau pe spatii verzi,
ocuparea unor zone de acces, utilizarea extensivd a platformelor minerale pentru stationare, prezenta
unor situatii conflictuale intre pietoni, biciclisti si autoturisme, prezenta unui spatiu neingrijit prin
deplasarea diferitelor materiale (pdmant, pietris) pe suprafata carosabila si pictonal3.

Astfel spatiul public este monovalent, suferind transformiri ale unor suprafete cu potential
comunitar in spatii de garare a automobilelor.

2. Lipsa echitétii functionale a spatiului public

O disfunctionalitate importantd o reprezintd distributia dezechilibratd a spatiului intre
functiunile si dotarile urbane.

in configuratia actuali, o proportie semnificativd din spatiul exterior este rezervati circulatiel
si stationdrii autoturismelor, in timp ce spatiul dedicat pietonilor, recreerii, jocului, sportului si
socializaril este redus si, in multe situatii, fragmentat. Se creeazd astfel o inechitate funciionald a
spatiului public, in care un singur mod de utilizare — mobilitatea si stationarea autoturismelor — intrd in
competitie cu o multitudine de alte necesitdti urbane.

Regenerarea trebuie s urméareasci recuperarea echilibrului dintre: circulatii, parcare, spatiu
verde,recreere, joaca, sport, socializare, accesibilitate si biodiversitate.

3. Impermeabilizarea excesivi a suprafetelor

O altd vulnerabilitate importantd este reprezentatd de ponderea ridicatd a suprafetelor
impermeabile. Zonele asfaltate si betonate aferente circulatiilor, parcajelor si platformelor ocupd
suprafete importante intre clidirile de locuinte colective.

Efectele resimtite sunt multiple implica: reducerea infiltrarii naturale a apelor pluviale si
aparitia fenomenului de béltire, cresterea scurgerii de suprafatd pe zone pietonale sau carosabile,
reducerea capacititii naturale de retentie a apei, afectarea functionarii naturale a soluluj, reducerea
suprafetelor disponibile pentru vegetatie, cresterea temperaturilor la nivelul spatiului public, aparitia
insulelor de caldurad si diminuarea confortului microclimatic. Totodat3, alte efecte ale impermeabilizarii
excesive sunt reprezentate de niveluri ridicate de particule de praf Tn atmosferd si propagarea cu
usurintd a sunetului lucru de poate infleunta poluarea fonicd din zond.

in acest context, regenecrarea urband trebuie s§ urmireascd cresterea suprafetelor
permeabile, fie c3 este vorba despre spatii verzi, zone cu mulci, pietris sau alte materiale care usureaza
scurgerea apei in sol.

4, Efectul de insuld de cildurad urbana si deficitul de confort microclimatic
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Ponderea ridicatd a suprafetelor minerale, asociatd cu lipsa unor aliniamente de vegetatie

maturd si cu taierile unor arbori din ultima perioadi poate duce la accentuarea efectului de insul3 de
céldurd urbana.

n perioadele cu temperaturi ridicate, suprafetele asfaltate si betonate absorb si ulterior
retransmit caldura, in timp ce lipsa arborilor maturi reduce capacitatea naturald de umbrire 5i
evapotranspiratie. Problema este cu atdt mai relevantd in spatiile dintre blocuri, unde locuitorii ar
trebui sd beneficieze de zane de odihni §i recreere in aer liber.

Sunt neccesare masuri de refacere, delimitare si protejare a plantatiilor existente, de
intraducere a arborilor de aliniament, de organizare a unor zone umbrite in raport cu rolul diferitelor
spatii, de introducere 2 unor solutii de gestionare naturald a apelor pluviale. Plantele propuse trebuie
sd fie autohnote si rezistente la factorii de mediu actuali, pentru a avea un efect pe termen lung.

5. Fragmentarea infrastructurii verzi 5i lipsa aliniamentelor verzi

Spatille verzi existente sunt, in numeroase situatii, fragmentate si lipsite de continuitate.
Acestea nu conecteaza intr-o manierd coerent spatiile verzi dintre blocuri, locurile de joacs, dotirile
pentru diferitele categorii de utilizatori, traseele pietonale sau zonele de recreere.

in ultimii ani, parti din aliniamentele verzi sl numerosl arobori maturi au fost eliminati, din
cauza stérii fitosanitare precare sau din cauza pozifiei prea apropiate de clidirile de locuinge. Arborii
maturi reprezintd o infrastructurd urband deosebit de valoroasd, intrucit asigurd intr-un timp
indelungat beneficii ecologice si climatice care pot fi compensate doar prin plantiri de arbori
autohtoni, cu retentie mare de CO, 5l grad ridicat de maturizare la plantare.

Intrastructura verde existent3a nu asigurd o umbrire adecvatd potrivitd pentru pectrecerea
timpului Tn comunitate/recreere/sport. Totodatd, lipsa aliniamentelor verzi de arbori si arbusi,
genereaza un spatiu greu de gestionat, slab delimitat si o imagine urbani incoerenti.

6. Lipsa dotéarilor urbane si a multifunctionalititii

Spatiile publice existente prezinta un grad redus de multifunctionalitate.

Un spatiu urban contemporan nu ar trebui 3 fie destinat unei singure activitdti, ci 53 poati fi
utilizat diferit de-a lungul zilei, al s&ptdmanii si al anotimpurilar. Tn prezent, spatiul public din Cartierul
Florilor Nord, este orientat cdtre utilizarea automobilelor personale, fiind ocupat in mare mésura de
parcari, circulatii carosabile si platforme. Lipsa acestei multifunciionalititi contribuie la subutilizarea
spatiilor publice.

Spatiul trebuie sd rdspunda nevoilor intregii comunitéti si trebuie functionalizat si dotat astfel
incat s3 promoveze un stil de viatd sdnatos si o comunitate prezenta si implicata.

7. Lipsa echitatii intergenerationale in utilizarea spatiului

Un cartier functional trebuie 53 ofere spatii pentru toate categoriile de varstd, nu doar pentru
o catecgorie dominanta. Cu toate acestea, in cartierul Florilor Nord nu exista dotari pentru sport si joac3,
socializare sau odihna. Singurele dotéari sunt cateva bénci localizate in zona acceselor citre locuintele
colective.

in lipsa unor spafii adecvate, fiecare categorie isi limiteazi utilizarea spatiului public sau nu
reuseste sa isi indeplineascd nevoie de bazi referitor |a petrecerea timpului liber. Astfel populatia
renuntd sa mal petreaca timp in naturd, acest lucru avand efecte negative asupra sanatagil populatiei.

8. Lipsa spatiilor sezoniere si a utilizarilor flexibile
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Un alt deficit il reprezinta lipsa unor spatii care sd isi poaté schimba functiunea in functie de
sezon. In cartierul Florilor Nord nu existd un concept de amenajare a spatiului public, astfel nu exist3
dotari sau spatii realizate in vederea utilizarii lor multiple, in functic de anotimp. Astfel, flexibilitatea
functionald si sezonierd este minim3, spatiul public neavind diferite valente in raport cu necesititile
populatiei.

in raport cu anotimpul, acelasi spatiu poate rispunde necesitatilor de joaci, sport, odihna,
evenimente comunitare, evenimente §i activitdfi comunitare, mici tirguri sau iluminat festiv.
Flexibilitatea functionald si seonierd a spatiului ii creste gradul de utilizare si eficienta investitiei.
Totodatd oamenii ajung sa traiasca si s3 pretulascd spatiul in care Tsi desfisoard activititile plicute de
zZi cu zi.

9. Zone reziduale si spatii neutilizate

Pe 1anga slaba utilizare si dotare a spatiilor interstitiale blocurilor, amenajarea sl organizarea
precard a generat zone reziduale, greu de utilizat din cauza pozitiei sau a accesibilitdtii precare. Aceste
areale pot fi amenajate ca buzure verzi sau multifunctionale care si gazduiasca diferite dotdriin functie
de necesitdtile populatici (foisoare, zone fitness, mese sah, mese ping-pong, gradini tematice, etc).

Totodatd, spatiile neutilizate corespunzator din cadrul cartierului reprezintd o resursa urband
deja existentd, care poate fi valorificata fard extinderea orasului §i fard consum suplimentar de teren.

Astfel, spatiul dintre blocuri trebuie abardat ca pe o resursa urbani disponibild, nu doar ca pe
un spatiu necesar a fi reabilitat.

10. Obstacole si discontinuitati ale traseelor pietonale

Discontinuitatea traseelor si obstacolele prezente sunt evidente atat vizual cat 5i functional 5i
subliniaz3 clar problema continuitagii si accesibilititii pietonale. Autoturismele parcate pe suprafetele
laterale reduc spatiul efectiv destinat pietonilor si genereazi situatil in care pietonul trebuie sa Jsi
adapteze traseul sau sd intre Tn conflict cu circulatia auto. Aceste situatii sunt problematice in special
pentru copii, persoanele varstnice, cele cu mobilitate redusd sau dizabilitati. Totodat3, lipsa rampelor
si neadaptarea spatiului pentru persoane cu dizabilitdti, ingreuneazd si mai mult mobilitatea intr-o
maniers siguri.

11, Siguranti rutierd redusa

Organizarea si utilizarea actual3 a spatiului genereazd probleme de siguranta rutierd, din cauza
vizibilitatii scdzute, a obstacolelor prezente pe suprafetele destinate pietonilor, a lipsei delimitarii intre
circulatii, a intersectiilor 5i acceselor slab organizate sau a lipsel marcajelor rutiere. Astfel, spatiul este
greu de utilizat de pietoni, biciclisti sau soferi, filnd nevoie de masuri de traffic calming, clarificarea i
delimitarea clard a traseelor, imbunatdtirea vizibilitdtii 5i eliminarea abstacolelor si a parcérilor
spontane.

12. Lipsa unei ierarhii clare a spatiilor publice 5i a identitatii locale

Cartierul nu beneficiazd de o ierarhie clard intre spatiul public de cartier — spatiul de vecinitate,
spatiul semi-public sau spatiul privat, generand astfel conflicte privind utilizarea spatiului. Totodata,
lipsa unor concepte de organizare a spatiilor duc la o imagine neatractivd §i nu oferd premisele
funetiondrii comunititii ca un organism urban in continud dezvoltare.

O alti problema cu care se confruntd spatiul public al cartierului este anonimatul spatial.
Blocurile relativ repetitive, cu spatii publice insuficient individualizare caracterizeazd zona ca fiind
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monotond si neatractiv. In lipsa unor elemente distinctive, de identitate, locuitorii pot percepe zona
doar ca pe un spatiu de locuire si nu unul cu identitate si dotéri pentru acestia. Spatiile anonime, fird
o utilizare vizibild necesitd transformiti in locuri reconoscibile atéit din punct de vedere functional cat
si canceptual pentru conturarea unei identititi locale.

13. Spatiu public care nu functioneaza ca un suport al unei comunitati locale active
Una dintre cele mai importante probleme este ci spatiul public nu este suficient de atractiv
pentru a determina locuitorii 53 1l utilizeze ca loc de intaInire, petrecere a timpului liber si socializare.
In lipsa unor functiuni atractive, oamenii traverseaza spatiul, parcheazi sau ajung la locuint,
dar nu au suficiente motive s& rimana Tn spatiul exterior si s3 1l utilizeze,

Acest fenomen poate descrie un cerc vicios, spatiul public neatractiv, generind o utilizare si o
interactiune sociald redusd, reducdnd sentimentul de apartenentd si implicare comunitard, toate
acestea avand un impact asupra gradului de intretinere al spatiului urban, acesta devenind din ce in ce
mai neatractiv, iar populatia mai neimplicat3 si nepisdtoare.

14. Probleme de intretinere 5i management urban

Calitatea spatiului public este influentatd si de modul in care acesta este administrat si
intretinut.

Spatiile verzi degradate, mobilierul insuficient, suprafetele deteriorate, zonele ramase
neutilizate sau slab intretinute transmit o perceptie de neglijare si descurajeaza utilizarea spatiului.

O altd problemd de intrefinere a spatiului public este reprezentati de poluarea prin
abandonarea ocazionald a deseurilor pe spatiul public sau deteriorarea avansati a unor elemente de
mobilier urban. Aceste aspecte afecteazd atat imaginea si atractivitatea zonei, cat si confortul si
siguranta utilizatorilor, generand costuri suplimentare pentru intretinere si reparafii.

Totodata, lipsa unui sistem de supraveghere video si a unor masuri eficiente de monitorizare
sl descurajare a compeortamentelor necorespunzatoare favorizeazd repetarea actelor de vandalism si
degradarea amenajirilor existente. Totodatd, nivelul redus de constientizare privind protejarea
spatiilor verzi si utilizarea responsabil3 a acestora contribuie la mentinerea unor practici care afecteaza
calitatea mediului si durata de viata a infrastructuril.

15. Vulnerabilitate ecologica si climatica

Tn contextul actual al inedizirii globale municipiul se se confruntd, cu o vulnerabilitate ecologic
si climaticd n expansiune, generatd de suprapunerea unor riscuri medii peste un fond vulnerabil din
punct de vedere al infrastructurii §i administrérii. Printre principalele problematici identificate la nivel
national se numard extinderea insulelor de caldura urbana, accentuarea fenomenelor meteorologice
extreme (cum ar fi inundatiile pluviale rapide), degradarea calitatii aerului si deficitul cronic de spatii
verzi amenajate eficient. La fel ca multe dintre dintre asezarile urbane din tard, municipiul Gheorgheni
suferd din cauza unei planificdri teritoriale deficitare din ultimele decenii, caracterizatd prin
impermeabilizarea masiva a solului 5i o rezistenta scizutd a infrastructurii la noile realitati climatice.
Municipiul Gheorgheni este recunoscut pentru fenomenul de inversiune termicd $i temperaturi
extreme pe timpul iernii. in contextul schimbdrilor climatice, vulnerabilitatea zonei nu maj este legata
doar de gerul extrem, ci si de cresterea rapidd a temperaturilor estice, riscul de secetd hidrologica i
instabilitatea precipitatiilor care pot suprasolicita retelele edilitare locale.
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Cumulul dintre impermeabilizare, deficitul de vegetatie, pierderea arborilor maturi si
dominarea autoturismului determind o vulnerabilitate accentuata a spatiului urban la schimbirile
climatice.

Concluzie, diagnostic general

Astfel, cartierul cu locuinte colective Florilor Nord prezintd un cumul de disfunctionalititi care
depdseste sfera degradarii fizice a fondului construit, manifestindu-se la nivelul intregului sistem
urban al spatiiler dintre clddirl. Dominarea spatiului public de citre autoturisme, ocuparea trotuarelor
sl a spatiilor verzi, fragmentarea traseelor pietonale, lipsa accesibilitdtii universale, suprafetele excesiv
impermeabilizate, reducerea fondului arbericol matur, lipsa aliniamentelor verzi 5i a continuititii
infrastructurii verzi, deficitul de dotéri si de spatii multifunctionale, precum si slaba activare sociald a
spafiului public contribuie la diminuarea calitatii mediului urban si a atractivitatii zonei pentru locuire,

Problema Cartierului Florilar Nord nu este lipsa spatiului, ci lipsa unei distributii echitabile a
spatiului si slaba valorificare a acestuia.

Problemele identificate sunt interdependente, iar efectele acestara se amplifici reciproc.
Cresterea presiunii autoturismelor asupra spatiului public conduce |a reducerea suprafetelor pietonale
si verzi; diminuarea vegetatiei si cresterea suprafetelor impermeabile accentueazdi disconfortul
climatic; lipsa dotdrilor si a spatiilor multifunctionale reduce utilizarea spatiului public; iar utilizarea
redusd a acestuia limiteazd interactiunea sociald si formarea sentimentului de apartenentd la
comunitate.

Tn acest context, regenerarea urbana trebuie abordatd ca un proces integrat de recuperare a
spatiului public, prin restabilirea echilibrului dintre functiunile de mobilitate, recreere, sport,
socializare si infrastructurd verde. Interventia trebuie s urmareascd cresterea suprafetelor permeahile
si a celor umbrite, conservarea si completarea arborilor, crearea unor aliniamente verzi 5i coridoare
pietonale, reorganizarea parcérii, imbunatatirea siguraniei si accesibilitatii, introducerea unor dotari
pentru toate grupele de varstd si crearea unor spatii publice multifunctionale, flexibile si adaptabile
utilizarii n diferite anotimpuri.

Prin urmare, zona prezintd numeroase disfunctionalitdti urbane, cdt si un potential
semnificativ de regenerare, intrucdt o parte importantd a problemelor poate fi solutionata prin
reorganizarea si revalorizarea spatiilor existente, fird extinderea intravilanului si fird consum
suplimentar de teren. Interventiile integrate asupra spatiului public pot produce efecte cumulate
asupra calitatii locuirii, sinatitii populatiei, coeziunii sociale, rezilientei climatice, biodiversitatii si
atractivitdtii generale a cartierului.

Astfel, Cartieul Florilor Nord necesitd o transformare de la un spatiu rezidual si dominat de
autoturisme, |a un spatiu public verde, echitabil si multuifunctional.
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Anallza SWOT - Zana de stid de loculnte calective din Cartlerul Flacilar

Puncte tarl

-exlstenta unui cartier rezidential compact, cu structurd '
urbani si infrastructurd deja constituite;

-densitatea erescuti a populatiei in zona;

-existenta unor spatii verzi si arbori maturi care pot
constitul suportul unei infrastructuri verzi;

-prezenta spatiilor comerciale si a diferitelor puncte cu
servicii a parterul blocurilor;

-existenta unor suprafete interstitiale disponibile pentru |
reorganizare si regencrare;

-proximitatea dintre locuinte, spatiile publice si dotdrile |
existento;

-potential ridicat de recupcrare a spatiului public fird
extinderea orasului; i

-posibilitatea  dezvoltdril  unel

cartierului,

identitdti proprii a |

Puncte slabe
= grad ridicat de mineralizare a spatiilor publice;

<calitate precard a imbricimintil asfaltice a circulajillor si
platformelor existento;

-dominarea spatiului public de citre autoturisme §i parcare

| spontand;
| -spatil verzi neingrijite, neingridite s slab utilizate;
-fragmentarea spatiilor verzi si lipsa continuitdtil acestora;

| ~ocuparea trotuarelor si a spafillor vorzi de edtre autoturisme;

-mobilitate pietonald Tngreunatd de masinile stationate pe

| spatiul publle;

-accosibilitate redusd pentru persoane cu dizabilititi si
mobilitate redusa;

-baricre §i obstacole pe traseele pletonale penerate de

| autoturismele parcate;

| vizibilitate redusd 5i sigurantd rutierd deficitarg;

-utilizare neechitabild a spatiulul public disponibil;

-spatii reziduale, neutilizate sau subutilizate;

-deficit de dotdrl publice pentru diferitele categoril de varsti;
-lipsa spatiilor care favorizeazd interactiunea socialj;

-lipsa spatillor multifunctionale si adaptabile in functie de
52100,

' =lluminat public Tnvechit care nu aferd conditille de siguranta
" necesare pentru utilizatoril spatiului publie;

-zone insalubre unde se regisesc degeuri menajere sau de

j naturd vegetald ca urmare a slabei gestiondri a deseurilor, a
. lipsei cosurilor de gunoi dar §i a dezinteresului papulatici fatd

de calitatea spatiului Tn care triiesc;

-lipsa vegetagicl inalte in zonele de tranzit core sd ofere trasee

umbrite si protejate in perioadela calde;

-pierderea hiodiversitafil urbane in cazul mentinerii unul
model predominant mineral;

I -prezenta garajelar aflate intr-o stare avansat3 de degradare,

Studiu de delimitare a zonelor de regenerare urbanid | MUNICIPIUL GHEORGHENI

care ocupid spatiul public 5i nu sunt utilizate pentru gararca
automobilelor, ¢i pentru depozitarea diferitelor bunuri de
cdtre populatia rezidents;

-capacitate redusd de infiltrare si retentie naturald a apelor
pluviale pe suprafetale puternic mineralizate;

-intensificaren scurgerilor de suprafati i a biltirilor in
perioadele cu precipitatii abundente;
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-lipsa zonelor permeabile si a vegetatiel corespunzitoare,
. genarcazd un spatiu unde noxele, praful si poluarea fonicd se
| propagd accentuat;

+ -perceptia unor spatit ca fiind reziduale, neingrijite sau
| nesigure;

‘ -lipsa unui concept de amenajare care s ofere spatiului
i identltate;

-degradarea continud a spatiului public Tn lipsa unel
interventii integrate si a unui management adeevat.

Dportuﬁltﬁﬁ ] . . Amenlnﬂﬂ il

-prezenta zonel centrale Tn vecinitatea esticd, care | -potenflal economic local si de prc-ulximltam Insuficient
inglobeazd numeroase dotdri §i servicii de importantd | valorifieat
municlpali;

-calitatea redusd A  spatiului  public poate diminua
-disponibilitatea surselor de finantare nerambursabild | atractivitatea zonei pentru investitil sl activitdti economice;

pentru prolecte de regenerare urbani; i . R

| =lipsa unul sistem de transpart public care si satisfacl cererea
-pozitia la aprox. 1,3km fatd de Gara C.F, Gheorgheni in | de deplasare a cetdtenilor are ca efect crejterea traficului pe
vederea salisfacerii  maobilitdfil  metropolitane 51 | principalele artere de circulatie, congestionarea Intersectiilor

toritariale; | malore, cresterea indleelul de motorizare in municipiu si a

. T i | cererii de locurl de parcare;
-prezenta stadionului municipal Tn vecindtatea zonel de | P ¥

studiu si accesul rapid la activititile sportive ale acestei
dotiri; | proximitatea zonei de studiu va duce |a degradare in masd a

: : spatiilor de tranzit din interiorul zonei scazind acceslbilitatea
-acces rapid la trasecle de piste de bicicleta de pe | spat

e ; | siatractivitatea;
Bulevardul Fritlei i Strada Pompierilor, poate ncuraja f '

utilizarea acestui mijloc de deplasare pentru deplasirile -lipsa Infrastructuril velo la nivel municipal;
pe distanfe scurte;

slipsa unel Infrastructuri moderne de cireulatie in

-cresterca dependeniei de autoturlsm 5l accentuarea
conflictelor intre utilizatorii spatiului public;

| -intensificarea perioadelor cu temperaturi ridicate si a
fenomenelor climatice extreme;

; -cresterea efectului de insuld de cdldurd urband
I

. .quef 4--— Aﬂﬂhz’l-J év-U'DT i) rﬁnei de nﬁrdl d;:n cu;:fru.l Ccrrtir.'ruliuf an_!::r .

Din perspectiva regenerdrii urbane, principalul avantaj al cartierului Florilor il constituie
existenta unei structuri urbane consolidate si a unor suprafefe interstitiale care pot fi recuperate si
transformate fird consum suplimentar de teren, in acelasi timp, principalul deficit este reprezentat de
utilizarea ineficientd si dezechilibratd a acestor spatii, in care funcjia de circulatie §i stationare a
autaturismelor prevaleaza asupra functiilor pietonale, verzi, recreative si comunitare.

Se contureazd astfel o relatie directd intre problemele sociale, functionale si ecologice:
ocuparea spatiului de cdtre autoturisme reduce suprafetele pietonale si verzi; impermeabilizarea si
reducerea numdrului de arbori maturi afecteazi confortul climatic; lipsa dotdrilor 5i a
multifunctionalititii reduce utilizarea spatiului public; iar utilizarea redusd a acestuia limiteaza
interactiunea social3 si formarea cnmunitét‘i‘i.'

Prin urmare, oportunitatea majord de regenerare constd in transformarea spatiilor interstiiale
din spatii reziduale, predominant minerale si ocupate de autoturisme, in infrastructurd urband verde,
accesibild, sigurd si multifunctionala.
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4.3.1 Date generale despre zona studiata si apartenenta cadrului natural

Inima municipiului Gheorgheni este reprezentati de ansamblul urban centrat in jurul Pietei
Libertatii si al strdzilor adiacente, Aceasti zond centrald s-a farmat la poalele Muntilor Giurgeu, in
Depresiunea Giurgeu, la o altitudine de circa 810-820 metri, combinind mostenirea istoricd a
comunitatii armenesti cu interventii urbanistice din secolele XIX si XX

Tesutul urban al zonei centrale este unul de tip istoric, compact 5i bine definit, reflectind
evolutia culturald i economicd a localitdtii.

Zona centrald s-a format in jurul
Pietei Libertdtii, zona spatioasd care
functioneaza ca nucleu polarizator, marginit
de case civile vechi 5i palate urbane cu regim
mic de Tndltime si valoare istoricd, care
addpostesc diferite dotdri de importantd
municipald. Arhitectura din aceastd zona
reflectd influente baroce si renascentiste,
pastrand mostenirea istoricA a comunitatii

seculesti. Din acest punct central pornesc
radial principalele axe de circulatie ale
municipiulul,

Spre deosebire de cartierele construite in

perioada socialists, (Bucin, Florilor, Figurd I7 schema conceptuala de configurare & ronel

5 " centrale
Revolutiei), zona centrala are un {esut urban

traditional dens. Clidirile sunt dispuse la aliniamentul strizii, formand fronturi stradale continue care
adipostesc magazine sau diverse sedii la parter si locuinfe sau birouri la etaj.

in perioada moderni, centrul orasului a continuat s3 fie un nucleu pentru activitaile sociale, culturale
si economice. Desi dupi cel de-al Doilea Razboi Mondial Gheorgheni a trecut printr-un proces
semnificativ de urbanizare, centrul istoric si-a pastrat farmecul autentic. Cu toate acestea, odata cu
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trecerea timpului §i cresterea gradului de motorizare, piata a fost bordaté de parcéri pe toate cele trei
laturi ale sale, ocupand astfel spatii care ar putea fi folosite in favoarea pietonilor. Totodat, parcirile
la stradd obtureaz4 perspectivele valoroase citre frontul de clidiri sau menumentele istorice existente.

Arealul studiat este localizat in partea de nord a cursului de apd Beclina, element axial din
punct de vedere al compozitiei morfologice urbane. in imediata proximitate se regisesc cartierele de
locuinte colective si functiuni complementare: Florilor (vest) si Revolutiei (nord). Totodatd, ca
elemente reper, Tn vecinatate sunt localizate Liceul Teoretic Salamon Ernd, Ciminul Cultural, si Parcul
Virdag Negyedi.

Zona inglobeazd pe |angd dotdrile prezente in Piata Libertdtii, 5i alte servicii si dotdri de
importanta municipald cum ar fi: Spitalul Municipal Gheorgheni, Liceul Tehnologic ,Fogarasy Mihaily”,
Grupul Scolar Construciii De Magini, Judecatoria Gheorgheni, Scoala Generald Vaskertes, Jandarmeria
Romand, Administratia Finantelor Publice, Biserica Ortodoxa 5fantul Gheorghe, Biserica Baptistd, si
altele.

N

Circulafil principals la nivelul Municipiulu
Curs de apd - Riul Beclna

Zona cu alractivilate ereseull

O Nuelea generaloare de fluturi

; - Spali verz existonta
i

Clemeni de lip reper - alroetiv

e = i W i s é . O] -I., b .w =
Figura 18 - Punctele de atroctivitate din proximitatea zonei de interventie

Morfologia urband reprezintd studiul formei si a structurii localitdtilor bazatd pe analiza
elementelor componente aferente urmatoarelor straturi : fond construit, parcelar, sistem viar si spatiu
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public. Analiza morfologicd urbani exemplifici impactul evolutfiei tesutului urban si a densitatii
fondului construit ilustrand calitatea, starea si arhitectura respectiv forma acestuia, La nivelul zonei
analizate au fost identificate imobile intabulate cat si neintabulate. Avand in vedere faptul c3 este
analizat un tesut istoric, central aparfinind stilului medieval transilvinean, majoritatea imobilelor
prezinta canstructii lipite de aliniament, cu o geometrie dreptunghiulars, axial3 si un procent de
ocupare al terenului semnificativ. Totodat3, relieful a reprezentat un factor important in ceea ce
priveste modul de confarmare al pareelelor si al sistemului stradal existent.

- ”Dm -pm.'\r:t de vedere avl - !-'-".".--” q‘, ETTIRY
utilizarii spatiului, ilustrarea al3turat3 A== l n..,-'”
prezintd raportul dintre fondul | _-]- K . " “

¢

construit si cel neconstruit. Avand in l-:ll-' " ,l i I'-| - “.*
vedere tipologia nucleului central "l“'. p , ‘

= I
istoric, se observd pozitionarea pe F’ Ll ﬁ [‘

aliniament a  constructiilor  si ) -‘G:P

delimitarea clard intre zona privat3 si
cea publica.

Din punct de vedere
urbanistic, terenul analizat, care
necesitd masuri de regenerare
urband este situat in intravilanul
localitatii si este format din imobile
domeniu public, 5i anume: NC 57292,
NC 56364, NC 56363, NC 54487, NC
61899, NC 57670, NC 57675, NC

: .l‘ 4 ".' s ;’\'O -
61923, NC 61829, NC 61941, NC ,oq\&0, "-‘“'-'-""fﬂ«:"f.\ L IO SR ¢

57378, NC 50781, NC 57138, NC
57083, NC 57297, NC 57646, NC Figurd 19 - Analiza morfologicd a fanduluf construii/necenstrui
61908, NC 61938, NC 52134, NC 61911, NC 56598, NC57221, NC 57067, NC 57119, NC 59567, NC
52690, NC 57330, NC 57668, NC 57372, NC 57327, NC 57642, NC 57325, NC 57291, NC 57288, NC
57675, NC 57338.

Din punct de vedere compozitional, se remarcd, in perimetrul Parcului Libertatii prezenta unui
front de cladiri ritmic, cu o arhitecturd specifica zonei ce apartine tesutului istoric care induce privitorul
cdtre diferite capete de perspectiva si jocuri de logli reprezentate prin diferite retrageri ale fatadelor
fata de aliniament. Astfel au fost identificate anumite constructii de tip reper, care atat din punct de
vedere functional cit si arhitectural llusteazd o diversitate fata de celelalte fronturi existente. Tn acest
caz este vorba despre Biserica Reformatd, retrasd fata de alinlament, dar care pune in evidentd calcanul
cladirilor vecine, neintretinut corespunzitor.

Studiu de delimitare a zonelor de regenerare urbanii | MUNICIPIUL GHEORGHENI 49



© ™= FIP CONSULTING

A J LINEING ﬂPP;i'ﬁTuNITIES

Figura 20— Frontul construit de pe Strada Carpati 5i Biserica Reformatd
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Pe strada Piata Libertatii se remarca configurarea unui front bine structurat, ritmic si repetitiv
din punct de vedere al decoririi fatadelor intrerupt de strada Miron Cristea, dar cu accente de structurd
pe colturile acestuia.

Figura 22 — Frontul cansteult de lo Jntegseﬂfa Strdzi Plata Libertdtii cu Strado Streda Mdrtan Aron
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Pe latura sud-esticd a Strazii Piata Libert3tii se remarca prezenta unui front compact cu 2
insertii care rup continuitatea fatadelor. Tn cadrul acestuia se intilnesc diferite stiluri arhitecturale,
dar si cromatici ce scot in evidenta evolutia edificiilor arhitecturale in timp.

La nivelul sistemului de strazi, zona centrald a Municipiului Gheorgheni reprezinti unul din
principalele noduri rutiere la nivelul zonei metropolitane. Aici se intalnesc doud drumuri nationale ce
realizeazd lcgatura cu cartierele vecine atat pe directia nord-est cit si est-vest. Totodat3 accesibilitatea
zonei este datd si de prezenta unor strazi colectoare si de categoria a-IV-a care asigurd buna circulatic
auto §i pietonald in zond. Un aspect impartant din punct de vedere urbanistic este prezenta strazii
Miren Cristea care a fost pietonalizatd si conecteazd Bulevardul Lacul Rosu cu Parcul Libertatii.

Totodatd aceastd arterd este sustinutd si de mici intreprinderi si spatii cu activititi diverse in
vederea cresterii atractivitdtii si utilizarii spatiului de citre cetétenii municipiului si nu numai.

Referitor la circulatiile din zon3, acestea se dezvoltd din nucleul reprezentat de Piata Libertatii
$i tranziteazd radial citre periferie. Totodatd, lipsa unei centuri ocolitoare face ca traficul de tranzit 53
strApungi zona centrald si sd se suprapuna pe traficul local, ingreunénd astfel fluxurile locale. Totodat3,
pe langé disfunctiile generate de volumele mari de trafic, se numérd si cele care au impact asupra
pietonilor gi biciclistilor, Traficul ingreunat pe arterele principale are efecte negative si asupra fondului
construit si a factorilor de mediu din zona. Astfel, sunt necesare masuri de calmare a traficului in zona
centrald, de protejare a fondului construit valoros si a populatiei din zond, nucleul central putand fi
valorificat i protejat in vederea cresterii imprtantei sale din punct de vedere cultural, turistic §i social.
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Figurd 23 - Analiza accesibilititii in zena de studiv aferentd fesutului central istoric
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4.3.2 Scurt istoric

Centrul istoric al municipiului Gheorgheni constituie principalul nucleu urban, functional si
identitar al localitatii, fiind structurat in jurul Pietei Libertatii si al strizilor adiacente. Amplasat in
Depresiunea Giurgeului, la poalele Muntilor Giurgeu, arealul p3streazi elemente valoroase ale
evolufiei istorice si culturale a municipiului, reflectdnd influentele comunititilor care au contribuit la
dezvoltarea localitatii, precum si transformarile urbane din secolele XIX si XX,

Tesutul urban central se caracterizeazd printr-o structurd compactd, traditionald si bine
definitd, diferitd de cea a cartierelor de locuinte colective dezvoltate in perioada socialisti. Fondul
construit este predominant de micd inaltime, cu cladiri amplasate la aliniamentul strazii, formand
fronturi relativ continue si delimitand clar spatiul public de cel privat. Parcelarul si sistemul stradal
pastreazd, in mare parte, caracteristicile fesutuluiistoric, iar arhitectura cladirilor contribuie lavaloarea
amhientald si identitatea zonei.

Piata Libertdtii reprezintd principalul spatiu public si zond de polarizare a centrului,
concentrdnd functiuni comerciale, administrative, culturale si sociale si comstituind, totodatd, un
important reper urban. Din zona pietei se dezvolta principalele axe de circulatie ale municipiului, ceea
ce il conferd un rol important in structura functionala si morfologicd a arasului.

Zona centrala concentreazd o parte semnificativd a dotérilor de interes municipal, precum
institutii de Tnvitdmant, servicii administrative, institutii de sdnitate si justitie, institutii culturale si
lacasuri de cult. Tn proximitate se afl3, de asemenea, Liceul Teoretic ,$alamon Ern&”, Caminul Cultural
5i Parcul Virag Negyedi, precum si cartierele de locuinte colective Florilor si Revolutiei. Cursul de apd
Beclina constituie un element important al structurii morfologice si peisagistice urbane, contribuind la
relatianarea dintre zona central3 si cartierele invecinate.
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4.3.3 Incadrarea in raport cu spatiile publice si verzi ale municipiului

La nivel municipal, arealul analizat se afla in centrul zonei urbane si este marginit de circulatii
de importantd municipal, care se dezvolts radial din nucleul central reprezentat de Piata Libertatii.

Arealul se afla in stransd legdtura cu principalele spatii publice ale municipiului, putand fi parcurs pe
jos sau cu bicicleta.

Legentda
w— wma w1 |imijta arcalului mm}iznl )
Cl-lhl.l.lfl api -H5|1Il|_£!l‘ll!:|'r'!n
—++  Direclil dealrdelivilate
I Pacuri din Municipul

Ghoorghanl

Figura 24 - Incadrarea zonel de studiv in cadrul sistemului de spatii verzi de la nivel municipal

Principalul spatiu verde existent in zona centrald a Municipiului este reprezentat de Piata
Libertdtii. La nivelul zonei de studiu au fost identificate si alte mici spatii verzi tip "buzunar” pozitionate
in proximitatea zonelor cu dotdri publice sau cu atractivitate crescutd. Totodatd, la nivelul strazilor
Strada Marton Aron, Miron Cristea si Bulevardul Lacul Rosu a fost identificatd prezenta vegetatiei de
aliniament cu rol estetic si de imbundtdtire a factorilor de mediu locali.

Piata Libertétii, reprezintd nucleul central, in Jurul ciruia s-a dezvoltat intreaga structura
morfologicd a municipiului. Aceastd zond reflectd evolutia istoricd a localitatii din fost scaun secuiesc
in centru urban integrat, imbindnd functiunile administrative, culturale si comerciale.
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Zona Centrald inglobeaza mai multe areale si trasee verzi sau de promenad3, unde publicul are
acces. Cu toate acestea, sunt necesare masuri de calmare a traficului, de imbundtatire a imbracimintii

asfaltice si de dotare a spatiului public cu elemente care s3 promoveze deplasirile pietonale 5i
petrecerea timpului in comunitate.

4.3.4 Facilitatile si serviciile existente in zond si in vecindtiti

Zonele centrale ale municipiilor cu tesut urban istoric atrag prin farmecul lor arhitectural,
oferta culturald si diversitatea functionald. Ele includ de obicei piete publice, cladiri de patrimoniu,
dotdri si servicii atractive, devenind puncte de interes pentru locuitori si turisti. Atractivitatea este
amplificatd de organizarea frecventd a evenimentelor culturale si sociale. Fluxurile pietonale sunt
concentrate in jurul zonelor comerciale si obiectivelor turistice, fiind facilitate de strizi pietonale sau
semipietonale. in schimb, traficul rutier este adesea restrictionat pentru a proteja patrimoniul si a crea
un mediu sigur pentru pietoni.

Zona centrald, analizatd, din cadrul Municipiului Gheargheni prezintd toate caracteristicile
identificate anterior §i inglobeaza mai multe dotdri generatoare de fluxuri importante cum ar fi: Parcul
Libert&tii, Primaria Municipiului Gheorgheni, Spitalul Municipal, Biserica Ramano-Catolici $f. Nicolac,
Scoala de Constructii de Masini, Fogarassy Mihaly Altaldnos Iskola sau Biserica Catolicd Armeand.

Legenda

sy CAlde clrqulatle ﬁ Culturd . Educatie . Servicil | camer(
Conexlunl ale zonelor de ] Spatii verzi

auEE e vl ot on gt @ Administrajle publics Loculre Indlviduali pafii verzi

Figqura 25 -Incodrarea zonei de studiu In cadrul sistermulul de spafif verzi de lo nivel municipal

Aceste dotdri atrag atat prin arhitecturd, functionalitate cdt si prin localizare, fiind usor
accesibile locuitorilor de pe toatd raza Municipiului Gheorgheni,

Din punct de vedere al densitatii locuirii, tesutul central este inconjurat de zone de locuinte
individuale cu o morfologie a parcelarului, specificd Transilvaniel. O mare parte din acestea au fost
restaurate si bine scoase in evidentd in raprot cu spatiul public §i de tranzit, Fiind vorba de un tesut
central istoric cu ridécini incd din epoca medievald, modalitatea de construire este rezultatul unui
proces de dezvoltare si transformare continua.
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Figuro 26 -Detdri publice intdinite In 2ona centrald a municipiuluf

Conform Planului Urbanistic General al Municipiului Gheorgheni, Zona Centrald este bordat
de clddiri monument istoric sau cu valoare ambiental

Din punct de vedere functional, institutiile si serviciile sunt cancentrate in aceast3 zond. Astfel,
zona centrald este un singur U.T.R., cu numeroase subzone si cu un regulament sensibil, care urméreste
pastrarea valorilor existente si asigurd dezvoltarea armonioase a zonei. Tn acest sens, zona necesiti
misuri de reconfigurare a circulatiilor carosabile 5i de extindere a zonelor pietanale in Piata Libertitii.
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Figurd 27 Identificareo zonelor functionale din areolul enelizat in PUG Gheorgheni

in cadrul zonei de studiu, principalele puncte tari ale arealului sunt identificate si reprezentate
de o bund accesibilitate Tn spatiu, diversitate functionald si atractivitate crescutd datorita ofertei de
activitati si a arhitecturii fondului construit. La polul opus se afld prezenta circulatiilor carosabile pe
toate cele trei laturi ale nucleului urban, riscul de producere a ambuteiajelor pe anumite artere, lipsa
unor trasee pietonale continue care sa conectee puncte de interes sau imbracamintea asfaltica.

La nivelul arealului in care se afld amplasamentul studiat au fost identificate elemente de
potential (oportunititi) reprezentate de dotirile publice din apropiere, proximitatea cu cele mai
importante zone rezidentiale din zond si accesibilitatea ridicatd. Totodatd posibilele amenintiti asupra
zonei sunt reprezentate de circulatiile de importantd municipald care traverseazd situl si lipsa unei
centuri ocolitoare.

Tabel 5 - Analiza SWOT o zonei de nord din cadrul Cartieruiui Florilar

Anallza SWOT = Zona de sud de locuinte colective din Cartierul Florllor

Puncte tarl

-accesibilitae bund la nivelul zonej;

-prezenta diversititii functionale ( servicii, comer,
administratie publicd, educatici, sindtate sau culte);

-atractivitatea crescutd datoritd dotdrilor publice 51 a
spatlului public existent

-arhitectura spacifici a fondului construit.

Opartunititl

-p.rc;l_en.;;'l axului verde aibas-tru repreze.nta-li de Ea‘ul‘ Belcina

cu rol polarizator 51 generator de fluxuri;

-accesibilitatea crescutd edtre zonele rezidentiale din
cadrul municipiului;
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Puncre slabe

- lipsa Eane:ti;rﬁétii la nivel de f(:s.ut urban;

- oulstenta unor zone cu rlsc de producere a unor
ambuteiaje;

-cdificii arhitecturale aflate intr-o stare de degradare
avansatd;

-caracterul de tranzit al arealului pe directia nord-sud;
Ameningirl

- bruienta traficulul de tranzit, in lipsa unel centuri

ocolitoare a municipiului;

- lipsa dotdrilor §i functiunilor care sd satisfacd ceroerea
rezidentilar
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a8 2ona delocuinta coleetivedin Cartierul Buein

4.4.1 Date generale despre zonad si apartenenta cadrului construit

Cartierul Bucin reprezintd un tesut dens construit la nivelul Municipiului Gheorgenl unde
principala activitate identificatd este locuireacolectivi. Zona studiati este amplasat3 in partea de vest
a municipiului, aproape de zona industriald perifericd a localitdtii. Cartierul Bucin se afl4 la apraxirmativ
1 km fatad de zona centrald 5i 900m fatd de Gara Gheorgheni. in imediata vecinitate existd spatii
comerciale importante la nivelul municipiului precum Kaufland, Pennt, Lidl, dar si Stadionul Municipal
Gheorgheni, complex sportiv localizat la aproximativ 500m. Cartierul este traversat in partea de nord
de Bulevardul Frdtiel, strada de categoria a Ill-a, dar cu importanti la nivel economie si sacial. Zona
studiatd are ca limite fizice urméitoarele

I Nord — Bulevardul Fratiei;
I Est — Frontul de locuinte individuale cu acces cétre strada Pompierilor;
I Sud si vest — Frontul de locuinte individuale cu acces cétre strada Gorunului;
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Flgura 28 - Punctele de atractivitate din proximitatea zonei de interventic

Amplasamentul este caracterizat de structura morfologici existentd identificatd drept tesut
socialist, cu un fond construit ce are un regim de inéltime de P+4 etaje. Doud caracteristic principale
identificate sunt reprezentate de parterul Tnalt al constructiilor, fapt care permite desfdsurarea
activititilor de tip servicii, comertf, sau mici intreprinderi educationale, administrative respectiv de
sdndtate si o acoperire de tip sarpanti in 4 ape fapt care denotd localizarea intr-o zond de altitudine,
montand, cu precipitatii fnsemnate cantitativ. La nivel planimetric, ilustratia prezentatd mai jos
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reprezinti apartenenta tesutului la zona perifericd a municipiului Tntrucat fondul construit incepe s3
devina rasfirat observindu-se constructii masive de naturd productivi, logisitica sau comerciald.
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Figurd 29 - Analiza merfalogicd a fondului construit/neconstruil

Sistemnul parcelar din vecinatate este configurat in functie de prezenta arterelor principale de
circulatie. Fata de zona central, imobilele prezintd un tip de constructie izolat la nivel de parcel3 cu
cladiri retrase fata de aliniament, fapt care denota un front construit segmentat cu un joc de fatada de
tip “inchis-deschis”. Regimul comunist din Romania (1947-1989) a avut un impact semnificativ asupra
arhitecturii, transformand radical peisajul urban. Politica de modernizare for{ata si industrializare a dus
la distrugerea unor clidiri istorice valoroase si la crearea unui stil arhitectural uniform, dominat de
influente sovietice si functionalism. Planurile urbanistice au favorizat construirea de blocuri de locuinte
standardizate, cu scopul de a acomoda cresterea demograficd si migratia citre orase, S-au creat
cartiere intregi de blocuri lipsite de identitate esteticd. Aceste caracteristici specifice regimului pre-
decembrist pot fi observate |a nivelul configurarii spatial-compozitionale ale cartierului Bucin, Blocurile
de locuinie, formeazi fronturi compacte si continue care trateaza coerent colfurile. Retragerile acestea
unele fati de celelalte au rezultat spatii inerstitiare, spatii publice utilizate de comunitatea locald. Din
picate, o buni parte dintre acestea au fost ocupate de garaje improvizate sau autovehicule parcate
neregulamentar pe suprafata carosabil sau pietonal3, in cele mai rele cazuri.

Din punct de vedere urbanistic, terenul pe care se propun interventii este situat in intravilanul
localitétii, conform PUG aprobat cu Hotdrdrea nr 137/2018 a Consiliului Local Gheorgheni iar
delimitarea zonei urbane se va face pe limitele cadastrale ale imobilelor existente conform
ORDONANTE! DE URGENTA nr. 183 din 28 decembrie 2022 privind stabilirea unor masuri pentru
finantarca unor prolecte de regenerare urband, care, in art. 4 alin. (3).

4.4.2 Scurt istoric

Cartierul Bucin din Gheorgheni, judetul Harghita, reprezintd o parte importanta a orasului, cu
o istorie strins legatd de dezvoltarea sa economicd §i sociald. Situat ntr-o zond pitoreasca, la poalele
Muntilor Gurghiu, cartierul a evoluat de la o asezare perifericd cu influente rurale la un cartier
rezidential modern. Tn perioada comunistd, Bucin a cunoscut o expansiune semnificativa, pe masurd
ce orasul Gheorgheni s-a industrializat. Construirea de fabrici si uzine, cum ar fi cele din industria
lemnului si textild, a atras muncitori din zonele rurale, ceea ce a condus la nevoia de locuinte
suplimentare. Astfel, au fost construite blocuri de apartamente standardizate, caracteristice
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arhitecturii socialiste. Dupd 1989, odatd cu tranzitia la economia de piat, cartierul a trecut prin

schimbdri profunde. Multe dintre vechile intreprinderi industriale au fost inchise sau transformate, iar
locuintele au fost privatizate.

4.4.3 incadrarea in raport cu spatiile publice si verzi ale municipiului

Din punct de vedere al spatiilor verzi existente, Cartierul Bucin nu define vreun spatiu verde
amenajat de tip parc sau squar, conform Registrului de Spatii Verzi aferent Municipiului Gheorgheni.
Cele mai apropiate astfel de zone sunt la 500 respectiv 600 de metri parcul Virdg negyedi respectiv
Parcul Casei de Culturd. Tn vecindtate se mai afl3 si Stadionul Municipal, aflat intr-o stare avansati de
degradare. Totusi se remarcd prezenta unui mic squar verde Szent Istvin localizat la nivelul
ansamblulului Bisericii romano-catolice Sfintul Stefan pe Bulevardul Fritiei.

Legenda
== == ==+ Limila arealului analizat
= Curs de apfi -R3ul Belcina
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Figuro 30 -Incadrarea 2onel de studiu in cadrul sistemulul de spatil verzi de la nivel municipal

La nivelul zonei studiatc au fost identificate mici spatii verzi localizate in partca de acces a
clddirilor de locuinte. Acestea suntingradite cu garduri de lemn, de dimensiuni mici dar cu bucéti lipsa,
fapt care denot lipsa de Tngrijire si toaletare a cadrului vegetal. In zonele de tip “colt” se intilnesc
adesea deseuri si diverse materiale diundtoare mediului fapt care incadreaza spatiul intr-unul
insalubru,
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Figurer 31 -Starea codrului vegetal s/ a spatiilar ver:l aferente Cartlerului Bucin

in imaginile de mai sus se poate observa starea degradata a spatiilor verzi si fondul vegetal
netoaletat. Totodatd se remarcd prezenta struturilor de sustinere a fostelor retele de api si gaz ce
traversau si alimentau cartierul. Tn momentul de fafd, aceste structuri au rimas in spatiul public
afectdnd calitatea spatiului si imaginea cadrului urban existent.

Spatiile verzi si pietonale joacd un rol esential in cregterea calitdtii vietii in cartierele
rezidentiale de blocuri construite in perioada socialistd. Aceste cartiere, caracterizate adesea de o
densitate mare a locuintelor si o arhitectur3 standardizatd, pot beneficia semnificativ de integrarea
unor elemente care sd promoveze bunistarea locuitorilor si sé imbundtiteascd mediul urband. Tn
perioada socialistd, planificarea urbani a favorizat eficienta spatiald si functionalitatea, dar a acordat
mai putind atentie calitdtii estetice si mediului natural, lueru care se poate observa si in Cartierul Bucin
din Municipiul Gheorgheni. Drept urmare, multe cartiere au ramas lipsite de spatii verzi generoase,
locuri de joacd moderne sau zone pietonale sigure. In prezent, transformarea acestor cartiere prin
introducerea unor astfel de spatii poate contribui la Tmbunatatirea sanétatii fizice si mentale a
locuitorilor, reducerea poluarii si crearea unui sentiment de comunitate.

Amenajarea spatiilor verzi, precum parcuri, gridini comunitare sau aliniamente de copaci,
oferd multiple beneficii, inclusiv reducerea efectului de insuld termica urbani si imbundtitirea calitatii
aerului. Acestea devin locuri de relaxare si recreere, esentiale pentru echilibrul psihologic al
locuitorilor. Tn acelasi timp, crearea de spatil pietonale sigure incurajeazd mersul pe jos i utilizarea
mijloacelor de transport alternativ, contribuind la reducerea traficului si a zgomotului.

Proiectele de regenerare urband care integreazd astfel de clemente ajutd la revitalizarea
acestor cartiere, sporind atractivitatea lor. in plus, aceste interventii pot creste valoarea locuintelor si
pot stimula coeziunea sociald, transformand cartierele socialiste din zone functionale in spatii placute
si sustenabile pentru locuire. Astfel, configurarea de spatii verzi 5i pietonale nu este doar o investitie in
calitatea mediului, ci 5i in calitatea vietii urbane,
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4.4.4 Facilitatile 5i serviciile existente in zon3 si in vecinititi

Asemeni cartierului Florilor, Cartierul Bucin prezintd aceeasi caracteristica functionali majora,
cea de locuire colectivd impreun3 cu o parte din functiunile complementare cu aceasta, servicli, comert
sau educatie. Zona locuintelor colective este amplasata in partea centrald a cartierului si cea de nord,
lucru care denotd o densitate ma mare a populatiei in partea centrald a arealului studiat. Totodata,
Bulevardul Frétiei, localizat in partea de nord oferd atit caracter de tranzit cat si economic, frontul de
cladiri colective, addpostind in zona de parter functiuni comerciale sau de servicii ce satisfac intr-o
oarecare masura cererea locuitorilor.

Figura 32 -Starea carosabllului si o zonelor de circulafie pietonald din Cartieru! Bucin

La nivelul infrastructurii de circulatie, nici aceastd zond nu std mai hine, Strizile
subdimensionate, lipsite de spatii pentru circulatia pietonald sunt nemodernizate si ocupate, majoritar
de autovehicule parcate neregulamentar. Totodatd se remarcd si prezenta garajelor, spatii de tip
"parazit” ale cdror amprentd |a sol ocupd abuziv spatiul public §i strici imaginea unitar3 si coerentd a
cadrului urban funetional. Strada Gornului, ce traverseaza cartierul diagnoal pe directia vest-sud este
neasfaltatd neavind in componenta sa trotuar sau spatiu destinat circulatiei pietonale. lluminatul
urban este invechit iar pe partea dreaptd din directia intersectiei cu Strada Kossuth Lajos se remarc
prezenta unor stalpi din lemn, uzati cu fire ce atdrnd, pe alocuri, aprope de contactul cu oamenii. Acest
lueru reprezinta o difunctie majora si totodatd un aspect ce pune in pericol viata cetitenilor.

Figura 33 -Strada Gorunului, tronson ce traverseazd cortlerul Bucln
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Diversitatea functionald si prezenta dotdrilor publice elementare sunt fundamentale pentru
crearea unui cartier rezidential de locuinte colective functional si atractiv. Aceste elemente contribuie
semnificativ la calitatea vietii locuitorilor, reducind dependenta de transport 5i promovand un stil de
viata echilibrat. Un cartier bine organizat trebuie s3 includ3 functii diverse: locuinte, spatii comerciale,
servicii, institutii educative si culturale, dar si spatii recreative. Diversitatea functionald permite
locuitarilor 3 i5i satisfacd nevoile zilnice in proximitatea locuintei, reducind timpul petrecut pentru
deplasdri 5 sporind eficienta activitatilor cotidiene. Prezenta unor magazine, piete, unitéti de
invdtdmant, cabinete medicale si spatii de recreere contribuie la asigurarea unui mediu de viatd
complet.

Dotérile publice elementare, cum ar fi parcurile, locurile de joac3, trotuarele bine intretinute
si transportul public accesibil, joacd un rol crucial in coeziunea sociald si sindtatea comunititii. De
asemenea, infrastructura modernd, precum retelele de utilitdti si iluminatul public eficient, sprijind
functionalitatea si siguranta cartierulul. Prin integrarea diversit&tii functionale si a dotérilor publice, un
cartier devine mai atractiv, contribuind la dezvoltarea unui mediu urban sustenabil, favorabil atét
locuirii, cat si interactiunilor sociale. Aceste masuri reprezinta investitii in calitatea vietii si in crearea
unui sentiment de apartenent{a comunitara.
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Zona de sud de locuinte colective aferente Cartierului Florilor se remarcs printr-o densitate
semnificativd de locuitori, reflectand astfel caracterul sdu predominant rezidential. Un factor esential
care contribuie la calitatea locuirii in aceast3 zon il reprezintd spatiile publice situate intre blocurile
de locuinte. Totugi, analiza aspectelor functionale, a calititii spatiilor publice, a starii vegetatiei 5i a
fondului construit indicd un cadru urban monoton, lipsit de atractivitate si de calitate. Probleme
precum parcarea dezorganizatd de-a lungul cdilor de comunicatie, prezenta baterillor de garaj
amplasate abuziv pe suprafata spatiului public, infrastructura nemodernizats, lipsa spatiilor de
ciruclatie pietonald si vegetatia neingrijitd conduc la o utilizare incficients a spatiului §i reduc
semnificativ atractivitatea si sentimentul de apartenents al locuitorilor, Din punct de vedere functional,
cartierul beneficiazd de dotéri complementare locuirii, ins3 este deficitar in spatii verzi amenajate,
precum si in zone dedicate petreceri timpului liber, activititilor sportive 5i educatiei. Vegetatia, desi
variata prin prezenta arborilor de diferite specii, se afl intr-o stare precar3, reprezentdnd un potential
pericol pentru siguranta cetatenilor, bunuri si infrastructur.

Figura 34 - Imagini reprezentative cu situatio existentd din carticrul Florilor sud = Sursd imagini - autor
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Spatiile publice adiacente blocurilor existd mai degrab3 ca perceptie vizuald, nefiind amenajate
corespunzitor pentru a sprijini activitatile comunitétii sau a imbunatati calitatea vietii urbane.

1. imbuntatirea calitatii aerului si a microclimatului

Regenerarea spatiilor publice si configurarea de noi arcale verzi plantate contribuie la
remedierea problemelor climatice de anvergur3 internationald dar si la cresterea calitatii vietii si a
locuirii. Totodatd, sciderea procentului de mineralizare a spatiului public si diminuarea numérului de
loeuri de parcare respectiv autovehicule parcate poate contribui la obtinerea unui cadru urban plicut
si la un ambient mai ricoros in perioadele de caniculd in Municipiul Gheorgheni, care se confrunti cu
temperaturi ridicate in perioadele de vari.

2. Conectivitate ecologici si biodiversitate

Regenerarea urband contribuie semnificativ la Tmbunitétirea conectivitdtii ecologice si la
canservarea biodiversitatii in mediul urban. Prin reamenajarea spatiilor verzi si crearea de coridoare
ecologice, se asigura habitatul necesar pentru flora si fauna urband, promovind diversitatea speciilor.
Integrarea infrastructurii verzi, cum ar fi gridinile verticale si acoperisurile verzi, contribuie la
reducerea insulelor de cildurd si imbunétatirea calitifii aerului. Conectivitatea ecologic faciliteazs
migrarea speciilor, mentindnd echilibrul ecosistemelor urbane. Astfel, regenerarea urband devine o
solutie durabild, imbinand neveile comunitatii cu protectia mediului, sporind atractivitatea si rezilienta
oraselor in fata schimbérilor climatice.

3. Promovarea sanatatii publice i a bundstirii locuitorilor

Regenerarea urband are un impact direct asupra sandtatli publice si bundstérii locuitorilor, prin
imbunatatirea mediului construit §i natural. Reamenajarea spatiilor verzi si a zonelor pietonale ofers
oportunititi pentru activitate fizicd, reduc stresul si imbundtatesc sdnitatea mentald. Aerul mai curat,
generat de cresterea vegetatiei urbane, reduce incidenta bolilor respiratorii. De asemenea,
infrastructura modernizata si locuintele eficiente energetic contribuie la un mediu de trai mai sdnétos.
Accesul imbunatatit |a facilitati publice, precum centre comunitare sau locuri de recreere, stimuleazi
interactiunea sociali si coeziunea comunitard, promovand o viatd urband mai echilibratj si mai plicuts
pentru toti locuitorii.

5. Cresterea atractivitatii turistice si economice

Regenerarea urband contribuie la cresterea atractivitdtii turistice si economice prin
revitalizarea spatiilor degradate 5i transformarea acestora in zone dinamice sj placute, Modernizarea
infrastructurii, amenajarea spatiilor publice si conservarea patrimoniului arhitectural atrag turisti,
investitori si nol afaceri. Zonele regenerare devin puncte de interes cultural si comercial, stimuland
economia locald si crednd locuri de munci. De asemenea, noile spatii destinate evenimentelor si
activitatilor recreative sporesc fluxul de vizitatori. Prin imbun3titirea imaginii urbane si promovarea
sustenabilitatii, a nivelul arealelor ce au nevoie de aceste masuri, cum este si cazul zonelor de locuinte
calectiva din Cartierul Florilor regenerarea urbana consolideazd pozitia orasului ca destinatie atractivi,
atat pentru locuitori, cit si pentru turisti sau investitari.

6. Reducerea poludrii sonore si vizuale

Modernizarea spatiilor publice si reconditionarea tesutului vegetal contribuie la nivel zonal in
vederea reducerii paludrii estetice si a celei sonore. Amplasarea vegetatiei de aliniament pe lungimea
carosabilului contribuie la umbrirea fatadelor franturilor de blocuri si la reducerea zgomotelor
emanate de autvehiculele ce tranziteaz3 strada.
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7. Promovarea unui oras durabil si rezilient

Regenerarea urband intr-un cartier rezidential de locuinte colective asa cum este si Cartierul
Florilor sprijina tranzitia citre un oras durabil si rezilient prin modernizarea infrastructurii si integrarea
solutiilor ecologice. Crearea de spatil verzi, coridoare ecologice si sisteme eficiente de gestionare a
resurselor reduce impactul asupra mediului si fmbunititeste calitatea vietii. Astfel, regenerarea
asigura un mediu urban rezilient, capabil s3 rispund3 provocirilor viitarului, contribuind la dezvoltarea
unei comunititi sustenabile.

Concluzie

Regenerarea urband joacd un rol esential in promovarea unui mediu urban sustenabil sl sdndtos,
Prin revitalizarea spatiilor verzi, imbunatatirea infrastructurii si crearea de coridoare ecologice, aceasta
favorizeazd biodiversitatea, sinitatea publici si cresterea atractivitatil economice. Astfel, regenerarea
contribuie la crearea unui oras durabil, rezilient si adaptabil |a provocirile viitoare.
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na cu loculnge colective aferentd Cartierului Florilor ,Nord” |
Zona de nord a cartierului Florilor din municipiul Gheorgheni reprezintd un areal urban
predominant rezidential, caracterizat printr-un tesut de locuinte colective dezvoltat in perioada
socialistd, cu clidiri de regim mediu de ndltime, spatii interstitiale generoase si o structurd urban3
relativ compactd si permeabild. Arealul analizat se desfisoar3 intre Bulevardul Fritiei si frontul de
locuinte individuale de pe strada Nicolae Bélcescu, avand o suprafatd de aproximativ 88.514 mp si
cuprinzand integral sau partial 83 de imobile apartinand domenijului public al municipiului.

Prin pozifionarea sa in proximitatea centrului municipiului si prin relatia direct3 cu principalele
axe de circulatie, zona beneficiazd de un potential urban semnificativ, fiind bine conectatd cu restul
orasului. In acelasi timp, vecinitatea unor importante dotiri si servicii de interes municipal - institutii
de invatdmant, servicii publice, culturale, administrative si sportive — i conferd un rol important in
structura functionald a municipiului.

Cu toate acestea, analiza situatiei existente evidentiazd un decalaj semnificativ intre
potentialul urban al zonei si calitatea actuald a spatiului public, ceea ce justificd necesitatea unei
interventii integrate de regenerare urbana.

Necesitatea regenerarii urbane

Principala problemd a zonei nu este lipsa spatiului urban, ci utilizarea dezechilibratd si
insuficient valarificatd a spatiilor existente. Spatiile interstitiale dintre blocuri au fost concepute initial
ca spatii generoase de circulatie pietonali, recreere, socializare si amenajari verzi. in timp, cresterea
gradului de motorizare si dependenta de autoturismul personal au determinat ocuparea progresivd a
acestor suprafete cu parciri si circulatii carosabile, ceea ce a condus |a pierderea caracterului lor initial
si la diminuarea functiilor sociale, recreative 5i ecologice.
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Figurd 35 - Imagini reprezentative cu zone desiructurate din cartierul Ftoritor Nerd

in prezent, spatiul public este caracterizat de fragmentare functionald, lipsa unei ierarhii clare
a spatiilor, insuficienta dotérilor si predominanta utilizirii automobilului, Tn detrimentul pietonilor,
spatiilor verzi §i activitatilor comunitare.

Accastd situatie genereazi un cumul de disfunctionalititi urbanistice, functionale, sociale,
economice §i ecologice, care nu pot fi solutionate prin interventii punctuale sau prin luerdri de
intretinere curentd. Problemele se manifestd la nivelul relatiei dintre fondul construit, spatiile
interstitiale, parcaje, circulatii pietonale si carosabile, infrastructura verde §i dotdrile de proximitate.

Necesitatea recuperdrii 5i reorganizérii spatiulul public
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Un prim argument pentru regenerarea urband 7l constituie necesitatea recuperarii spatiului
public 5i redistribuirii sale echitabile intre diferitele categorii de utilizatori,

Figurd 34 - Imagini reprezentative cu spatiul public ocupat abuziv de masini parcate

in situafia actuald, autoturismele ocupd o parte importantd a spatiilor dintre blocuri, inclusiv
suprafete care ar putea indeplini funciii pietonale, verzi sau camunitare. Aceasta presiune asupra
spatiului public afecteazd mobilitatea pictonald, siguranta utilizatorilor 5i accesibilitatea persoanelor
cu mabilitate redusa.

Regenerarea trebuie, prin urmare, sa urmireascd reorganizarea parcarii $i a circulatiilor astfel
incat si permitd recuperarea unor suprafete pentru spatii verzi, trasee pietonale, zone de recreere si
spatii comunitare, fird a compromite accesibilitatea rezidentiala.

Necesitatea cresterii calitatii mediului urban si a rezilientei climatice

Zona prezinta, de asemenea, vulnerabilitd{i importante din punct de vedere ecologic si
climatic. Ponderea ridicatd a suprafetelor asfaltate si betonate, fragmentarea spatiilor verzi si
reducerea numarului de arbori contribuie la reducerea capacitatii naturale de infiltrare si retentie a
apelor pluviale si la diminuarea confortului microclimatic. In perioadele cu temperaturi ridicate,
suprafetele minerale contribuie la acumularea si retransmiterea caldurii, in timp ce lipsa arborilor
maturi limiteaza umbrirea si evapotranspiratia.

in acelasi timp, infrastructura verde existenti este fragmentatd si nu formeazi o retea
coerentd care s3 conecteze spatiile verzi dintre blocuri, traseele pietonale, locurile de joaci §i celelalte
functiuni publice. Eliminarea uner arbori maturi si reducerea aliniamentelor vegetale au diminuat
suplimentar capacitatea zonei de a asigura confort climatic si calitate peisagistica.

Prin urmare, regenerarea urband este necesard pentru trecerea de la un model predominant
mineral la unul bazat pe infrastructurd verde, permeabilitate, umbrire, biodiversitate si gestionarea
sustenabild a apelor pluviale.

Necesitatea imbunatdtirii calitatii locuirii 5i a coeziunii sociale

Calitatea locuirii nu este determinatd exclusiv de performanta si starea cladirilor, ci 5i de
calitatea spatlilor exterioare s5i de posibilitatea locuitorilor de a beneficia de spatii publice sigure,
accesibile si atractive.

In zona analizatd, dotérile destinate recreerii, sportului, jocului, odihnei §i socializdrii sunt
insuficiente, iar spatiile existente prezint3 un grad redus de multifunctionalitate. in prezent, utilizarea
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spatiului public este orientata preponderent cétre circulatia si stationarea autoturismelor, in timp ce
functiile comunitare sunt slab reprezentate.

Aceastd situatie limiteazd interactiunea dintre locuitori si contribuie la diminuarea
sentimentului de apartenents si a identitatii locale.

Regenerarea urband trebuie sd creeze spatii pentru toate categorile de virstd, prin
introducerea unor zone pentru joacd, sport, odihnd, socializare si activititi comunitare, precumn si prin

crearea unor spatii multifunctionale, capabile s raspunda unar utiliziri diferite in functie de momentul
zilei 5i de sezon.

Necesitatea cresterii accesibilitatii si sigurantei

O altd necesitate importantd este reprezentatd de cresterea siguranei si accesibilitatii
spatiului public,

Presiunea autoturismelor asupra spatiului dintre blocuri, ocuparea unor suprafete pietonale i
lipsa unei delimitiri clare intre traseele pietonale si carosabile genereazd conflicte intre diferitele
categorii de utilizatori.

in plus, accesibilitatea pentru persoanele cu mobilitate redusd si pentru persoanele cu
dizabilit{i este insuficient asiguratd, ceea ce limiteaza caracterul incluziv al spatiului public.

Interventia trebuie s3 urmdreasca realizarea unei retele pietonale continue, accesibile si sigure,
eliminarea obstacolelor, introducerea rampelor i a altor solutii de accesibilitate si imbun3titirea
relatiei dintre spatiile publice si locuinte.

Oportunitatea interventiel de regenerare urbani

Dincolo de nivelul ridicat al necesitatilor identificate, zona de nord a cartierului Florilor prezintd
un potential de regenerare favorabil.

Un prim avantaj il constituie faptul cd interventia poate fi realizata in principal asupra spatiului
urban existent, fard necesitatea extinderii intravilanului si fara consum suplimentar de teren. Suprafata
generoasi a spatiilor interstitiale reprezinta o resursa urband care poate fi reorganizatd si transformata
in infrastructurd verde, trasee pictonale, spatii de recreere si zone multifunctionale.

Un alt avantaj 1l reprezintd pozitionarea strategicd a zonel. Amplasarea in proximitatea
centrului municipiului si accesibilitatea bund prin reteaua stradald permit conectarea spatiilor
regenerate cu principalele dotéri si functiuni urbane. Zona prezintd numeroase accese 5i o bund
permeabilitate urband, ceea ce creeaza premise favorabile pentru dezvoltarea unei retele coerente de
deplasdri pietonale si pentru conectarea infrastructurii verzi.

Totodats, amplasamentul este domeniu public al primdriei §i astfel creeazd premisele
favorabile pentru implementarea unor interventii integrate asupra spatiului public, in limitele
regimuluj juridic 5i cadastral aplicabil.

Totodatd, proiectul poate valorifica simultan mai multe directil de intervenfie — mobilitate,
infrastructurd verde, spatiu public, recreere, sport, accesibilitate i coeziune sociald — ceca cefi conferd
caracterul integrat necesar unei operatiuni de regenerare urbana.

Necesitatea interventiel este sustinutd in mod direct de prevederile QUG nr. 183/2022 privind
stabilirea unor masuri pentru finantarea unor proiecte de regenerare urbana.
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Potrivit art. 2 lit. c), zona de regenerare urbana este zona delimitatd 5i declarati de autoritatea
administratiel publice locale, pentru care a fost stability necesitatea declansirii operatiunii de
regenerare urband. Totodatd, art. 3 alin. (1) stabileste ¢4 zona supus regeneririi trebuie tratati ca un
ansamblu functional, printr-o abordare coerent3 a dezvoltérii urbane, cu accent asupra dimensiunii
socioeconomice, accesibilitatii, mobilit3til, inovarii si mediului.

In situatia municipiului Gheorgheni, in care prin PUG nu au fost stabilite zone pentru operatiuni
de regenerare urband, art. 4 alin. (3) permite delimitarea unei astfel de zone in baza unui studiu
elaborat de specialisti atestati in domeniul urbanismului.

Zona de nord a cartierului Florilor se incadreazi in categoria prevazutd la art. 4 alin. (5) lit. d) -
»~2one din ansambluri de locuit”, categorie identificati de actul normativ ca necesitand implementarea
unor operatiuni integrate de regenerare urbana.

Mai mult, caracteristicile zonei rdspund mai multer principii previzute de ordonants:
abordarea integratd a aspectelor economice, sociale si de mediu, utilizarea rationald a spatiului,
stimularea diversitatii functionale si sociale, participarea comunitatii si cresterea conectivititjii.

5.2 Zona centrali a Munieipiulul Ghearehent

in zona de studiu, punctele forte sunt reprezentate de accesibilitatea bund in teritoriu,
diversitatea functionald si atractivitatea crescutd, datoritd diverselor activititi oferite si arhitecturii
clidirilor existente. Pe de altd parte, aspectele negative includ lipsa conectivitatii la nivelul tesutului
urban, riscul de congestii pe anumite artere de circulatie si starea deteriorati a unar clidiri cu valoare
arhitecturala locald.

Figura 37 - Imagini reprezentative cu situaplo existentd din zono centrald o Municipiuluf Gheergheni — Surséd imagini — google
mops

1. Cresterea atractivitdti si a turismului la nivelul tesutului central

Regenerarea urbana a tesutului central al unui oras contribuie semnificativ la cresterea
atractivitatii si a turismului, prin revitalizarea zonel istorice 5i modernizarea infrastructurii. Restaurarea

Studiu de delimitare a zonelor de regenerare urbana | MUNICIPIUL GHEQRGHENI 69



; ---‘_-_ FIP CONSULTING

¥

P NS
= LINKING OPPQRIUNITIES

clddirilor vechi, imbundtatirea spatiilor publice si crearea unor facilit3ti moderne atrag turisti din
diverse colturi ale lumii. in cadrul arealului central din Municipiul Gheorgheni Zonele regenerate devin
puncte de interes cultural, cu evenimente, expozitii si festivaluri care stimuleazs comertul si cresterea
economicd locald. De asemenea, imbunititirea accesibilit3tii si a calitadtii vietii contribuie la o
experientd pldcutd pentru vizitatori, consolidind astfel orasul ca destinatie turisticd importanta.

2 Scoaterea in evidentd a arhitecturii locale si valorilor existente

Regenerarea urband a zonei centrale din Municipiul Gheorgheni aduce beneficii semnificative
prin scoaterea in evidentd a arhitecturii locale si a valorilor istorice existente. Restaurarea clidirilor cu
valoare patrimoniald si integrarea unor elemente arhitecturale traditionale in naile constructii
pastreazd identitatea orasului. Aceasta nu doar conservi istoria locald, dar o i valorifics, atrigand
vizitatori §i promovénd cultura regionald. Regenerarea contribuie la cresterea atractivititii turistice si
economice a zonei centrale, transformand-o intr-un loc de referin{a pentru atat locuitori, cat si turisti,
consolidand astfel legdtura intre trecutul orasului si viitorul s3u durabil.

3. Tmbunititirea calititii spatiului public

Regenerarea urband a zonei centrale din Municipiul Gheorgheni contribuie semnificativ la
imbunatatirea calitdtii spatiului public prin reamenajarea strizilor, a pietei centrale si a locurilor de
recreere. Crearea de zone pietonale, spatii verzi si infrastructurd modernd Tmbunititeste
accesibilitatea si confortul locuitorilor si vizitatorilor. in plus, designul urbanistic atent integrat sporeste
atractivitatea zonei, promovand interactiunea sociald si crednd un mediu mai pldcut si functional.
Aceste schimbari contribuie la 0 mai bund experientd urban, reducind poluarea fonic3 si vizuald, si
sustin dezvoltarea economica locald prin stimularea comertului si turismului in centrul orasului.

4, Reducerea caracterului de tranzit si promovarea circulatiilor nemtorizate

Masurile de regenerare urband pot contribui la reducerea caracterului de tranzit si la
promovarea circulatiilor nematorizate in zona centrald a municipiului Gheorgheni prin mai multe
strategii:

-Crearea de zone pietonale: Prin restrictionarea accesului auto in anumite pérti ale centrului
orasgului si transformarea acestora n zone pietonale, se reduce fluxul de trafic si se incurajeaza mersul
pe jos, crednd un spatiu mai sigur 5i mai placut pentru locuitori si turisti,

-Dezvoltarea infrastructurii pentru biciclete: Construirea de piste de biciclete si statii de
inchiriere a bicicletelor faciliteaza mobilitatea nemotorizatd si incurajeaza utilizarea acestora ca
alternativa la transportul cu masina.

-imbunititirea transportului public: Oferirea de solutii de transport public eficiente si
accesibile, cu linil de autobuz sau tramvai ce tranziteazd zona centrald, poate reduce dependenta de
autoturisme si s3 imbuniti{easca conectivitatea intre diferite zone ale orasului.

-Crearea de spatii verzi si locuri de recreere: Prin amenajarea de parcuri 5i piete, se incurajeaza
petrecerea timpuluiin aer liber, reducand astfel necesitatea de a tranzita zona in scopuri de transport.

-Design urban integrat: Regenerarea urbana poate include solutii de design care s promoveze
mobilitatea sustenabild, cum ar fi trotuare mai largi, intersectii mai sigure pentru pietoni si biciclisti, si
infrastructurd verde care limiteaz3 parcarea si traficul auto.

Prin aceste masuri, se poate transforma centrul orasului intr-un spatiu mai accesibil si mai
prietenos cu mediul, atractiv din punct de vedere social si cultural.
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Tesutul rezidential aferent cartierului de locuinte colective Bucin prezintd disfunctii majore
legate de starea degradati a spatiului public, accesibilitatea scizut3 atat auto cit si pietonal3 Ja nivelul
zonei i lipsa dotdrilor publice complementare si necesare unei zone de locuit de rang de Municipiu.
Carosabilul nemodernizat, lipsa ciilor de tranzit pietonale 5i prezenta spatillor verzi insalubre afecteazs
calitatea vietii §i a locuirii scdzdnd atractivitatea zonei i configurarea imaginii urbane.

Figura 28 - imagini reprezentotive cu situapia existentd din cartierul Bucin— Sursd imagini — goagle maps

Principalele masuri luate Tn cadrul acestui areal trebuie si aibd in vedere atit amenajarea
spatiului public, ecologizarea acestuia si configurarea unor areale destinate socializérii si a activitétilor
in aer liber. Totodatd avind in vedere caracterul rezidential al zonei amenajarea unor locuri de joach si
a unui aliniament verde, oferirea de sigurantd prin implementarea unor sisteme de echipamente video
vor spori atractivitatea, reduce incluziunea sociala si vor incuraja comunitatea 53 devind mult mai unitd
si mai apropiatd. Totodatd, zonele de circulatii auto si pietonale trebuies modernizate in vederea
cresterii accesibilitatii la nivel local.

Implicarea comunitdtii locale Tn procesul de regenerare urband este esentiald pentru succesul
51 sustenabilitatea acestui tip de proiecte. Regenerarea urbani nu presupune doar imbunitétirea

infrastructurii si a spatiilor publice, ci si transformarea acestora intr-un mediu care 53 rispundi nevailor
si dorintelor locuitorilor. Prin urmare, participarea activd a comunitatii in procesul de planificare si
implementare aduce numeroase beneficil atdt pentru locuitori, cat si pentru dezvoltarea orasului
Gheorgheni,

Unul dintre principalele avantaje ale implicarii comunitdtii este asigurarea unui design urban
care reflectd realitatile si cerintele locale, Locuitorii sunt cei mai familiarizati cu nevoile zonei in care
traiesc si pot oferi informatii valoroase privind utilizarea actuald a spatiilor, zonele cu potential de
imbunititire si activititile care sunt cel mai bine sustinute, Astfel, prin consultéri si colaboriri directe,
proiectele de regenerare pot fi adaptate pentru a servi intereselor celor care vor beneficia cel mai mult
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de pe urma acestora. De exemplu, pdrintii pot exprima nevola de locuri de joac3, tinerii pot solicita
locuri pentru recreere, iar varstnicii pot sublinia importanta accesibilititii si a zonelor linistite. Mai mult
decdt atdt, implicarea comunitétii creste gradul de acceptare 5i de sustinere a proiectelor de
regenerare urband. Cand locuitorii au oportunitatea de a-si exprima opiniile si de a contribui activ la
procesul de decizie, existd o mai mare probabilitate ca acestia s3 fie de acord cu modificérile propuse
5i 5a le sustind. Astfel, este redus riscul de opozifie sau de conflicte, iar rezultatele regenerarii sunt mai
bine integrate in viata cotidiand a comunitatii. Pe 1dnga aspectele de planificare, implicarea activi a
comunitatii are un impact direct asupra mentinerii 5i Intretinerii noilor amenajiri. Locuitorii care
participa la procesul de regenerare sunt mult mai dispusi s3 se implice si 53 aib3 grijd de noile
infrastructuri, fie cd este vorba despre péastrarea curdteniei in spatiile publice, fie despre protejarea
noilor zone verzi. Sentimentul de apartenentd si responsabilitate fatd de mediul urban contribuie la
crearea unor comunitdti durabile 51 coezive, Implicarea comunititii poate, de asemenea, 53 sprijine
revitalizarea economicd a zonel. Prin promovarea proiectelor care rispund nevoilor economice ale
localnicilor, cum ar fi centrele de afaceri mici, pletele sau locatiile destinate artizanatului, regenerarea
urband poate stimula comertul local i poate crea locuri de munci. Participarea comunitatii in acest
proces asigurd ca initiativele economice sunt in concordantd cu resursele si abilititile disponibile,
avand astfel un impact pozitiv 5i direct asupra economiei locale.

In concluzie, implicarea eomunititii locale in procesul de regenerare urbani este esentiald pentru
succesul oricarei initiative de revitalizare a unei zone. Aceasta asigura solutii mai bine adaptate nevoilor
reale ale locuitorilor, creste acceptarea si sustinerea proiectelor, contribuie la intretinerea durabild a
infrastructurilor §i sustine dezvoltarea economici locali. Prin urmare, regenerarea urband nu trebuic
sa fie vAzutd doar ca un proiect de infrastructurd, ci si ca un proces de co-creare a unul mediu mai bun
pentru toti cei care trdiesc si lucreazd in acea zona.
5.4 Concluzl il

In urma analizei multicriteriale realizate |a nivelul celor patru zone, se constatd ci acestea
prezintd un nivel relevant de disfunctionalitate urband si, concomitent, un potential ridicat de
regenerare, ceea ce justificd delimitarea acestora ca zone de regenerare urbana in cadrul prezentuluj
studiu,

in prezent, zonele analizate anterior reprezentate de spatiile destinate locuirii colective sau a
fesutului central istoric prezintd diverse disfunctii ce au ca scop negativ sciderea atractivititii locului,
deprecierea calitdtii vietii 5i a locuirii, dar si lipsa accesibilitatii din cauza infrastructurilor de circulatie
nemodernizate :

i Lipsa unui concept general al spatiilor verzi din cadrul municipiului;
[ Slaba valorificare a potentialului peisajului;

I Circulatii pietonale / alei si platforme, Tn stare avansatd de degradare— alei si drumuri din
incinta si din imediata vecintatate;

I Infrastructura aleilor impiedicad accesul persoanelor cu dizabilitali sau a cdrucioarelor,
neexitind rampe pentru asigurarea accesului persocanelor cu mobilitate redusd in Parcul
Central s5iin zona de promenad3 a raului;

| Necesitatea dezvoltdrii de nol functiuni si tipologii de dotari pentru: loisir, agrement si
distractie, odihn, relaxare si contemplare, joc pentru toate categoriile de varstd;
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| Deficit de spatiu public amenajat corespunzitor (piete si piatete, locuri de intilnire si de
organizare diferite evenimente ale vietii urbane si activititi publice comunitare) cu dotdri
diverse, adaptate amplasamentului, functiunii dominante si a utilizatorilor {locuitori, vizitatori
sifsau turisti);

I Insuficienta dotdrilor si tipologiilor de spatii verzi dedicate agrementului, sportului, odihnei si
loisir / activitatilor de petrecerea timpului liber, locurilor de joacs pentru copii care sa creascl
gradul de atractivitate pentru locuitori si turisti;

| Lipsa dotdrilor si a mobilierului urban din zona centrald si sudici a riului creeazd un spatiu
neprimitor;

I Inexistenta unor zone de continuitate, alei/penetratii verzi care 53 faci legétura cu zonele din
vecinatate;

I Se constatd o monotonie accentuatd, fard zone de contrast de masi vegetali (gabarit,
indl{ime), de cromaticd si/sau de texturi (foliaj, coajd), in cadrul zonei:

I Aspectul general al vegetatiei este unul neingrijit, cu specii crescute spontan, cu o siluetd a
coronamentului care necesiti toaletare/intretinere.

| Degradarea spatiilor verzi, precum §i lipsa lucrérilor de Tngrijire, determind aparitia unor
probleme care au reflectare in calitatea aerului, in estetica urbani, in calitatea vietii, etc.

i Nedelimitarea aleilor de spatiul verde are consecinte in cresterea cantitatii de pulberi in aer,
pe carosabile 5i pe trotuare;

I Vegetatia lipsitd de intretinere contribuie la imaginea neatractivd a zonelor;

I Riscde afectare a biodiversitadtii ca urmare a dezvoltéril unor specil invazive sau a manifestarii
unor fenamene meteo extreme (caniculd, precipitatii puternice, etc.) care pot fi ameliorate
prin plantatii si spatii verzi;

I Prezentagarajelor ca element "parazit” ce ocupd abuziv spatiul public in zonele rezidentiale cu
locuire colectiva;

| Parcajul autovehiculelor pe suprafetele destinate circulatiei pietonald sau in proximitatea
accesului citre spatiile de |ocuit;

I Identificarea infrastructurii edilitare vechi si degradate utilizate n trecut pentru sustinerea
canductelor ce serveau pentru alimentarea cu apd sau gaz a zonelor rezidentiale;
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Principalele activitati si solutii privind regenerarea zonelor .
Tinand cont de faptul cd noile concepte i strategii ale Uniunii Europene in domeniul

regenerarii urbane atestd necesitatea ca Municipiul Gheorgheni 53 se poatd racorda sistermului de

valori

ecologice generale, acestea trebuie s3 fie implementate cu scopul obtinerii unui ambient

construit sustenabil.

au in

Palierele care stau la baza unui sistemn de valori universale sunt:

Siguranta si securitatea — Cresterea sigurantei si a securitatii pentru utilizatorii care tranziteaz3
zona 5i pentru cei utilizatori, impreund cu zonele adiacente;

Mediul — Reducerea poludrii atmosferice si fonice, a emisiilor de gaze cu efect de serd si a
consumului energetic, prin amenajarea spatiului verde si densificirii acestuia;

Eficienta economica — Atragerea unor investitii locale si a antreprenoriatului prin amenajarea
unor spatii comerciale mici sau a unor targuri, fapt ce ar putea activa zona din punct de vedere
economic;

Calitatea mediului urban — Contributia la cresterea calitdtii mediului urban printr-o proiectare
eficientd si durabila care sa aducd beneficil cetdtenilor, al economiei si al societdtii in ansamblu.

Principalele obiective ale Strategiei Integrate de Dezvoltare Durabili a Municipiului Gheorgheni,
vedere regenerarea spatiilor publice §i cresterea calititii locuirii, implicind astfel finalizarea

proiectelor de infrastructurd a retelelor urbane, implementarea unui sistem de trafic care s3 rispund3

nevoilor rezidentiale, transformarea in spatii de agrement a zonelor degradate 5i punerea in valoare a
spatiilor publice locale destinate comunitatii.

A.

Cele mai importante aspecte ale procesului de regenerare i revitalizare urbana constau in;
Abordarea integrata a regenerarii urbane

Transformarea spatiuluj public existent utilizat neadecvat intr-un spatiu urban de calitate in
detrimentul extinderii periferice urbane - urban sprawl;

Solutionarea problemelor urbane prin crearea unui set de atractii sociale, locuri de petrecere
a timpului liber sau alte spatii urbane atractive;

Sporirea atractivitdtii zonei, dincolo de lucrdrile de amenajare de infrastructur3;

Impactul asupra economiel locale, prin crearea unui mediu favorabil dezvoltarii micilar afaceri
locale, diversificarea functiunilor economice din zona;

Asigurarea conectivitdtii zonei, precum si gdsirea de zolutii de mobilitate si accesibilitate
sustenabile;

Crearea unui cadru prielnic pentru sustinerea interactiunilor sociale 51 a unei comunitati
inchegate.

Promovarea si protejarea biodiversitatii din spatiile verzi modernizate prin proiect

Abordarea integrata a regenerdrii urbane

Regenerarea urband a zonei de nord a Cartierului Florilor trebuie s3 urméireasc3 transformarea

spatiilor interstitiale dintre locuintele colective din spatii predominant minerale, fragmentate si

Studiu de delimitare a zanelor de regenerare urband | MUNICIPIUL GHEQRGHENI 74



+™ = FIP CONMSULTING

e LINEING OPPORTUNITIES

ocupate de autoturisme in spatii publice verzi, accesibile, sigure, atractive si multifunctionale, capabile
sd rdspunda simultan necesitdtilor sociale, economice, de mobilitate si de mediu ale comunitatii.

Necesitatea unel interventii integrate rezultd din caracterul interdependent al
disfunctionalitatilor identificate: ocuparea spatiului public de citre autoturisme conduce la reducerea
suprafetelor pietonale si verzi, impermeabilizarea accentueazi problemele de gestionare a apelor
pluviale si disconfortul climatic, lipsa dotdrilor reduce utilizarea spatiului public, iar utilizarea redus3
limiteazd interactiunea sociald si formarea unei comunititi locale implicate si active.

Prin urmare, se propune implementarea unui program integrat de regenerare urban, structurat
pe urmitoarele directii:

| recuperarea s reorganizarea spatiului public;
reorganizarea mobilitatii si a parcarii;

dezvoltarea infrastructurii verzi si albastre;

i
l
| crestereca calititii mediului si a rezilientei climatice;
] dezvoltarea dotdrilor sociale, sportive si recreative;
0

stimularea economiei locale si a functiunilor de proximitate;
1 cresterea accesibilitdtii si sigurantei;
1 consolidarea identitatii locale si a coeziunil comunitare;
i

imbunétatirea managementului si intretinerii spatiului public.

B. Transformarea spatiului public existent utilizat neadecvat intr-un spatiu urban de calitate in
detrimentul extinderii periferice urbane - urban sprawl

O proportie semnificativa a spatiului, mai ales cel dintre blocuri, este ocupatd de circulatii si
parciri, inclusiv prin parcarea autoturismelor pe trotuare si spatii verzi. Spatiul public a devenit astfel
predominant monofunctional, iar functiile de recreere, socializare, joacd si odihnd sunt insuficient
reprezentate.

Autoritatea publica locala isi propune transformarea spatiului existent neutilizat sau utilizat
necorespunzator intr-un spafiu de calitate, accesibile pentru toti locuitorii zonei, in detrimentul
extinderii periferice urbane.

Fiind vorba de dotari si zone publice importante pentru desfisurarea activititilor cotidiene ale
populatiei, se propune reorganizarea si refunctionalizarea acestora pentru o utilizare eficienta si
echitahild a teritoriului.

Tn loc s3 se permitd extinderea orasului spre periferie, care ar putea duce la un consum
ineficient al terenurilor si la fragmentarea spatiului urban, proiectul vizeazd imbunatdfirea calitatii
spatiilor urbane centrale existente. Aceasta implicd revitalizarea spafiului public din interiorul
cartierelor Florilor si Bucin dar si reogranizarea si infrumusetarea celor din zona centrala cu valente
istorice si unitare |a nivel arhitectural.

Prin reorganizarea si implementarea de spatii publice si dotéri aferente locuirii, se va maximiza
utilizarea spafiului existent, transformand zonele sub-utilizate si chiar degradate in spatii functionale
si atractive prin reamenajarea spatiilor verzi respectivimbunatatirea infrastructurii pietonale.

Activitati propuse in vederea reutilizérii si reorganizarii spatiului public:
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inventarierea si clasificarea tuturor suprafetelor publice si interstitiale;
stabilirea unei ierarhii clare a spatiilor publice;
identificarea suprafetelor neutilizate sau utilizate ocazional pentru parcarea masinilor:
reconfigurarea spatiilor dintre blocuri:
eliminarea suprafetelor reziduale si transformarea lor in spatii functionale;
delimitarea clard intre spatiile publice, semi-publice si zonele de acces la locuinte;
crearea unor mici zone de interes n interiorul cartierului;

Reactivarea zonei centrale prin amenajarea de spatii de promenadd si petrecerea timpului
liber.

Solutionarea problemelor urbane prin crearea unui set de atractii sociale, locuri de petrecere
a timpului liber sau alte spatii urbane atractive;
Prin regenerarea zonelor studiate se propun o serie de interventii care rdspund in mod direct

la problemele 5i nevoile identificate de comunitatea locald in cadrul consultérii publice. Aceste investitii

urmdresc transformarea spatiilor urbane din cartierele Florilor i Bucin intr-un mediu mai atractiv,
accesibil si functional si refunctionalizarea si utilizarea echitabild a spatiului public localizat in tesutul
central, in favoarea intregii comunitagi, nu doar in scopul de garare a automobilelor,

Astfel, investitile propuse contribuie la rezolvarea problemelor punctuale identificate de

comunitatea din municipiul Gheorgheni;

Crearea de spatii verzi si amenajarea peisagisticd: Pentru a aborda problema atractivititii
scdzute a zonei, proiectele includ extinderea si reamenajarea spatiilor verzi. Prin plantarea de
arbori, arbusti si flori, crearea de peluze si gradini decorative, zona va deveni mai esteticd si
pldcutd pentru locuitori i turisti.

Mobilier urban 5i zone de socializare: Amplasarea de mobilier urban modern, precum banci,
mese de picnic, foisoare si locuri de joac3, va oferi locuri de odihn4 si socializare pentru diverse
categorii de persoane. Aceste amenajiri vor face zona mai primitoare si vor Incuraja
comunitatea si petreacd mai mult timp in aer liber.

Organizarea de evenimente publice: Pentru a raspunde la preccupdrile privind lipsa
evenimentelor culturale si sportive, proiectul prevede crearea unor zone multifunctionale care
sd poatd gdzdui evenimente comunitare. Scopul este de a dinamiza viata urband prin
festivaluri, targuri, piete volante si competitii sportive, ceea ce va spori atractivitatea zonelor,
Disponibilitatea de teren dar si liniaritatea raului 7l fac usor accesibil, acesta devenind un liant
in cadrul comunitatii locale.

Modernizarea infrastructurii pietonale: Pentru a aborda problema accesibilitatii deficitare,
regenerarea urband trebuie sd includd reabilitarea si largirea trotuarelor, precum sicrearea de
alei pietonale si rampe pentru persoane cu dizabilitatl. Acest lucru va facilita accesul in zona
pentru toti locuitorii, inclusiv pentru persoanele cu mobilitate redusa, parinti cu carucioare si
persoane in varstd.

Curdtenie si amenajare: Interventiile propuse includ masuri pentru fmbunatatirea curdfeniei si
intretinerii spatiilor publice. Amplasarea de cosuri de gunoi in zone cheie §i organizarea de
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actiuni periodice de curdtenie vor contribui la mentinerea unui mediu curat si sinitos.
Totodatd, montarea de camere de supraveghere vor avea ca efect descurajarea vandalizarii
spatiilor amenajate.

I Amenajarea parcirilor: Pentru a solutiona problema numiarului mare de masini parcate in zona
Florilor respectiv Bucin, proiectul include reorganizarea spatiilor de parcare care si reducd
impactul vizual §i 53 optimizeze utilizarea spatiului. Scopul este de a gestiona eficient parcirile
fird a afecta negativ spatiul public destinat pietonilor.

1 lluminat public eficient: Pentru a creste nivelul de siguran{a in zon, dar si pentru mentinerea
in conditii optime a componentelor investitiei prin reducerea vandalismului, proiectele previd
instalarea de sisteme moderne de iluminat public, bazate pe tehnologii LED eficiente energetic.
lluminatul adecvat va face zonele publice mai sigure in timpul serii 5i noptii si va descuraja
comportamentele antisociale/de vandalism.

§ Eliminarea garajelor amplasate in zonele interstitiale aferente blocurilor de locuinte colective
si transformarea spatiului rezultat in zone atrdgdtoare si functionale din punct de vedere
urbansitic, social 5i peisagistic.

D. Sporirea atractivitdtii zonei dincolo de lucririle de amenajare a infrastructurii

] Calitatea spatiului public: Pe ldngd lucrdrile de infrastructurd dec bazd, proiectul se
concentreazd pe crearea unui mediu urban atractiv. Aceasta include mobhilier urban de calitate,
iluminat public modern §i eficient energetic, amenajiri peisagistice plieute si utilizarea
materialelor durabile 5i estetice care s3 invite trecitorul 53 petreacd mai mult timp in spatiul
comunitar,

I Experienta utilizatorului: Atractivitatea zonei este sporita prin crearea unei experiente plicute
pentru utilizatori. Zone de odihné, spatii verzi bine intretinute si o infrastructurd adaptati
pentru toate categoriile de utilizatori (pietoni, biciclisti, persoane cu dizabilitati) var contribui
la transformarea zonelor in destinatii preferate pentru relaxare si socializare,

[ Activitd{i permanente si sezoniere: Organizarea de evenimente periodice, precum targuri,
piete sezoniere sau competitii sportive, va aduce dinamism zonei 5i va atrage diverse segmente
ale populatiei.

E. Impactul asupra economiei locale, prin crearea unui mediu favorabil dezvoltarii micilor afaceri
locale, diversificarea functiunilor economice din zong;

I Investitile in amenajarea zonelor vor avea un impact semnificativ asupra economiei locale.
Aceste interventii vor contribui |a cresterea atractivitatii orasului, la dezvoltarea infrastructurii
si la imbunétatirea calitatii vietii pentru locuitori prin:

I Stimularea afacerilor locale si crearea de noi oportunitdti de afaceri: Odata cu atragerea unui
numar mai mare de vizitatori, afacerile locale, precum restaurantele, cafcnelele, magazinele si
hotelurile, vor beneficia de un flux crescut de clienti. Modernizarea spatiilor publice din
proximitatea arterelor principale la nivelul municipiului poate duce la cresterea vanzarilor si la
extinderea afacerilor existente. Proiectul creeazd oportunitdii pentru deschiderea de noi
afaceri, cum ar fi chioscuri, terase, servicil de nchiriere biciclete sau birci, sau magazine cu

Studiu de delimitare a zonelor de regenerare urband | MUNICIPIUL GHEORGHENI 77



o™= FIP CONSULTING

© s LINEING OPPORTUNITIES

produse artizanale si suveniruri. Aceste initiative vor contribui la diversificarea economiel
locale si la crearea de locuri de munci,

] Crearea de Locuri de Munci: Lucrdrile de modernizare si revitalizare vor necesita fortd de
munc3 specializatd in constructii, arhitecturd peisagistica, instalatii electrice si alte domenii.
Aceasta va duce la crearea de locuri de munca temporare pe durata implementérii proiectului.
Dupd finalizarea lucrrilor, intretinerea si administrarea noilor facilitdti vor crea locuri de
muncd permanente. Acestea includ posturi in domenii precum intrefinerea spatiilor verzi,
administrarea zonelor comerciale sau organizarea de evenimente.

I Totodatd, prin implementarea proiectului zonele vor deveni magnet pentru micile afaceri
locale de tip restaurant/cafenea si nu numai.

§ Stimularea economiei verzi 5i a mabilitdtii durabile: Amenajarea pistelor de biciclete si a
zonelor pietonale va incuraja mobilitatea verde, reducind dependenta de transportul auto.
Investitiile in spatii verzi si infrastructurd durabild ver contribui la imbunétatirea calititii vietii
in municipiu, facdnd orasul mai atractiv pentru rezidenti 5i potentialii investitori. Un mediu
urban sdndtos 5i prietenos cu mediul poate duce la cresterea productivititii si la dezvoltarea
unei economii locale sustenabile.

I Reducerea costurilor pe termen lung: Implementarca de sisteme de iluminat eficiente
energetic si gestionarea eficientd a spatiilor verzi va duce la reducerea costurilor de intretinere
pe termen lung, Aceasta va elibera resurse bugetare care pot fi investite in alte proiecte de
dezvoltare locald. O infrastructurd urband moderni si atractivi poate contribui la reducerea
costurilor de sdndtate publicd prin promovarea unui stil de viata activ si reducerea poludrii,
ceea ce se traduce in beneficii economice pe termen lung pentru comunitate.

F. Asigurarea conectivitatii zonel si solutii de mobilitate si accesibilitate sustenabile
in zona centrald, dar §i in cea destinati locuirii colective din cadrul cartierului Florilor si Bucin,
spatiul public si va recdpdta functionalitatea, prin utilizarea echitabild a spatiului public in
favoarea pictonilor. Proiectele includ elemente care s3 asigure accesibilitatea pentru toate
categoriile de utilizatori, inclusiv pentru persoanele cu dizabilitdti. Aceasta implicd construirea
de rampe, trotuare largi si netede, treceri de pietoni adaptate si alte facilita{i care s3 permita
accesul usar si sigur in spatiu.

G. Crearea unui cadru prielnic pentru sustinerea interactiunilor sociale si a unei comunitati
inchegate.

Amenajarea spatiilor interstitiale blocurilor de locuinte colective si a zonelor publice din tesutul
cu valente istorice, nu doar cd imbundtateste aspectul estetic si functional al zonei, dar creeaza si un
spatiu comun pentru locuitori si vizitatori. Aceste zone publice devin locuri unde camenii se pot aduna,
pot socializa si desfisura activita{i de petrecerea timpului liber, fie c3 este vorba de plimbéri, sporturi
sau intalniri informale. Mai mult decit atat, interactiunile in spatiul public pot forma comunitati unite
si implicate in viata si calitatea spatiului public.

H. Promovarea §i protejarea biodiversititil din spatiile verzi modernizate prin proiect
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Proiectele de regenerare urbana trebuie s3 respecte principiul “Do NO Significant Harm” —
DNSH,

Proiectul de revitalizare a zonei spatillor publice din Cartierul Florilar, vizeazd utilizarea
echitabild a terenului prin reorganizarea parcdrilor, amenajarea pietonalelor si a spatiilor verzi.
Proiectul va urmdri cresterea calitdtii spatiilor publice, a spatiilor verzi in zona urbani puternic
mineralizatd, sustinerea biodiversitatii si a unui microclimat optim. Promovarea si protejarea
biodiversitatii in spatiile verzi modernizate reprezintd o prioritate esentiald pentru proiectele urbane
sustenabile. Aceste inifiative vizeazd crearea unui echilibru intre dezvoltarea urbani si conservarea
naturii, integrand solutii ecologice inovatoare

O bund proiectare §i planificare peisagisticd asigurd diversitatea speciilor prin selectarea
plantelor potrivite, promovand polenizarea si combaterea diunitorilor intr-un mod natural. in plus, se
acordi o atentie speciald managementului resurselor, cum ar fi utilizarea sustenabil3 a apei 5l a solului,
reducdnd impactul negativ asupra mediului. Educatia comunitdtii si implicarea cetdtenilor joacd un rol
vital in protejarea biodiversitatii. Prin infarmare si implicare directd, locuitorii devin mai constienti de
beneficiile spatlilor verzi si contribuie activ la mentfinerea lor. Astfel, aceste proiecte nu doar
imbunatatesc calitatea vietii urbane, ci si sprijind eforturile globale de combatere a schimbérilor
climatice si de conservare a ecosistemelor.

Conectarea spatiilor verzi dintr-un cartier dens populat cu un parc central, de tip nucleu {(Parcul
Pietei Libertdtii ) este csentiald pentru crearea unut mediu urban séndtos si functional. Aceste legituri
verzi imbundtatesc calitatea vietii prin facilitarea accesului la naturd, reducerea stresului si promovarea
activitatilor recreative. Reteaua de spatii verzi continud contribuie la microclimatul local, reducand
temperatura si poluarea aerului, Tn timp ce ofera refugii pentru biodiversitate. Un parc central devine
un punct de coeziune sociald, unde locuitorii se pot intalni i relaxa. Conexiunile verzi Tntre parcuri si
alte zone cantribuie la mobilitatea sustenahild, incurajnd mersul pe jos sau bicicleta, si creazd un
ecosistemn urban integrat,
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7.

Conceptul de regenerare si revitalizare urbana — principii st activititi
Regenerarea urband reprezintd un proces complex si strategic de revitalizare, reamenajare si
imbunitatire a unei zone urbane existente, cu scopul de a-i reda vitalitatea, a imbunatiti calitatea vietii
pentru locuitorii sai §i a-i creste atractivitatea economicd si sociald. Acest proces implici adesea o
abordare holisticd care poate include schimbéri in infrastructurs, reamenajare urbanistici, refacerea
spatiilor publice sau a spatiilor verzi, revitalizarea zonelor si alte initiative menite s aduc3 imbunatatiri
semnificative intr-o comunitate urbana. Astfel, regenerarea urbani a zonelor de interes dintr-un orag
urmareste cresterea standardelor de trai, prin imbunititirea calitdtii mediului inconjuritor intr-o
comunitate urband si realizarea de spatii multifunctionale in vederea utilizdrii eficiente a terenului.

Totedatd, pe |3ngd amenajdrile $i dotdrile necesare pentru diferitele categorii de cameni din
zond, este necesard integrarea tehnologiilor si a sistemelor pentru a administra in mod eficient si
securizat resursele disponibile, in vederea imbunatatirii calititii vietii cetitenilor, dezvoltirii
comunitatii si protejirii mediului.

Procesul de regenerare urband este fundamental in crearea de orase si zone urbane care sunt
mai sustenabile din punct de vedere ecologic, social §i economic. Integrarea unor principii ecologice
generale in acest proces este esentiald pentru atingerea unui ambient construit care si contribuie la
proteciia si dezvoltarea durahild a mediului natural,

Toate aceste elemente alese in functie de context si nevoi pot avea ca efecte scontate
sustinerea unei conumitati sandtoase si o dezvoltare durabili si eficientd a aragelor.

Astfel, regenerarea urband trebuie sd reconstruiascd si sd sustind dezvoltarea unei pérti a
orasului intr-o maniera holistica , place-based approach”, in raport cu problemele de ordin economic,
social si cultural intdlnite, stabilind sinergii intre ele pentru un rezultat care depdseste cadrul fizic.
Interventiile propuse trebuie sa rdspundid nevoilor de ordin spatial dar si nevoilor socio-economice §i
culturale ale comunitatilor locale.

Abordarea folositd trebuie s3 tind cont de problemele identificate in spatiul urban dar si de
nevoile comunitatii locale si s3 directioneze mésuri si interventii ca rspuns la acestea.

Conceptul de regenerare trebuie sd aibd la bazd urméatoarele principii cheie:

I Dezvoltarea urbani integratd in raport cu aspectele ecanomice, sociale si de mediu, care
urmareste utilizarea eficientd a spatiului public;
Stimularea diversitatii functionale, sociale precum si combaterea segregérii;

Asigurarea accesului populatiei |a zonele de regenerare urbanj;

Implicarea comunititilor locale si a stakeholderilor in procesul de planificare;

Sporirea identitatii locului si a sentimentului de apartenentd prin gazduirea activititilor
socio-culturale, sportive sau de promovare a turismului in spatiul public regenerat,

Astfel, regenerarea urbana reprezinta un mijloc eficient de prormovare a dezvoltdrii durabile
a araselor, abordand simultan aspectele ecologice, sociale si economice pentru a crea comunitdtl mai
sanatoase 5i mai durabile.

Proiectele de regenerare urband, delimitate prin studiul de fatd, vor avea implicatli in mai
multe domenii, pentru atingerea efectelor scontate, si anume:
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Spatiu verde: masuri de crestere a suprafetelor verzi si a calit{ii acestora, inserarea de locuri
de relaxare si intainire, locuri de joacd pentru copil, elemente de delimitare sl partajare a spatiilor;

Mobilitate: realizarea de infrastructuri sigure, atractive 5i coezive pentru deplasdrile
nemotorizate, pentru incurajarea acestora, reducerea sedentarismului si @ poludrii, cresterea
sigurantei si imbunatatirea imaginii si calitatii urbane;

Utilizare echitabild a terenului: propuneri asupra utilizirii terenului fn vederea valorificirii
spatiului existent si crearea de zone pentru comunitate;

Incluziune sociald si participativa: prin crearea de spatii multifunctionale si atractive pentru
copii, tineri, parinti, batréni si persoane cu mobilitate redus3, in vederea petrecerii timpului in spatiul
public si sedderea sedentarismului;

Protectia mediului: prin masuri de protejare a spatiilor verzi, de colectare selectivi a deseurilor
si reducerea emisiilor GES.
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8. Relimitareazonelorde regenerare urbana

Eliminarea sau reducerea disfunctiilor constatate in urma analizei situatiei existente asupra
celor doud zone importante la nivelul comunitatii locale se va realiza valorificand potentialul de
dezvoltare, urmdrind cresterea calititii vietii locuitorilor si dezvoltarea economics 5i seciald prin
proiecte de regenerare urband, care vor avea ca rezultat reabilitarea si potentarea spatiilar publice
evidentiate in zone cheie ale orasului, cresterea suprafetelor plantate si amenajarea conformi a
acestora, sustinerea i extinderea activitdtilor culturale, de recreere si agrement, asigurarea accesului
la amenajari echitabile si incluzive care s sustini comunitdti locale implicate si prietenoase, protejarea
$i valorificarea patrimoniului natural, cultural si construit, dar si crearea unui cadru prielnic pentru
dezvoltarea afacerilor locale. Din perspectivi social3, zonele publice incurajeazd interactiunea social3
si stimuleazd interactiunile in randul comunititii, iar din perspectivd economics pot contribui la
dezvoltarea micilor afaceri.

Elementele fundamentale care trebuie ameliorate in procesele de regenerare urband pot fi
structurate Tn trei mari categorii, si anume:

Dezvoltarea economicd prin asigurarea
viabilitatii si a atractivitatii mediului;

Componenta sociald cuprinde asigurarea SISTEAUIL ECOLOGIC
. 2 . T SPATH VERZI 'uBLICE
unor spatii cu identitate si o calitate ridicati a ,‘:”TH,‘CGN,-CWM

vietii, prin spatii publice care si invite locuitorii in
mediul public, 58 sustind inchegarea comunitétilor
si a micilor afaceri locale; aceasta asiguri
implicarea si manifestarea comunitatilor locale in

spatii identitare care sd le intruneasc3 asteptirile; REGENERARE

T URBANA
Componenta ecologicd sustinut e COMUNITAT Mol

sistemnul verde al zonei format din spatiile publice LOCALE ECOLOMICA
verzi  interconectate. Refunctionalizarea  si

reabilitarea sisternulul pot sustine o imagine

urband atractivd §i  multifunctionald, care

genereaza |a randul el crestere economicd si

atractivitate sociald.

Conform OUG nr.183/2022, delimitarea zonelor de regenerare urband se realizeazi pe limite
cadastrale si include, dupd caz, zonele Tnvecinate cu care existd legituri ecologice, peisagistice,
functionale sau de circulatie, pentru a crea conexiunile cdtre acestea, Studiul de fat3 are ca scop
delimitarea zonelor de regenerare urband de la nivelul Municipiului Gheorgheni, acolo unde se
preconizeazd operatiuni urbanistice de regenerare, Astfel, au fost determinate, analizate si delimitate
zonele de regenerare urhand, in vederea implementirii de masuri de regenerare urbani, astfel:

Zona de regenerare urband — ,Zona cu locuinte colective aferentd Cartierului Florilor Sud”

Zona de regenerare urbana -, Zona cu locuinte colective aferentd Cartierului Florilor Nord”
Zona de regenerare urbanad - “Zona centrald istoricd a Municipiului Gheorgheni”
Zona de regenerare urband - “Zona de locuinte colective din Cartierul Bucin”
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9, Concluzii ‘

imbunititirea si cresterea nivelului estetic si functional al spatiilor urbane contribuie direct la
cresterea calitdtii vietii locuitorilor oraselor. Regenerarea urband este indispensabil3 pentru municipiul
Gheorgheni, momentan fiind atdt de necesard inovarea spatiilor publice, reorganizarea acestora,
restructurarea sau eliminarea elementelor intruzive §i a amenajérilor inestetice - cu alte cuvinte,
infrumusetarea si reinventarea spatiilor publice din oras, in beneficiul locuitorilor s3i, unind nevoia de

frumos cu necesitatea asigurdrii unui spatiu rezilient in fata provocirilor climatice din ce in ce mai
prezente in cotidian.

Conceptul de regenerare urband defineste, in planificarea urband o form3 de dezvoltare a
orasului, ceea ce inseamni o actiune de reconstructie a orasului in sine si reutilizarea resurselor sale
de teren construit. Aceasta vizeazd in special abordarea problemelor sociale, economice, urbanistice si
arhitecturale ale anumitor cartiere vechi sau degradate, precum si generarea de noi evolutii de
dezvoltare, in special economice, si sociale prin inchegarea unor comunitdti locale.

Regenerarea urband reprezintd aducerea la viatd a zonelor urbane cu efortul sustinut al
municipalitatilor si a altor actari implicati cu scopul de a imbunététi conditiile de trai, de a creste
calitatea mediului gi a climatului social 5i de a intéri economia localé. Regenerarea urband are 3 piloni
de bazi, respectiv pilonul ecologic, economic si cel social. in functie de situatie, trebuie s3 se fac
referire mai mult sau mai putin la cei trel piloni in momentul in care se propune dezvaltarea unui plan
de regenerare urband pentru o anumita zond bine delimitata,

Calitatea vietil in mediul urban este determinati de calitatea aerului, nivelul de zgomot,
situatia spatiilor verzi si a zonelor de agrement, calitatea servicillor (de toate tipurile) oferite populatiei.
Desi se regisesc in majoritatea oraselor spatii publice functionale, starea fizici a acestora si modul in
care sunt utilizate nu pune in valoare adeviratul lor potential. Valentele acestor spatii existente sunt,
in general, o serie de objective importante care, in timp, au devenit repere urbane.

Prin interventii adecvate, constand in renovdri, reabilitari, refunctionalizari, schimbéri ale
modului de folosire §i dotdri urbane, astfel de spatii pot renaste. Noile solutil trebuie si elimine
problemele cauzate de supraaglomerarea spatiului public din zonele urbane, din cauza numérului mare
de masini si utilizarea eficientd a spafiului rezultat pentru toate categoriile de persoane.

Dupa evolutia din ultimii 30 de ani, municipiul trebuie s3 isi intireascd valorile si identitatea
locald, in paralel cu o dezvoltare durabild pentru asigurarea unei calitati ridicate a spatiului public sia
locuirii.

Regenerarea urband a zonelor are ca scop solutionarea problemelor urbane, de naturd socio-
economici si de mediu, pe baza principiilor dezvoltarii durabile.

Delimitarea proiectelor de regenerare urband din studiul de fatd a avut la baza o analizd a
necesitatilor, valorilor si identitatii locale. Identificarea si delimitarea zonelor care necesita interventii
de regenerare urban3 s-a realizat pentru a orienta prioritar pentru aceste zone, finantari si instrumente
de interventie dedicate.

Aceastd identificare si delimitare s-a realizat in contextul nevoii unei dezvoltdri urbane durabile
si incluzive din punct de vedere social, care trebuie realizatd intr-o maniera integrata asupra
problemelor orasului, in vederea reducerii disparitatilor si cresterii coeziunii socio-economice.

Consideram cd in cadrul Municipiulut Gheorgheni se poate realiza o list3 exhaustiva de proiecte
care ar avea ca scop cresterea calititii vietii si dezvoltarea durabild a teritoriului, insd prin documentul
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de fatd au fost identificate si delimitate zonele de regenerare urband localizate in proximitatea unor
areale cu importantd si atractivitate crescutd a orasului din punct de vedere functional si al petrecerii
timpului liber: Cartierul Florilor, Bucin si zona central istorics.

Pentru dezvoltarea integratd a zonelor prioritare de regenerare urbani, se vor avea in vedere

o serie de proiecte aflate in stadiul de avizare si o serie de recomandsiri conturate pe baza solicitérilor
si nevoilor populatiei intervievate si implicate in procesul de elaborare a obiectivelor si masurilor de
implementare, si anume;

Realizarea unor noi insertii de plantatii de arbori si zone verzi;

imbunititirea zonelor verzi prin identificarea, pdstrarea si completarea vegetatiei
valoroase si sdndtoase existente;

Inserarea de mobilier urban (bénci si cosuri de gunoi);
Organizarea unor zone cu mobilier interactiv (sah, tenis, ping-pong, fitness);
Realizarea iluminatului ambiental;

Configurarea unei parfi de carosabil cu destinajie de shared-street pentru crestcrea
accesihbilitatil si a sigurantel pietonale respectiv auto si velo;

Amenajarea parcarilor publice cu regim de taxare;
Sistematizarea si racordarea strazilor auto la intersectii.

Amenajarea de spatii publice si locuri de joacd pentru utilizatorii tineri ai zonelor de
locuinte;

Maodernizarea zonelor publice si conversia in utilitate pietonald a strazilor cu potential din
arealul central;

Eliminarea garajelor si redarea spatiului rezultat inapoi cetdtenilor prin amenajarea de zane
verzi sau spatii de activitati recreative;

Studiu de delimitare a zonelor de regenerare urband | MUNICIPIUL GHEORGHEN| 84


Julia
Text Box


L3

GHEORGHEN

NACU LO LECTIVE AFERENTA CARTIERULUI FLORILOR SUD
A P : B R 4504 ;

»
pY f
; el M

!iP\_".fu;“‘r-.
DDUCEREA INTEGRALA SAU PARTIALA A ACESTUI DOCUMENT, PRECUM GI TRANS ‘.y H[k‘s CLOR INOLUAGIM ACUBTEA EATE PEAMIZA HUMAI IN CONOITHLE STIPULATE [N COMTRACT. UTILIZAREA CXTHA.
CONTAACTUALA NFCEAITA ACORDUL HCRIG AL PROIECTANTULUI GEHERAL (REBPGHY L.C. FIP CONSULTY % AL} ORICE MODIFICANE FANA ACORDUL OCRIS AL PROIECTANTULUI U EGTE PERMIG,

3 . ] PR.NR.:

3 =
'k e
FIP CONSULTING | . onsummaanl UQ:QN‘?L ; -
Girada Clusery Udricani | i for c Adrag
LINKING OPPORTUNITIES | SiSahehen i b A i B

ECIFICATIA: NUME: SEMNATURA: ‘*z?i__ - | TITLU PROIECT,
i ~ “STUDIU DE DELIMITARE A ZONELOR DE REGEMERARE

URBANA, MUNICIP|UL GHEORGHENI"

PLAN DC DELIMITARE A ZONCLOR DI REGENERARE URDANA

ABORATOR: mastar urb. Luclo COZMA

SENAT; mastor urb, Lucla COZMA



Julia
Text Box


; ~""‘-n--tu” ket
' 1A

3." ZONA cu LOCUINTE COLEGTNE AFERENTA CARTIERULUI FLDH!LDR SUD
e 1o e AT o et ! W

O COFYRIGHT
HEMRGDUCENEA INTEQRALA SAU PARTIALA A ACCUTUI DREUMENT, PRECUM §1 THANGMITH 4 qmamn INCLUSE T AGFUVEA EATE PERMIBA NUMAI [N CONDITILE STIPULATE IN CONTHACT, LT ILIZAHLA CKTHA-
CONTRACTUALA NEGLSITA ACORDUL ECRIS AL PROIECTANTULUI CFNCAAL (HLGPEOINZR C. FIP COHSULTING A R LFOHICE MODIFICART FAIN ACOHDUL STHIS AL PAOICE TANTULLI MU LGTE PERMIDA

PR.NR.:

FIP CONSULTING

TR 130/ 2025
LINKING OFPORTUNITIES

r s o
~LUpnprs 0

o i "STUML DE DELIMITARE A ZONELOR DE RECENERARE

URBANA, MUNICIPIUL GHEQRGHENI"

Flangd NR,

DESENAT: mastar urh, Lusla COZMA ] PLAN DE DELMITANL A ZONCLOR OE REGENERARE LURDANA o
i d PLAN ANCP]



Julia
Text Box


AT * B

w‘ ZONA cu LDCUINTE GOLEGTIVE AFERENTA CARTIERULUI FLDRILDH NORD % &

=
o ¥ W 4
i o

‘w, ” ..I_l, ." ‘ :f‘-

r‘-’u, e
H'L FrRh
hﬂ. -l

LEGENDA
ZONA CU LOCUINTE COLECTIVE AFERENTA CARTIERULUI FLORILOR SUD

ZONA CU LOCUINTE COLECTIVE AFERENTA CARTIERULUI FLORILOR NORD

ZONA CENTRALA ISTORICA A MUNICIPIULU| GHEORGHENI
ZONA DE LOCUINTE COLECTIVE DIN CARTIERUL BUCIN






