ROMANIA
JUDETUL HARGHITA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
GHEORGHENI
www. gheorgheni.ro

HOTARAREA nr.202/2019

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — Parc rezidential si centru sportiv —
postata Mezokdzép, municipiul Gheorgheni, judetul Harghita

Consiliul Local al Municipiului Gheorgheni

in sedinta extraordinara din data de 13 decembrie 2019
Avand in vedere:
— Referatul de aprobare nr. 17311/2019 al Primarului Municipiului Gheorgheni;
— Referatul de specialitate nr.17312/2019 al arhitectului sef din cadrul aparatului de
specialitate al Primarului Municipiului Gheorgheni;
— Planul Urbanistic Zonal — Parc rezidential si centru sportiv — postata Mezbkozép,
municipiul Gheorgheni, judetul Harghita — Elaborat de Vallum S.R.L. din Miercurea
Ciuc, Proiect nr. 430/2017/2019 - beneficiar S.C. HUROM-BUDA S.R.L. din
Ciumani, judetul Harghita;
~ Raportul informarii si consultarii publicului nr.5816/2018, privind realizarea PUZ
Parc rezidential si centru sportiv — postata Mezdk6zép, municipiul Gheorgheni,
judetul Harghita;
— Avizul 1/2019 arhitectului sef din cadrul aparatului de specialitate al primarului
Municipiului Gheorgheni — nr.inreg. 16037/2019,
— Avizul nr. 31/ 2019 al arhitectului sef al Judetului Harghita - pentru elaborarea
PUZ Parc rezidential si centru sportiv;
~ Certificatul de urbanism nr. 255/2017 in scopul: Planul Urbanistic Zonal — Parc
rezidential si centru sportiv,
- H.C.L. nr.137/2018, privind aprobarea Planului Urbanistic General al Municipiului
Gheorgheni si a Regulamentului Local de Urbanism aferent
- H.C.L. nr. 20/2012, privind aprobarea ,Regulamentului local referitor la implicarea
publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a
teritoriului”
Vazand avizul inregistrat cu nr.811/C/2019 al comisiei de specialitate Urbanism,
amenajarea teritoriului, protectia mediului, conservarea monumentelor istorice si de
arhitecturd — constituite din cadrul Consiliului Local Gheorgheni:
In baza prevederilor:
— Legii fondului funciar nr.18/1991, republicatd r2, cu modificarile si completarile
ulterioare
— Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata,
(r2), cu modificarile si completérile ulterioare;
— Ordinul M.D.R.L. nr. 839/2009, pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare
a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu
modificarile si completarile ulterioare;
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- H.G. nr. 525/1996, republicata, pentru aprobarea Regulamentului general de
urbanism, cu modificarile si completarile ulterioare;
— Legii nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare;
— Ordinului M.D.R.T. nr.2701/2010, pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea si revizuirea planurilor de amenajare
a teritoriului si de urbanism;
In conformitate cu prevederile art. 129 alin. (2) lit. c, alin. (6) lit. ¢) din O.U.G. nr. 57/2019
privind Codul administrativ;
In temeiul art. 139 alin. (3) lit. e) si art. art. 196 alin. (1) lit. a) din O.U.G. nr. 57/2019
privind Codul administrativ,
HOTARASTE:

Art.1 — (1) Se aproba Planul Urbanistic Zonal — Parc rezidential si centru sportiv —
postata Mezdkdzép, municipiul Gheorgheni, judetul Harghita, pentru terenurile inscrise in
C.F. nr. 57266 si C.F. nr.57265 Gheorgheni, categorie folosintd actuala: arabil, in
suprafata totald de 39.300,00 mp, conform Proiectului nr. 430/2017/2019, elaborat de
Vallum S.R.L. din Miercurea Ciuc, anexa la prezenta hotarare din care face parte integranta
— beneficiar S.C. HUROM-BUDA S.R.L. din comuna Ciumani, judetul Harghita.

(2) Se aproba scoaterea definitiva a terenurilor identificate la alin. (1) din extravilan si
trecerea in intravilanul municipiului Gheorgheni, potrivit legislatiei in vigoare.

(3) Termenul de valabilitate a Planului Urbanistic Zonal — Parc rezidential si centru
sportiv — postata Mezdkézép, municipiul Gheorgheni, judetul Harghita, este de
15 (cincisprezece) ani, de la data intrarii in vigoare a prezentei hotarari.

Art.2 - Prevederile prezentei hotéarari vor fi duse la indeplinire de catre: Primarul
Municipiului Gheorgheni, Arhitectul sef si Compartimentul urbanism si amenajare teritoriu
din cadrul aparatului de specialitate al primarului municipiului Gheorgheni.

Art.3 - Prezenta hotarare se comunica:

a} Prefectului Judetului Harghita,

b) Primarului Municipiului Gheorgheni,

c) Directiei generale tehnicad si de urbanism — Compartiment urbanism §i
amenajare teritoriu din cadrul aparatului de specialitate al primarului
municipiului Gheorgheni,

d) Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliara Harghita, respectiv
S.C. HUROM-BUDA S.R.L. prin grija Compartimentului urbanism si
amenajare teritoriu.

Gheorgheni, la data de 13 decembrie 2019
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Foaie de garda
Tithul lucrérii PLAN URBANISTIC ZONAL —~ PARC REZIDENTIAL SI CENTRU SPORTIV
Elaborator: VALLUM stl
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ing. HAYNAL Hunor Attila
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Piese scrise

Foaie de garda

Borderoul general al PUZ

Vol. I. Memoriul de prezentare

Vol. Il. Regulament local de urbanism

Anexe

Piese desenate

Certificat de urbanism, nr. 255 / 22.12.2017, eliberat de Municipiul Gheorgheni
Certificat de inregistrare fiscala
Acte de proprietate CF57265
CF57266
Acordul Proprietarilor :  “Magyar Okdlvivé Szakszbvetség” presedinte ERDE] Zsolt;
LANG Tamas Gy6z6, Lang Péter Viktor
Avize:  Aviz Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii Rurale nr: 554 di 13.05.2019.
Aviz OSPA nr: 568/21.06.2018.
Aviz ANIF nr: A15 din 02.07.2018.
Aviz de initiere nr. 2/2018, emis de Municipiul Gheorgheni
Aviz Compania Nationald de Administrare a Infrastructurii Rutiere S.A.
nr:80827/20.11.2019
Aviz DSP Harghita nr: 1238/73/C din 20.03.2019
Aviz GO SA nr: 536/21.06.2018
Aviz Electrica SA nr: 70501810431/18.09.2018
Aviz APM Harghita nr:18/01.04.2019
Aviz de Gospodarire a Apelor nr: 202 din 06.08.2018
Avizul Consiliului Judetean Harghita nr:18623/04.09.2019
Dovada achitarii taxei RUR
Raport al informarii publiculu
Studiu topografic, vizat de OCPJ, cu nr. 779/15.05.2018, elaborat de TOPOLAND stl, sing.
SARKANY Laszl
Studiu geotehnic, elaborat de GEO-TECH srl, ing geolog SZEKELY Istvan
CD cu documentatia in format PDF si Plan de situatie georeferentiat in format dxf;

PUZ.01 Plan de incadrare in localitate
PUZ.02 Situatia existenta.

PUZ.03 Situatia existenta - Fotografii
PUZ.04 Reglementari urbanistice - zonificare
PUZ.05 Reglementari - echipare edilitara
PUZ.06 Circulatia terenurilor

PUZ.07 Posibilitate de mobilare urbanistic

Intocmit,

arh. GERGELY Attila,
Specialist cu drept de semnéturd RUR D, E
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PLAN URBANISTIC ZONAL ~ PARC REZIDENTIAL S1 CENTRU SPORTIV

VOLUMUL 1
MEMORIU DE PREZENTARE

Proiect nr. 430/ 2017

1.

INTRODUCERE .~

1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

1.1.1.  DENUMIREA LUCRARII
PLAN URBANISTIC ZONAL - PARC REZIDENTIAL $I CENTRU SPORTIV

AMPLASAMNET:
jud. Harghita, mun. Gheorgheni, extravilan

1.1.2.  BENEFICIAR
HUROM BUDA srl, cu sediul in Jud. Harghita, com. Ciumani, 537050, nr, 1366

11.3.  PROIECTANT GENERAL
VALLUM SRL,
jud. Harghita, mun. Miercurea Ciuc, p-{a Majlath G. Karoly, nr. 6, et. 3, telffax: 0266-311169

1.14.  SUBPROIECTANTI

Retele utilitati: SECOPLAN Srl, ing. HAYNAL Hunor Attila
1.15.  COLABORATORI ,

Studiu topografic: TOPOLAND srl, ing. MANYA Lérand

Studiu geotehnic: GEO-TECH s, ing. geolog SZEKELY Istvan
1.1.6.  DATAELABORARI martie 2018

11.7. FAZADE PROIECTARE PLAN URBANISTIC ZONAL (PUZ)

1.2. OBIECTUL PUZ

121, SOLICITARI ALE TEME! — PROGRAM
Scopul PUZ este acela de a crea cadrul urbanistic adecvat pentru infiinfarea urmatoarelor obiective:
- parc rezidential cu locuinte colective, cu regim de inaltime S/D+P+2+M
- cca. 140 apartamente cu nr. de camere divers: garsoniers, 1 dormitor, 2 dormitoare, 3
dormitoare
- centru sportiv, pentru antrenamente si competitii pe specialitatea box:
- cladire cu spatii pentru antrenamente si sald de competitii cu 600 locuri
- terenuri exterioare sportive
zond de servicii turistice
- hotel cu cca. 100 locuri si functiuni anexa: restaurant cu bucitarie, zona wellness, etc.
Pentru realizarea obiectivului PUZ sunt necesare urmatoarele operatiuni urbanistice:
- introducerea in intravilan a terenului aferent
- zonificarea functionald si dotarea cu infrastructura rutiers si edilitara
- reglementarea urbanistica a terenului




1.3.

“x%

Certificatul de Urbanism nr. 255 din 22.12.2017 care sta la baza elaborarii PLAN URBANISTIC ZONAL — PARC
REZIDENTIAL $I CENTRU SPORTIV a fost emis be baza PUG al Minucipiului Gherogheni aprobat prin HCL
2712000 si prelungit prin HCL. 16/2013.

Conform PUG 2000, susmentionat HCL 27/2000 si HCL 16/2013, tot terenul studiat se afli in extravilan sinu
are prevazute reglementari urbanistice.

Pe parcursul elaborari si avizarii proiectului PLAN URBANISTIC ZONAL — PARC REZIDENTIAL $I CENTRU
SPORTIV s-a aprobat noul PUG al Municipiului Gheorgeni prin HCL 137/2018, care a adus schimbari in
regimul juridic al terenurilor ce fac partc din zona reglementat prin prezentul PUZ, X
Conform PUG 2018, nou, intrat in vigoare, terenul studiat este tratat partial in TRUP Gheorgheni, UTR 8, In
acesta se propune introducerea partiala a terenului in intravilan (7 400 m?, cca. 19% din suprafata total de 39
300 m?). In zona propusa de PUG 2018, in vigoare, pentru zona respectivd sunt propuse urmatoarele functiuni;

- Locuire ~ L: Locuire colectivi ~ Lb

- Institutii si servicii -IS: Comert - CO, Turism - T, Alte servicii - S

- Spatii plantate — SP: Parc oragenesc - PO, Complexe sportive - PS, Zona de agrement - PA

- Zond pentru cai de comunicatie - CC
Prin prezentul PUZ se propun funcjuni care sunt in concordanta cu prevederile PUG in vigoare pentru zona
studiata.

SURSE DOCUMENTARE

131, LISTA STUDIILOR S| PROIECTELOR ELABORATE ANTERIOR PUZ
- PUG 2644/2000 pe baza céreia a fost emis ce Certificatul de Urbanism nr. 255 din 22.12.2017,
aprobat cu HCL Gheorgheni nr. 27 /2000 si HCL 16/2013
- PUG Gheorgheni aprobat prin HCL 137/2018
- PUZ — Panorama Turist stl, din 2016

132, LISTA STUDIILOR DE FUNDAMENTARE INTOCMITE CONCOMITENT CU PUZ
- aducerea la zi a suportului topografic: studio topografic elaborat de TOPOLAND sl
- studiu geotehnic, elaborat de GEQ-TECH srl

1.3.3. DATE STATISTICE
Nu este cazul.

134, PROIECTE DE INVESTITII ELABORATE PENTRU DOMENH CE PRIVESC DEZVOLTAREA
URBANISTICA A ZONE|
Nu este cazul.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

21,

EVOLUTIA ZONEI

2.1.1.  DATE PRIVIND EVOLUTIA ZONEI

Zona studiatd predominant agricol3, s-a dezvoltat in ultimii ani f4ra un control urbanistic unitar. In zon4 s-au
construit diferite functiuni publice: centru comercial, statie de carburantj, diverse afaceri, etc. fard o coerenta
urbanistica determinanta.

21.2. CARACTERISTICI SEMNIFICATIVE ALE ZONEI, RELATIONATE CU EVOLUTIA LOCALITATH
Conform PUG 2018, in vigoare si a analizei situatiei la fata focului se pot afirma urmétoarele:
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>~ prin pozitionare, zona studiata reprezint3 poarta de intrare a oragului dinspre Reghin/Toplita. Nu este o

" zona constituitd urbanistic si are o imagine dezorganizatd, nespecifica locului. Prin propunerea de
extindere a intravilanului In aceastd directie se creeazé oportunitatea de a corecta aceast situatie prin
reglementdri urbanistice coerente, interconectate si ulterior, printr-o adoptarea unor solutii arhitecturale de
calitate, adoptate la specificul zonei.

- terenul este plan, fard denivelari semnificative, cu conditii de fundare bune (prezentate succint in capitolul
2.34 si detaliat in studiul geotehnic anexat). Aceast situatie asigura conditii bune pentru lucrarile de
constructii.

2.1.3. POTENTIAL DE DEZVOLTARE

PUG 2018, in vigoare a extins limita extravilanului dincolo de zona studiata, citre | Azarea, fiind sesizabila o
presiune de dezvoltare in aceasta zona.




2.3.

24.

221,
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POZITIA ZONEI FATA DE INTRAVILANUL LOCALITATII
Zona studiata se afla in partea NV a orasului. Faté de limita vestica a intravilanului actual, zona studiati se afl3
la 102 m catre vest, masurat in lungul DN 12/ E 578.

Fatd de limita intravilanului nou propus prin PUG 2018, in vigoare:
- zona studiata se afla partial in zona propusa in intraviilan: zona de legatura cu DN 12, zona sudici
adiacenta DN 12, de 7 400 m2, cca. 19% din suprafata terenului studiat
- partea nordicd a terenului de 31 900 m2, cca. 81% din suprafata terenului studiat se afl in afara zonei
incluse in intravilan,

2.2.2. RELATIONAREA ZONEI CU LOCALITATEA SUB ASPECTUL POZITIEL ACCESIBILITATII,
COOPERARII IN DOMENIUL EDILITAR, SERVIREA CU INSTITUTII DE IN|ERES GENFRAL. ETC.

Prin dezvoltarea urbanistica a zonei, aceasta poate contribui la reglarizarea imaginii localitatii din directia vest.

Dezvoltarea retelelor de utilitati poate fi realizaté prin cooptarea partilor interesate din zon4, si astfel se poate

stimula dezvoltarea infregii zone.

ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

231, RELIEFUL

Terenul este plan, fard deniveléri semnificative. Altitudinea se desfasoard intre 791,13-793,86, avand o medie
de 792,50.

De pe terenul studiat exista vederi panoramice aproape neperturbate catre cadrul natural din zona.

2.3.2. RETEAUAHIDROGRAFICA

Principala artera hidrografica a bazinului este raul Mures. Cursurile de apa din aceasta parte a depresiunii si
stratele acvifere freatice sunt tributare paraului Belcina, afluent de dreapta al Muresului.

Ape subterane au fost interceptate in forajele geotehnice, la data executiei, la adancimea de cca NA=-2.50...
-2,60 m, avand caracter oscilant.

233, CLIMA
Terenul studiat se afla in:
- zona eoliana cu 0,4 kN/m2 (CR 1-1-3/2012)
- zona climatica Il, temperatura de calcul pentru vara 25°C (STAS 6472/2-83)
- zona climatica IV, temperatura de calcul pentru iama; -24°C (MC 001/6-2013)

2.34. CONDITIl GEOTEHNICE
Cele trei foraje geotehnice realizate pe amplasament au interceptat o stratificatie omogena astfel:

- Sol vegetal 0,30 m grosime

- Argila nisipoasa cafenie-cafenie inchisa cu pietrig, consistenta 0,50-0,60-0,90 m grosime / 190 kPa

- Pietrig, bolovénis mic i mare cu nisip slab argilos, mediu indesat 4,20-4,1 0-3,80 m grosime / 350 kPa
Acesta din urmd strat formeaza stratul bun de fundare. cu Pegy=350 kPa, la o adancime de fundare minim3 de
Dfmi=1,30 m. Se pot executa fundatji izolate sau continue.

Ape subterane: -2,50...-2,60 m
Adéncimea de inghet:  -1,00...-1,10 m
Seismicilatea: ag=0,15g; Tc=0,7 sec

Studiut geotehnic integral este prezentat in anexa.

2.3.5. RISCURINATURALE
Terenul are aspect stabil, fara accidente naturale sau artificiale.

CIRCULATIA

24.1.  ASPECTE CRITICE PRIVIND DESFASURAREA IN CADRUL ZONEI A CIRCULATIE] RUTIERE

In zona studiata, datorita aparitiei investitiilor pe ambele parti ale DN 12, se poate observa schimbarea
caracterului acestuia din drum national in stradd, de pe care sunt asigurate intrari catre proprietatile deja
construite din zona. Sunt amenajate partial:
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24.2.

- trotuare (pe latura nordica a DN 12);

- accese carosabile directe catre proprietati si parcaje, de ambele parti ale DN 12.
Lipsesc insa unele elemente tipice unei strazi urbane, care ar fi necesare pentru functionalitate:
- trotuare / piste pentru biciclisti continue;

- freceri de pietoni;

- iluminat public;

- plantatii.

CAPACITATI DE TRANSPORT, GREUTATI IN FLUENTA CIRCULATICI. INCOMODARI INTRE
TIPURILE DE CIRCULATIE, NECESITATI DE MODERNIZARE ATRASEELOR EXISTENTE SIDE
REALIZARE A UNOR ARTERE NOI, INTERSECTII CU PROBLEME, PRIORITATI

Zona studiata nu are infrastructura rutiera,

Accesul la zona studiata se poate face de pe DN 12/ E 578, care are capacitatea necesara deservirii
traficului

2.5. OCUPAREA TERENURILOR

251

25.2.

253.

204,

PRINCIPALELE CARACTERISTICI ALE FUNCTIUNILOR CE OCUPA ZONA STUDIATA
Terenul studiat este liber de construciii si are categoria de folosinta A — arabil,

Nr. carte funciara Nr. cadastral Suprafata (m?2)

57265 - Gheorgheni _ 57265 27,883.0

57266 - Gheorgheni 57266 11,417.0
SUPRAFATA TOTALA: 39,300.0

Imprejurimile imediate ale terenului studiat sunt in principal neconstruite, avand utilizare predominant
agricold (catre vest, nord si, partial, sud). Terenul invecinat citre est este imprejmuit, acesta
constituind o limita materializata a terenului studiat, si pe acesta exista dous constructii P si P+M.
Intre amplasamentul studiat $i zona construita a oragului Gheorgheni, in ultimii ani s-au construit mai
multe obiective: centru comercial, statie de alimentare cu carburantj, diverse servicii.

RELATIONARI INTRE FUNCTIUNI

in imediata vecinitate a terenului studiat se aff3 terenuri neconstruite (catre vest si nord) si un teren
utilizat ca parcare pentru autobuze. Prin realizarea obiectivului PUZ nu se perturba functionalitatea
existentd a zonei.

GRADUL DL OCUPARE AL ZONEI CU FOND CONSTRUIT
Foarte redus. Procentul de ocupare a terenurilor invecinate de pe latura nordicd a DN 12 variaza intre
0% (terenuri neconstruite), 3% (terenul invecinat cétre est), pana la 40% (centrul comercial).

ASPECTE CALITATIVE ALE FONDULUI CONSTRUIT

In vecinatatea amplasamentului nu se poate vorbi despre o coerenta urbanistics sau arhitectural3,
Obiectivele sunt realizate fara relationari de calitate urbang, fiind racordate toate direct la DN 12/ E
578.

Arhitectura cladirilor existente variaza intre constructii realizate dupa proiecte tip (statie de carburanti),
constructii realizate cu tehnici constructive prefabricate (centrul comercial) si cladiri realizate cu tehnici
obisnuite (zidarii si acoperis sarpants).

PUG 2018, in vigoare atrage atentia asupra efectului negativ al acestora asupra imaginii ,de primire” a
orasului pentru cei sositi dinspre Lizarea,

ASIGURAREA CU SERVICII A ZONEI, IN CORELARE CU ZONELE VECINE
Sunt asigurate: spatii comerciale (cca. 163 m), statie de alimentare cu carburanti (cca. 300 m). Centrul
orasului se afl la cca. 1,9 km, fiind ugor accesibila pe strazi publice.

ASIGURAREA CU SPATII VERZI
In zond nu existd spatii verzi amenajate (urbane). Cu toate acestea datorita amplasamentului marginal,
natura predomina peisajul prin parcelarul agricol existent.
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EXISTENTA UNOR RISCURI_NATURALE IN ZONA STUDIATA SAU IN ZONELE INVECINATE

Nu se cunosc.

PRINCIPALELE DISFUNCTIONALITATI

Zona studiatad nu este echipata cu utilitat.

In lungul DN 12/ E 578 sunt prevazute circulatii pietonale (trotuare, piste pentru biciclisti) pana
aproape de zona studiata (centrul comercial).

2.6. ECHIPAREA EDILITARA

26.1.

26.3.

2.6.4.

28.5.

286.6.

28.7.

DEBIT §I RCTCLE DE DISTRIBUTIE APA POTABILA

Existd 1elea de apd polabild la aproximativ 280 m de zona studiatd, in dreptul centrului comercial
existent, pe DN 12 spre Lézarea. Conducta este PEID PN6 Dn 100, conform adresei Go Sa nr.
305/05.04.2018

RETELE DE CANALIZARE

in apropierea amplasamentului nu exists retea de canalizre menajera. Punct de racordare exista Ia
aproximativ 1,10 km la intersectia strazilor Nicolae Balcescu (DN 12) si Pompierilor, pe pariea dreaptd
al DN 12 spre Lazarea.

RETELE DE TRANSPORT ENERGIE ELECTRICA
In apropierea amplasamentului nu existé refea electricd avand capacitate suficient,

RETELE DE TELECOMUNICATIE
Retelele de telecomunicatii nu exista in apropiere. Terenul are acoperire GSM.

SURSE Sl RETELE DE ALIMENTARE CU CALDURA
In zona nu exista posibilitate de racordare la refele de termoficare.

POSIBILITATI DE ALIMENTARE CU GAZE NATURALE
In apropierea amplasamentului nu exista retea de alimentare cu gaze naturale,

PRINCIPALELE DISFUNCTIONALITATI
Terenul nefiind echipat, nu sunt situatii conflictuale.

2.7. PROBLEME DE MEDIU

2.7.1.

2.7.2.

2.7.3.

2.74.

2.1.5.

RELATIA CADRUL NATURAL —~ CADRUL CONSTRUIT
Cadrul natural domina cadrul construit. Din zona studiata se deschid perspective largi catre peisajul
natural din imprejurimi,

EVIDENTIEREA RISCURILOR NATURALE SI ANTROPICE

Un risc antropic il reprezintd posibila dezvoltare haotica a zonei, in lipsa unor reglementari urbanistice,
aspect sesizat de PUG 2018, in vigoare, recent aprobat. Prin prezentul PUZ s-a trata acest aspect prin
numeroase prevederi prin care se poate imbunatati consderabil imaginea urbanistici a zonei.

MARCAREA PUNCTEEOR S| TRASEELOR DIN SISTEMUL CAILOR DE COMU[\HCATH S| DIN
CATEGORILE ECHIPARII EDILITARE, CE PREZINTA RISCURI PENTRU ZONA
Nu este cazul.

EVIDENTIEREA VALORILOR DE PATRIMONIU CE NECESITA PROTECTIE
Nu este cazul.

EVIDENTIEREA POTENTIALULUI BALNEAR SI TURISTIC
Zona studiatd reprezintd interes turistic prin importanta regionala culturals a Municipiului Gheorgheni si
a vecinatatilor acestuia cu numeroase obiective naturale de interes turistic.

2.8. OPTIUNI ALE POPULATIEI
2.8.1.

OPTIUNILE POPULATIEI
S-a organizat consultare publica, vezi proces verbal anexat,
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Nu s-a primit nici o observasie din partea publicului.

PUNCTUL DE VEDERE AL ADMINISTRATIEI LOCALE ASUPRA POLITICII PROPRII DE
DEZVOLTARE URBANISTICA A ZONEI
Prin Avizul de initiere nr. 2/2018, emis de Municipiul Gheorgheni, planul a primit aviz favorabil.

PUNCTUL DE VEDERE AL ELABORATORUI LI PRIVIND SOLICITARILE BENEFICIARULUI SI
FELUL CUM URMEAZA A FI SOLUTIONA | = ACES | EA IN CADRUL PUZ
Din discutiile purtate cu Bencficiarul pot concluziona intentia acestuia de a realiza o dezvoltare
imobiliara calitativa, cu mai multe componente cu o utilitate indelungata si benefic pentru comunitatea
locald. Centru sportiv va asigura conditii de antrenament si competii pentru clubul de box local, si are
potentialul de a deveni un punct de atractle regionala. Hotelul va putea completa serviciul turistic local
si va putea usura accesul sportivilor din cluburi mai indepartate. Parcul rezidential se doreste a fi o
oferté calitativa contemporané pe piata locuintelor colective.
Obiectivul prezentului PUZ din punct de vedere profesional este acela de a reglementa urbanistic zona
in asa fel ncal sd 1eculle un ansamblu construit cu functionalitate $1 valoare ambientala ridicata,
Principiile urmarite in reglementrile din prezentul PUZ sunt:
- preluarea si dezvoltarea principiilor formulate in PUG 2018, in vigoare, cu privire la rolul
zonei In perceptia localitdtii, a plantatiilor in lungul DN 12, a prevederilor privind arhitectura
cladirilor,
- claritate functional;
- reglementare cu atentie sporité fata de calitatea spatiului public;
- dimensionarea adecvati a mfrastructurn rutiere, care sa permita eventual si viitoare
relationdri cu vecinatatile;
~formularea unor reglementan urbanistice specifice care sa directioneze proiectantii cladirilor
si amenajdrilor exterioare catre solutii arhitecturale si peisagistice calitative, cu standarde
ridicate.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Din studiul topografic reiese ca terenul este plan, gi nu prezinta dificultdti de construire a terenului. Terenul are o
panta ugoara catre NV, astfel racordarea la canalizarea localittii nu se poate face gravitational.
Studiul geotehnic releva un teren bun de fundare pentru zona studiata.

3.2. PREVEDERI ALE PUG

3.2.1.

3.2.2.

3.2.3.

3.24.

fn baza PUG 2000, vechi, aprobat prin HCL 27/2000 si HCL 16/2013 pe baza careia s-a emis Certificatul
de Urbanism, terenul studiat se afld in extravilan si nu are stabilite reglementari urbanistice.

In baza PUG 2018, in vigoare, zona este cuprinsad in TRUP Gheorgheni, UTR 8, subzona 2 si este
cuprinsa partial in intravilan, acesta prevede interdictie de construire pana la elaborarea unui PUZ.

CAI DE COMUNICATIE

In PUG actual nu sunt prevazute cai de comunicaiie in zona studiata.

PUG 2018, In vigoare, prevede necesitatea elaborarii de planuri urbanistice care s stabileasca
solutiile adecvate pentru infrastructura,

RELATIILE ZONE! STUDIATE CU LOCALITATEA SI IN SPECIAL CU ZONELE VECINE
Nu sunt date.

MUTATII CE POT INTERVEN! IN FOLOSINTA TERENURILOR

Nu sunt prevazute masuri.
LUCRARI MAJORE PREVAZUTE IN ZONA

PUG 2018, in vigoare, prevede introducerea in intravilan a terenurilor invecinate zonei studiate.
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DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE
Nu sunt prevazute masuri.

PROTECTIAMEDIULUI

in PUG 2000, nu sunt prevazute masuri.

In PUG 2018, in vigoare este prevazuta obligativitatea prevederii in PUZ a unei fasii verzi de 5 m in
lungul DN 12, plantatd cu arbori $i a amenajérii terenurilor neconstruite cu spatji verzi amenajate.

3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

3.3.1.

3.3.2.

3.3.3.

3.34.

RELATIONARE CU FORMELE DE RELIEF
Amplasarea individuala propusa a cladirilor permite pastrarea perspectivelor cétre imprejurimi de la
nivelul strazii precum si prin orientarea spatiilor interioare citre acestea.

PREZENTA UNOR OGLINZI DE APA Sl A SPATIILOR PLANTATE

in zon& nu sunt prevazute oglinzi de apa.

Pentru asigurarea apei necesare stingerii incendiilor si crearea unui microclimat special este permisa
realizarea unor oglinzi de ap adecvate.

Spatiile neconstruite se propun a fi inverzite pentru crearea unei ambiante plicute. Se propun zone
verzi plantate cu arbori in lungul strazii principale de acces, insule verzi cu arbori inlercalate in zonele
de parcare, precum i spafii verzi amenajate in jurul obiectivelor construile propuse. Se propune
plantarea soiurilor autohtone, rezistente la clima locala cu aspect familiar.

CONSTRUIBILITATEA Sl CONDITIILE DE FUNDARE ALE TERENULUI
Terenul este plan, acest lucru permite o constuibilitate usoara.

Conditiile de fundare sunt bune.

ADAPTAREA LA CONDITIILE DE CLIMA

La proiectarea obiectivelor se vor avea in vedere conditiile climatice generale silocale. Se incurajeaza
realizarea cladirilor cu consum redus de energie, in acord cu legislatia din domeniu.

Expunerea neperturbata a terenului la soare si inexistenta unor vecinatati construite face posibila
orientarea buna, chiar ideala a cladirilor in raport cu punctele cardinale. Se recomanda utilizarea unor
compozitii arhitecturale sensibile la mediu, care permit captarea si valorificarea energiei solare in
anotimpul friguros dar asigura si protectie adecvata impotriva supraincilzirii in anotimpul calduros.
Zona este traversata de vanturi in directia est-vest. Configuratia arhitectural a cladirilor, precum si
prevederea plantatiilor va avea in vedere acest fapt, pentru realizarea protectiei zonelor care necesit3
acest lucru (terase deschise, amenajari pigtonale, etc.).

3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI
34.1.

ORGANIZAREA CIRCULATIEI SI A TRANSPORTULUI IN COMUN

Pentru asigurarea circulatiei auto pe suprafata studiata se propun urmétoarele dezvoltari:

- amenajarea unei intersectii la acelasi nivel intre DN 12 si strada propusa de categoria lll (prin
implementarea PUG 2018, in vigoare zona intersectiei impreun cu portiunea aferentd a DN 12 va
deveni intravilan, deci intersectia va deveni de tip urban)

- amenajarea unei strazi de categoria lll, cu profil de 15,0 m, pentru deservirea traficului citre toate
functiunile propuse:

- amenajarea unei strazi de categoria lll, cu profil de 15,0 m, pentru deservirea parcului rezidential:

- amenajarea unei strézi perimetrale de categoria IV, pentru deservirea parcului rezidential:

Toate strazile propuse vor fi astfel proiectate si realizate incat sa asigure accesul autospecialelor ISU
si a celor pentru colectarea deseurilor.

Parcarea automobilelor se va asigura astfel:

- In interiorul incintelor pentru centrul sportiv si serviciul turistic

- in lungul strazilor de categoria IV pentru parcul rezidential.
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Numarul parcajelor va fi corelat cu necesarul functional si prevederile Regulamentului general de
urbanism (RGU).

ORGANIZAREA CIRCULATIEI PIETONALE

Pe terenul studiat, adiacent suprafetelor carosabile se propun trotuare si piste de biciclisti, ilustrate in
profilele prezentate la punctul anterior.

In interiorul diferitelor functiuni se vor amenaja trotuare de acces, alei, platforme, dupé caz, adecvate
traficului estimat catre intrarile propuse in conformitate cu necesarul stabilit in tema de proiectare
aferenta fiecarui obiectiv.

In cazuri justificate se vor realiza treceri de pietoni marcate diferentiat si semnalizate corespunztor.
Acestea vor fi amplasate pe directiile principale de trafic: catre zona de intrare a hotelului propus si la
intersectia strazilor de la parcul rezidential. Racordul trecerilor de pietoni la carosabil se va realiza la
nivel, pentru a permite circulatia usoara a persoanelor cu dizabilitati. Aceste zone vor fi protejate
impotriva accesului cu masina pe zonele pietonale.

3.5. ZONIFICARE FUNCTIONALA ~ REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL, INDICI URBANISTICI

351,

352

3.54.

PRINCIPALELE FUNCTIUNI PROPUSE
Pe terenul studiat se propun urmatoarele tunctiuni:

Lc Zona rezidentiald cu locuinte colective
Vs Zone verzi cu rol de complex sportiv
IsT Institutii si servicii turistice
DESTINATIA TERENURILOR DIN ZONA (Zone functionale)
L Locuire
Le Zona rezidentjala cu locuinte colective P+2+M
v Spatii verzi
Vs Spatii verzi cu rol de complex sportiv
Is Institutii si servicii
IsT Institutii si servicii de turism

CCr Cai de comunicatii rutiere

CATEGORII DE INTERVENTIE URBANISTICA PENTRU FIECARE FUNCTIUNE
Parcelarea terenului,

Fchiparea cu infrastructura rutiera.

Echipare cu retele edilitare.

BILANT TERITORIAL

Situatia Situatia

Suprafata teren existenta % propusa %

Arabil 39,300.00] 100.00 0.00 0.00
Cdi de comunicatie rutiere 0.00 0.00 9,388.00 23.89
Locuire colectiva 0.00 0.00 13,177.00 33.53
Institutii si servicii turistice 0.00 0.00 5,318.00 13.53
Zona verde cu rol de complex

sportiv 0.00 0.00 11,417.00 29.05
Total 39,300.00] 100.00 39,300.00{ 100.00




& 1 odREsEIER
s RIS TRBREGAGH Y

PROCENT DE OCUPARE A TERENULUI - POT

COEFICIENT DE UTILIZARE A TERENULUI - CUT
POT max |Arie CUT max |Arie Regimde |nalfme  |inlime
(%) construita la conskruitd | naltime maximad la {maxima la
sol maxima desfasuratd | maxim cornisd/  |cnama {m)
(m2) maxima streasind
(m2) (m)
Lc - Locuire colectiva 35% 4,612 1.20 15,812 | S+P+2+M 9.5 16.0
Vs - Zona verde cu rol
de complex sportv 50% 5,737 0.60 6,850 [ S+P+1+M 9.5 16.0
IS-T - Servicii uristice 50% 2,659 1.00 5,318 | S+P+3+M 15.0 24.0

3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

3.6.1.

36.3.

3.6.4.

ALIMENTAREA CU APA - ing. HAYNAL Hunor Attila
Asigurarea debitelor necesare de apa potabild se va realiza printr-o racordare de pe strada Nicolae
Balcescu (DN 12) prevézand o vand de linie, montat in cimin si subtraversare drum national prin foraj
orizontal. Cantitatile de ap& pentru asigurarea nevoilor gospodéresti s-au estimat astfel:

Qzi med = 52,84 m3/zi = 0,612 I/s;

Qzi max= 68,69 m3/zi = 0,795 I/s;

Qorar max= 7,16 m3/h = 1,988 I/s.
Reteaua de alimentare a obiectivelor se va realiza inelar pentru asigurarea sigurantei alimentérii
consumatorilor. Pe aceasté refea s-au prevazut un numér de 3 hidranti de incendiu supraterani de Dn
80 mm.

CANALIZARE MENAJERA - ing. HAYNAL Hunor Attila
Apele uzate menajere rezultate de la obiectivele propuse vor fi colectate prin intermediut unui sistem
de canalizare, prevazut cu camine de vizitare. Avand In vedere c& panta naturala a terenului este
opusa directiei de racordare la sistemul de canalizare orasenesc si punctul de racordare se situeazi la
extremitatea acestuia, se va realiza o statie de pompare ape uzate menajere (SPau), iar racordarea se
va realiza prin intermediul unei conducte PEID, PE 80, PN6, D75 refulandu se intr-un camin de
racordare amenajat.
Cantitatile de ape uzate menajere s-au estimat astfel;

Quzi med = 52,84 m3/zi = 0,612 Ifs;

Quzi max= 68,69 m3/zi = 0,795 I/s;

Quorar max= 7,16 m3fh = 1,988 IIs.
Tinand cont de probabilitatea populdrii etapizate a amplasamentului, colectarea apelor menajere se
poate realiza si individual in bazine vidanjabile impermeabile, micro-statii sau statii de epurare, in
functie de destinatiile cladirilor si solutiile avizate de organele competente. Beneficiarii au obligatiade a
se racorda la sistemul centralizat de canalizare imediat dupé realizarea acestuia.

CANALIZARE APE PLUVIALE - ing. HAYNAL Hunor Attila
Pentru colectarea si evacuarea apelor meteorice de pe suprafetele acoperite ale obiectivelor, se
propune in masura posibilitétilor realizarea de receptori si de colectoare de canal pluvial care vor
conduce apa la rezervoare de retentie pentru utilizare in scopul udari spatiilor verzi. Apele meteorice
rezultate de pe suprafefele amenajate (drumuri, parcéri, etc.) se vor dirija prin intermediul santurifor si
rigolelor spre receptoarele naturale existente in zon.

ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA - inq. HAYNAL Hunor Attila

Noile cladiri vor fi racordate la reteaua electric, prin extinderea retelei de distributie, punctul de
conectare fiind din LEA de medie tensiune (20 kV) situat pe str. Tatarilor. Avand in vedere faptul c&
retragerea cladirilor fata de frontul stradal va fi in medie de 5,00 m, sunt respectate distantele minime
admisibile intre cablul electric si cladirile propuse, distante impuse de Avizul furnizorului. Retelele
electrice vor fi realizate subteran.
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Bilantul energetic evaluat conform breviarului de calcul anexat se apreciaza astfel:

Conform normativului I7-2011 art.3.2.2 se considera urméatoarele caracteristici energetice:
Pi=12,0 kW ; Ps = 6,60 kW; Ks = 0.55

Pentru zona cu cladiri rezidentiale, situata in zona nordica rezultd urmatorul bilant energetic:
Pi = 140x12,0=1680,0KW; Ps=1680x0,055=924,0KW

Pentru zona de servicii sportive se considera urmatoarele caracteristici energetice:
Pi=82,0kW ; Ps=65,6kW,Ks=0.8

Pentru zona de servicii turistice se considera urmatoarele caracteristici energetice:
Pi=110,0 kW ; Ps =99,0 kW; Ks=0.9

Pentru zona cu servicii turistice si sportive rezultd urmatorul bilant energetic:
Pi = 1x110,0+1x82,0=192,0KW; Ps=110x0,9+82x0,8=164.6KW
Ks este coeficientul de simulianeitate specific fiecarei tip de consumator.

Racordarea la reteaua LEA de 20 kV se propune prin cablu subteran realizand o subtraversare a
drumului national DN12/EN578 cu cablu 20KV(LES 20KV), se va solicita Studiu de Solutie fa SC
SDEL Transilvania Sud SA.

Se prevad doua puncte de transformare in anvelopa prefabricata de 20/0,4KV 650KVA-PT?2 si PT3
aferent zonei de locuinte amplasat conform planului de situatie. '
Postul trafo va fi echipat cu dou celule de linie, o celuld de masurs si o celula de transformator, un
transformator de 20/0,4KV-650KVA si un intrerupator automat debrosabil de 0,4 KV.

Pentru zonele de servicii turistice si sportive s-a previzut postul de transformare 20/0,4KV 400KVA
PT1 alimentat cu cablu de 20KV in canalizatie subterand in bucl3 cu PT2.

Postul de transformare PT3 este echipat identic cu PT2 si deserveste zona de locuinte.

Pentru alimentarea zonei de locuinte se prevede pe joas tensiune o reatea subteran de 0,4KV cu
cablu ACYADY(3x150+70) mmp in bucla racordata la postul trafo PT2 respectiv PT3 care alimenteaza
zece firide de bransament de tipul E14, din policarbonat,montate pe soclu din beton.

Din firida de bransament FB se alimenteazi cu cablu ACYADY (3x16)mmp radial blocurile de masura si
protectie monofazate aferente apartamentelor.

Blocurile de masura si protectie aferente fiecarei apartament se monteaza grupat in cofret comun pe
peretele obiectivelor {a loc accesibil.

Din postul de transformare PT1 se alimenteazi cu energie electrica zonele de servicii turistice cu
bransament subteran de 0,4KV.

Pentru alimentarea cu energie electrica a serviciilor turistice si sportive s-a prevazut din postul de
transformare PT1 coloane de alimentare realizate cu cablu de aluminiu armat de 0,4KV. alimentand
firidele de bransament FB al obiectivelor.

Cele trei posturi de transformare se alimenteaza cu cablu de 20KV in bucli instalate subteran.

Instalatii electrice de protectie contra socurilor electrice

Sistemul de protectie utilizat este TNS. La fiecare firida de bransament se prevede o prizd de pamant
artificiala, realizata cu electrozi zincati si platbanda zincatd de (40x4) mm. Rezistenta de dispersie al

fiecarei prize de pdmant trebuie s& fie sub 4 ohmi.

De asemenea fiecare lot va avea o priza de pamant proprie cu rezistenta de dispersie sub 4 ohmi tot
artificiala la care se va racorda BMP aferent casei sau zonei de servicii,

Protectia impotriva trésnetelor se va realiza individual pentru fiecare imobil in parte.

TELECOMUNICATII

Se propune extinderea retelelor de telecomunicatie citre terenul studiat, pe baza solicitarilor viitoare
ale locatarilor. Retelele de telecomunicatie vor fi realizate cu cabluri subterane.

Pentru aceste retele se prevad tuburi de protectie subterane pentru ca fumnizorii sa-si instaleze reteaua
de infrastructura in tuburile de protectie proiectate special pentru ele.
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ALIMENTAREA CU CALDURA

Incélzirea cladirilor se va realiza in sistem individual prin centrale proprii cu combustibil solid, sau gaz
metan. Se recomanda implementarea de solutii altemative de incalzire, in mésura posibilitatilor
financiare gi a programelor de finantare, pentru o autonomie energeticd cat mai ridicata.

ALIMENTAREA CU GAZE NATURALE

Posibilitate pentru racordare existé la aproximativ 1,10 km faté de zona studiaté la intersectia strazilor
Nicolae Balcescu (DN 12) si Pompierilor, pe partea dreapta al Dn 12 spre Lézarea. Se va consulta
operatorul SD in vederea emiterii acordului de acces in functie de obiectivul de investitie. Zona de
protectie a unei conducte de gaze naturale din reteaua de distributie se intinde la suprafata solului, de
ambele parij ale conductei, se masoara in proiectie orizontald de la generatoarea exterioars a
conductei si este de 0,5 m. Amplasarea de obiective noi, constructji noi si lucrari de orice naturd, in
zona de protectie a refelelor existente de gaze naturale, se realizeazé cu respectarea norme tehnice in
vigoare tehnice si nu se executd lucrari fard aprobarea prealabila a operatorului SD.

GOSPODARIE COMUNALA

Colectarea si depozitarea deseurilor menajere se va face individual, in containere speciale, urmand a
fi evacuate periodic de cétre o firma specializatd, pe bazi de contract si transportate la locul de
depozitare a degeurilor din municipiu.

3.7. PROTECTIA MEDIULUI

3.7.1.

3.7.2.

3.7.3.

3.7.4.

3.7.5.

3.7.6.

377

3.7.8.

379

DIMINUAREA PANA LA ELIMINARE A SURSELOR DE POLUARE (emisii, deversari, etc.)
In zona studiaté sunt propuse functjuni care nu produc emisii periculoase catre mediu. Nu se permit
functiuni poluatoare.

PREVENIREA PRODUCERI RISCURILOR NATURALE
Nu sunt necesare masuri.

EPURAREA S1 PREEPURAREA APELOR UZATE
Nu este cazul. Apele uzate vor fi evacuate in refeaua de canalizare a localitatii.

DEPQOZITAREA CONTROLATA ADESEURILOR

Deseurile vor fi colectate pe platforme special amenajate. Platformele se vor realiza conform normelor
sanitare valabile la data realizarii obiectivelor,

Deseurile se vor colecta selectiv si vor fi evacuate si valorificate conform

RECUPERAREA TERENURILOR DEGRADATE, CONSOLIDARI DE MALURI, PLANTARI DE ZONE
VERZ]
Nu este cazul.

ORGANIZAREA SISTEMELOR DE SPATII VERZI

Pe terenul studiat se propun urmatoarele tipuri de spatii verzi:

- sir de arbori in lungul DN 12, conform prevederii din PUG 2018, in vigoare.
- fasie verde plantatd cu arbori in lungul strézii de categoria Il pe zona

- arbori plantati in zona parcaielor aferente parcului rezidential, minim

PROTEJAREA BUNURILOR DE PATRIMONIU, PRIN INSTITUIREA DE ZONE PROTEJATE
Nu este cazul.

REFACEREA PEISAGISTICA S| REABILITARE URBANA
Suprafetele neconstruite, afectate de lucrérile de construire se vor reabilita prin inierbare si plantare de
arbori, arbusti deocrativi.

VALORIFICAREA POTENTIALULUI TURISTIC SI BALNEAR
Potentialul turistic al zonei va fi valorificat prin propunerea functiunii turistice: hotel, inclusiv a
functiunilor aferente.
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RETELELOR EDILITARE MAJORE

Prin prezentul PUZ se prevede:
- rezervarea terenului pentru cdile de comunicatie rutiere
- dezvoltarea retelelor edilitare de: - alimentare cu ap3;

- canalizare;
- alimentare cu energie electric;
- alimentare cu gaze naturale.

3711, CRITERILE PENTRU DETERMINAREA EFECTELOR SEMNIFICATIVE POTENTIALE ASUPRA

MEDIULUI SUNT STABILITE CONFORM ANEXE! 1 DIN HG 1076/ 2004, PRIVIND STABILIREA

PROCEDURII DE REALIZARE A EVALUARII DE MEDIU PENTRU PLANURI S| PROGRAME:

3.7.11.1 CARACTERISTICILE PLANURILOR S| PROGRAMELOR CU PRIVIRE, IN SPECIAL, LA:

a)

gradul in care PUZ creeaza un cadru pentru proiecte si alte activitatj viitoare fie Tn ceea ce
priveste amplasamentul, natura, marimea si conditiile de functionare, fie in privinta alocérii
resurselor
Prezentul PUZ creeaza cadrul pentru proiecte private pentru locuinte colective,
centru sportiv si servicii turistice si a elementelor complementare necesare asigurdrii
functionarii acestora.

gradul in care planul sau programul influenteaza alte planuri si programe, inclusiv pe cele in
care se integreaza sau care deriva din ele;

Prezentul PUZ propune extinderea intravilanului astfel:

Fata de PUG 2018, in vigoare se propune introducerea in intravilan a portiunii de

nord a terenului, deoarece portjunea de sud este introdus in intravilan prin PUG
2018, in vigoare.

BILANT TERITORIAL
Suprafata inclusa in |Suprafata propusa  |Intravilan conform | Crestere intravilan
intravilan prin PUG  |pentru introducere in |PUG 2018 in vigoare |fatd de PUG 2018 In
2018, in vigoare (ha) |intravilan (ha) -inclusivpartea de  |vigoare (%)

sud a terenului de
0.74 ha (ha)

074 3.19 1,552 0.21%
Pentru zona studiata prezentul PUZ propune reglementarea urbanistica astfel
dezvolta directia stabilité prin PUG 2018, in vigoare. Functiunile propuse sunt in
concordanta cu prevederile PUG 2018, in vigoare.
relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales din
perspectiva promovarii dezvoltarii durabile;
Prin prezentul PUZ se rezerva terenul aferent zonei verzi de protectie prevazut prin
PUG. De asemenea in RLU sunt cuprinse reguli clare de organizare si plantare a

spatiilor verzi din interiorul parcelelor precum si privind suprafata obligatorie a
acestora.

problemele de mediu relevante pentru plan sau program;
Prin PUZ se prevad activitati cu impact redus asupra mediului.

d1) apa
Apa potabild va fl aslgurata din reteaua localitatii intr-un sistem inchis.
Apele uzate se vor colecta in tubulatura fard scurgeri cétre sol si vor fi evacuate in
refeaua de canalizare a localitatii cu respectarea prevederilor NTPA-002/2002 privind
conditiile de evacuare a apelor uzate in refelele de canalizare ale localitatilor si direct
in stafjite de epurare.
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Apele pluviale vor fi evacuate liber pe teren. Se incurajeaza colectarea acestora in
sistem individual si utilizarea apei la stropire sau in scopuri menajere (toalete,
spalare).
d2) aerul :
Elementele poluatoare pentru aer pot fi centralele termice ale obiectivelor construite.
Acestea vor respecta prevederile aferente emisiilor permise.
d3) solul
Zona studiata este utilizata ca teren arabil.
Prin realizarea proiectului se pot produce impurificari ale solului in perioada de
executie {de ex. scurgeri accidentale de combustibil, cazuri in care constructorul este
obligat s& ia masurile necesare pentru eliminarea efectelor) si in perioada de
exploatare,
in perioada de construire efectele posibile pot fi considerate nesemnificative, _
deoarece acest proces este limitat in timp, si tehnologiile de construire nu presupun
activitati poluatoare.
In perioada de exploatare, sursele potentiale pentru poluarea solului ar fi:
- depozitarea necorespunzatoare a deseurilor
Acest pericol va fi redus prin amenajarea unor zone de colectare adecvate, conforme
cu normele respeclive,
d4) zgomotul si vibratiile
Surse de zgomot vor putea fi in perioada de executie si in cea de exploatare.
Perioada executjei fiind limitatd, efectul negativ poate fi considerat redus.
Pe perioada exploatérii sursa mai importanta de zgomot va fi cea generata de
circulatia auto pe DN 12/ £ 578, Cldirile de locuit din parcul rezidential sunt
amplasate la o distanta de peste 115 m fatd de acostament. Pe strézile limitrofe
parcului rezidential sunt propuse arbori.
Activitatile din interiorul terenului nu produc zgomote si vibratii care sa afecteze
imprejurimile.
db) radiatji
Activitatile propuse in PUZ nu produc si nu folosesc radiatji.
relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale si comunitare
de mediu (de exemplu, planurile si programele legate de gospodérirea deseurilor sau de
gospodarirea apelor),
Se va respecta OUG 195/2005 aprobata prin Legea 265/2006, precum si actele
normative subsecvente.
e1) managementul deseurilor
Pe amplasamentul studiat se preconizeaza urméatoarele tipuri de deseuri:
- deseuri din constructji in faza de executie
- deseuri municipale si asimilabile
Deseurile rezultate in timpul executarii lucrarilor de constructii se vor colecta in
containere metalice si se vor gestiona de cétre firmele de constructii in conformitate
cu HG 856/2002 privind evidenta gestiunii deseurilor si pentru aprobarea listei
cuprinzand deseurite, inclusiv deseurile periculoase.
Deseurile municipale/menajere vor fi colectate selectiv in containere speciale,
conform Ordinului 1281/2006 privind stabilirea modalitatilor de identificare a
containerelor pentru diferite tipuri de materiale in scopul aplicarii colectarii selective.
Deseurile rezultate vor fi gestionate in conformitate cu legea 211/2011 privind
regimul deseurilor.
e2) gospodarirea substantelor toxice si periculoase
Pe terenul studiat nu se permit activitati care utilizeazi sau pot genera substante
toxice si periculoase.
e3) protectia calitdji apelor
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Se vor lua masuri de gestionare eficientd a apei, prin retele fara pierderi, contorizare
adecvata.

e4) protectia calitatji aerului
Pe terenul studiat nu sunt permise activitati poluatoare ale aerului. Obligativitatea
amenajarii unor spatjii verzi, precum si plantarii unor arbori contribuie la ameliorarea
climatului si calitatii aerului.

e5) protectia solului
Pe terenul studiat nu sunt permise activitati poluatoare ale solului. Sistemele de
canalizare ale orasului vor fi realizate etans, fara scurgeri in sol.

3.7.11.2 CARACTERISTICILE EFECTELOR SI ALE ZONEI POSIBIL A F1 AFECTATE CU PRIVIRE, IN
SPECIAL, LA:
a) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor:
Nu este cazul.
b) natura cumulativa a efectelor;
Nu este cazul.
¢) natura transfrontiera a efectelor;
Nu este cazul.
d) riscul pentru sanatatea umané sau pentru mediu (de exemplu, datoritd accidentelor);
Prin prezentul PUZ sunt previzule mésuri de evitare a riscurilor pentru sanatatea umana si
pentru mediu.
e) marimea si spatialitatea efectelor (zona geografica i marimea populatiei potential afectate);
Nu este cazul.
f) valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:
f1) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural;
Nu este cazul.
f2) (i) depasirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului;
Nu este cazul,
f3) (iii) folosirea terenului in mod intensiv;
Nu este cazul.
g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan
national, comunitar sau international,
Nu este cazul.

3.8. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Obiective de utilitate publica sunt retelele edilitare propuse: alimentare cu energie electric, gaze, ap3,
canalzare, care vor deveni proprietate publica dupa realizare.

3.8.1.  LISTAREA OBIECTIVELOR DE UTILITATE PUBLICA

DENUMIRE CATEGORIA DE INTERES SUPRAFATA / LUNGIMEA
11strada colectoare tip Il A, cu profil de 15 m municipala 2580m2/160m

strad colectoare tip Il B, cu profil de 15 m locald 1736 m2 /1147 m
2|stradé locala cu profil 13 m locala 5073 m2/365.8 m
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IDENTIFICAREA TIPULUI DE PROPRIETATE ASUPRA BUNULUI IMOBIL
Toate terenurile studiate se afld in proprietate privata a persoanei fizice.
Suprafetele rezervate pentru strazi se propun a fi trecute in proprietatea publica a Primariei.

3.8.3.  DETERMINAREA CIRCULATIEI TERENURILOR INTRE DETINATORI

terenuri ce se intentioneaza a fi |terenuri ce se intenfioneaza a fi jterenuri aflate in proprietate  {terenuri aflate in proprietate
trecute in proprietatea publica |trecute in proprietatea privata a |privaté, destinate concesiondrii |privata, destinate schimbului
a unitafilor administrativ- unitatilor administrativ-

teritoriale teritoriale

strada colectoare Il A 2580|-

strada colectoare Il B 1736

strada de folosin{ locald 5073

4. CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

4.1. INSCRIEREA AMENAJARII S1 DEZVOLTARII URBANISTICE PROPUSE A ZONEI IN PREVEDERILE PUG

Arealul studiat respecta prevederile PUG 2018, in vigoare prin urmétoarele aspecte:
- functiuni compatibile cu cele prevazute pentru zona respectiva
- prevederea unei infrastructuri rutiere si edilitare adecvate, care permite o dezvoltare calitativa a zonei

- prevederea unor reguli urbanistice prin respectarea carora este posibila ameliorarea aspectului arhitectural al
zonei.

4.2. CATEGORII PRINCIPALE DE INTERVENTIE, CARE SA SUSTINA MATERIALIZAREA PROGRAMULUI DE

DEZVOLTARE
Realizarea infrastructurii rutiere.
Realizarea infrastructurii edilitare.

4.3. PRIORITATI DE INTERVENTIE

Realizarea infrastructurii,

4.4, APRECIERI ALE ELABORATORULUI PUZ ASUPRA PROPUNERILOR AVANSATE, EVENTUALE

RESTRICTII

Prevederile prezentului PUZ se inscriu In cele stabilite prin PUG 2018, in vigoare, prin respectarea functiunii
propuse, a indiciilor ubanistice, a schemei infrastructurii rutiere.

4.5. LUCRARI NECESARE DE ELABORAT IN PERIOADA URMATOARE

In etapa urmatoare ar fi oportuna realizarea urmatoarelor lucrari in corelare cu prezentul PUZ:

- elaborarea PUZ pentru terenurile adiacente, catre vest, respectiv est, care s& reglementeze zona de pornire a
inelului urban est, In acord cu trama stradala propus3 in prezentul PUZ

- dezvoltarea DN 12, prin extinderea trotuarului (si eventual amenajarea unei piste pentru biciclisti} pentru
accesibilizarea zonei de catre pietoni.




5. ANEXE

Certificat de urbanism, nr. 255 /22.12.2017, eliberat de Municipiul Gheorgheni
Certificat de inregistrare fiscala
Acte de proprietate CF57265
CF57266
Acordul Proprietarilor 1 “Magyar Okélvivo Szakszovetség”, presedinte ERDEI Zsolt;
LANG Tamas Gyéz6, Lang Péter Viktor
Avize: Aviz Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii Rurale nr: 554 di 13.05.2019.
Aviz OSPA nr: 568/21.06.2018.
Aviz ANIF nr: A15 din 02.07.2018.
Aviz de initiere nr. 2/2018, emis de Municipiul Gheorghem
Aviz Compania Nationala de Administrare a Infrastructurii Rutiere S.A.
nr:80827/20.11.2019
Aviz DSP Harghita nr: 1238/73/C din 20.03.2019
Aviz GO SAnr: 536/21.06.2018
Aviz Electrica SA nr; 70501810431/18.09.2018
Aviz APM Harghita nr:18/01.04.2019
Aviz de Gospodarire a Apelor nr: 202 din 06.08.2018
Avizul Consiliului Judetean Harghita nr:18623/04.09.2019
Dovada achitarii taxei RUR
Raport al informarii publicului
Studiu topografic, vizat de OCPI, cu nr. 779/15.05.2018, elaborat de TOPOLAND s, sing.
SARKANY Laszlo
Studiu geotehnic, elaborat de GEO-TECH srl, ing geolog SZEKELY Istvan
CD cu documentatia in format PDF si Plan de situatie georeferentiat in format dxf;

Piese Desenate PUZ.01 Plan de incadrare in localitate
PUZ.02 Situatia existent.
PUZ.03 Situatia existenta - Fotografii
PUZ.04 Reglementari urbanistice - zonificare
PUZ.05 Reglementari - echipare edilitara
PUZ.06 Circulatia terenurilor
PUZ.07 Posibilitate de mobilare urbanistica

Intocmit,
arh. GERGELY Attila
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