ROMANIA
JUDETUL HARGHITA
MUNICIPIUL GHEORGHENI

CONSILIUL LOCAL

AVIZAT

Nr. rﬁg /PH /2024 Secretarul general al Munigipfului,
Selyem-Hide@a%Wi\

PROIECT DE HOTARARE

privind aprobarea realizdrii Planului Urbanistic Zonal, Construire case de vacantd
4 buc., hald cazan si imprejmuire in municipiul Gheorgheni, judetul Harghita

Consiliul Local al Municipiului Gheorgheni

in sedinta ordinara din data de 2024,
Avand in vedere:

Referatul de aprobare nr. 17583/2024 al primarului Municipiului Gheorgheni;
Raportul de specialitate nr.18416/2024 al arhitectului sef din cadrul aparatului
de specialitate al primarului Municipiului Gheorgheni;

Raportul de specialitate nr. 17563/2024 al inspectorului cu responsabilitati in
domeniul amenajarii teritoriului si urbanismului din cadrul aparatului de
specialitate al primarului Municipiului Gheorgheni;

Raportul informarii si consultarii publicului nr. inreg.1376/31.01.2024 — realizare
PUZ pentru Construire case de vacantd 4 buc., hala cazan si imprejmuire;
Elaborare PUZ, Construire case de vacantd 4 buc., hald cazan si imprejmuire,
amplasament: judetul Harghita, municipiul Gheorgheni, zona Nyarad Olahbiikk,
FN - Proiect nr.069/2023, Proiectant general: S.C. Explicit Architects S.R.L.
Miercurea Ciuc — beneficiar: Gall Zsombor;

Avizul nr.161 din 14.06.2024 al Ministerului Antreprenoriatului si Turismului,
privind documentatia ,Elaborare PUZ pentru Construire case de vacanta 4 buc.,
hali cazan si imprejmuire” .

Avizul nr.56/ST.HR/08.08.2024 a Agentiei Nationale pentru Arii Naturale
Protejate — Serviciul Teritorial Harghita,

Avizul Directiei Silvice Harghita — Ocolul Silvic Tulghes pentru obiectivul
,Elaborare PUZ pentru Construire case de vacantd 4 buc., hala cazan si
imprejmuire” — nr. inreg. 910 din data de 13.02.2024;

Adresa Ocolului Silvic Particular Gheorgheni nr.239/20.02.2024

Avizul nr.250 din 13.05.2024 al M.A.D.R. Directia pentru Agricultura Judeteana
Harghita — nr. inreg.1492/17.05.2024

Avizul privind incadrarea terenului in clase de calitate nr.5/2024 al M.A.D.R. -
Oficiul de Studii Pedologice si Agrochimice Harghita — nr. inreg. 202/12.03.2024,
Decizia de incadrare nr.43/12.08.2024 a Agentiei pentru Protectia Mediului
Harghita — nr. inreg.299/12.08.2024;

Notificarea Directiei de Sanatate Publicad Harghita nr. 22295/195/C/22.05.2024,
eliberata pe baza asistentei de specialitate de sanatate publica;

Acordul favorabil al Municipiului Gheorgheni nr.13759 din 29.08.2024 pentru
executarea investitiei: ,Elaborare PUZ pentru Construire case de vacanta 4 buc.,
hala cazan si imprejmuire”

Avizul favorabil nr.3541/2 din 13.03.2024 - emis de Garda Forestiera Brasov;
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Avizul de Gospodarire a Apelor nr.46 din 06.06.2024 privind proiectul ,Elaborare
PUZ pentru Construire case de vacanta 4 buc., hald cazan si imprejmuire” — emis
de Sistemul de Gospodarire a Apelor Mures F-AA-1

Avizul nr.A02/05.02.2024 al ANIF - Filiala Teritoriald de Imbunétatiri Funciare,
Harghita,

Avizul de amplasament favorabil nr. 7050240401705/22.04.2024, emis de
Distributie Energie Electricd Romania — Sucursala Harghita,

Avizul de principiu favorabil nr. 611/11.04.2024 al SPLTAC Gheorgheni,

Avizul nr.35 din 15.10.2024 al arhitectului sef al Consiliului Judetean Harghita
pentru elaborare Planul Urbanistic Zonal pentru — Construire case de vacantd 4
buc., hala cazan si imprejmuire, generat de imobilele situate partial in intravilanul
municipiului Gheorgheni, postata Nyarad-Olahbikk, nr. FN - inregistrat la
Consiliul Judetean Harghita sub nr.176214/16.10.2024;

Avizul prealabil de oportunitate nr. 20765/28.12.2023 al Municipiului
Gheorgheni- inregistrat sub nr.20765/28.12.2023;

Certificatul de urbanism nr. 26 din 27.02.2024 emis de Consiliul Judetean
Harghita in scopul: Elaborare Planul Urbanistic Zonal, Construire case de vacantd
4 buc., hald cazan si imprejmuire

Certificatul de urbanism nr. 105 din 10.05.2022 emis de Municipiul Gheorgheni
in scopul: Elaborare Planul Urbanistic Zonal, Construire case de vacanta 4 buc.,
hala cazan si imprejmuire — prelungit valabilitatea pana la data de 09.05.2025,
Extrase de carte funciard nr.: 61189 Gheorgheni, 59976 Gheorgheni, 59975
Gheorgheni, 52295 Gheorgheni, 52292 Gheorgheni, 52921 Gheorgheni,

H.C.L. nr.137/2018, privind aprobarea Planului Urbanistic General al
Municipiului Gheorgheni si a Regulamentului Local de Urbanism aferent,

H.C.L. nr. 20/2012, privind aprobarea ,Regulamentului local referitor la
implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de
amenajare a teritoriului”

Vazand avizul Comisiei pentru amenajarea teritoriului, urbanism, protectia mediului,
turism, agriculturd — constituite din cadrul Consiliului Local al Municipiului Gheorgheni,
In conformitate cu prevederile:

art. 129 alin. (2) lit. ¢, alin. (6) lit.c) din Codul administrativ, aprobat prin O.U.G.
nr.57/2019, cu modificarile si completarile ulterioare;

art.47, art.47! din Legea nr.350/2001, privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare;

art.23 din Legea nr. 50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, republicata, (r2), cu modificarile si completarile ulterioare;

art.92, alin. (2) din Legea fondului funciar nr.18/1991, republicatd, cu
modificarile si completarile ulterioare,

art.52 din O.U.G. 34/2013 privind organizarea, administrarea si exploatarea
pajistilor permanente si pentru modificarea si completarea Legii fondului funciar
nr. 18/1991,

H.G. nr.525/1996, republicatda, pentru aprobarea Regulamentului general de
urbanism, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

Ordinului M.D.R.T. nr.2701/2010, pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea si revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism, cu modificarile ulterioare;

Tinand cont de prevederile art.7 din Legea nr.52/2003, privind transparenta decizionala
in administragia publicd, republicata, cu modificarile ulterioare — Proces-verbal de afisare

nr.

_ /2024,

In temeiul art. 139 alin. (3) lit. e) si art. art. 196 alin. (1) lit. a) din din Codul
administrativ, aprobat prin O.U.G. nr.57/2019, cu modificarile si completérile ulterioare;
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HOTARASTE:

Art.1 - Se insuseste Raportul informarii si consultarii publicului nr.
1376/31.01.2024 - realizare PUZ pentru Construire case de vacantd 4 buc., hald cazan si
imprejmuire — prevazut in Anexa nr.l care face parte integranta din prezenta
hotarare.

Art.2 — (1) Se aproba realizarea Planului Urbanistic Zonal, Construire case de

vacanta 4 buc., hala cazan si imprejmuire, pe terenul in suprafata totala de 9.225 mp,
situat in municipiul Gheorgheni, zona Nyarad Olahbtikk, FN judetul Harghita ~ Proiect
nr.069/2023, Proiectant general: S.C. Explicit Architects S.R.L. Miercurea Ciuc — Anexa
nr.2 la prezenta hotarare.
(2) Terenul prevazut la alin. (1) se identifica prin:
a) Carte funciara nr.61189 Gheorgheni, nr. cad 61189, teren in
suprafata totala de 2.913 mp, din care: 974 mp teren intravilan,
1.939 mp teren extravilan, categorie de folosinta pasune,
b) Carte funciara nr.59976 Gheorgheni, nr. cad 59976, teren in
suprafata totala de 5.668 mp, din care: 487 mp teren intravilan,
5.181 mp teren extravilan, categorie de folosinta pasune
c) Carte funciara nr.59975 Gheorgheni, nr. cad 59975, teren
intravilan in suprafata totala de 644 mp, categorie de folosinta
pasune,

Art.3 - Se aproba introducerea terenului extravilan in suprafatd totala de
7.120 mp, prevazut la alineatul (2) al articolului 2, in intravilanul municipiului
Gheorgheni, in conditiile legislatiei in vigoare.

Art.4 - Termenul de valabilitate a Planului Urbanistic Zonal, Construire case
de vacantd 4 buc., hald cazan si imprejmuire, pe terenul in suprafata totald de 9.225 mp,
situat in municipiul Gheorgheni, zona Nyarad Olahbilikk, FN judetul Harghita, este de
10 (zece) ani, de la data intrarii in vigoare a prezentei hotarari.

Art.5 - Prevederile prezentei hotarari vor fi duse la indeplinire de cétre primarul
Municipiului Gheorgheni.

Art.6 - (1) Prezenta hotarare se comunica prin intermediul secretarului general al
Municipiului Gheorgheni:

a) Prefectului Judetului Harghita,

b) Primarului Municipiului Gheorgheni,

c) Compartimentului urbanism, amenajare teritoriu, disciplind in
constructii din cadrul aparatului de specialitate al primarului
municipiului Gheorgheni,

d) Serviciului financiar, impozite si taxe locale din cadrul aparatului
de specialitate al primarului municipiului Gheorgheni,

e) Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliara Harghita, respectiv
domnului Gall Zsombor, prin grija Compartimentului urbanism,
amenajare teritoriu, disciplind in constructii din cadrul aparatului
de specialitate al primarului municipiului Gheorgheni.

(2) Prevederile prezentei hotarari se aduce la cunostintd publica prin:
afisare la sediul U.A.T. Municipiul Gheorgheni — piata Libertatii nr.27 — respectiv pe site-
ul oficial al Municipiului Gheorgheni: www.municipiulgheorgheni.ro

Gheorgheni, la data de ﬂ ﬂ 2024

INITIATOR,
PRIMAR

oltan
Mentiune: Se adopta cu majoritatea absofuta a comnsilierilor locali in functie
Hotararea se redacteaza in 3 exemplare originale
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ROMANIA
JUDETUL HARGHITA
MUNICIPIUL GHEORGHENI
535500 Gheorgheni, p-fa Libert#tii nr.27, jud. Harghita
tel.: 0266-364 650; fax: 0266-364753; e-mail: primaria@gheorgheni.ro

Nr. 1376/2024

) RAPORTUL INFORMARII ST CONSULTARII PUBLICULUI
incheiat azi 31.01.2024 in sala de sedinti a municipiului Gheorgheni

Prezentul raport a fost intocmit fn conformitate cu Regulamentul local al
Municipiului Gheorgheni, privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism, aprobat prin HCL nr. 20/2012, luand in considerare Ordinul nr.
2701/2010 emis de Ministerul Dezvoltirii Regionale §i Turismului pentru aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea §i revizuirea

pla.nun'lor'de amenajare a teritoriului §i de urbanism.

Obiectul discutiilor purtate a fost:
Etapa 2 a elaboririi PUZ — documentare si elaborare studii in ceea ce priveste Realizare

PUZ - pentru construire case de vacanti 4 buc, hald cazan §i imprejmuire.

Solicitantul este: Gall Zsombor

Actele de autoritate publici de reglementare eliberate de Mun. Gheorgheni, au fost:
- CUnr, 105/10.05.2022

- Anunt public nr. 171/2024
. Proces verbal de afisare anunt cu nr. 194/2024, pentru etapa 2 a elaborérii PUZ.

Prin adresele nr. 237/2024 si 239/2024 au fost ingtiintafi vecinii imobilului situat in
mun. Gheorgheni, drum forestier Cianod, prin care au fost invitafi si transmit
observatii si/sau propuneri privind intenfia de elaborare PUZ dar péné la data de
26.01.2024 nu a fost trimis observafii, propuneri. Fapt pentru care considerdim ci,

vecinii sunt de acord cu realizarea acestui PUZ.
Totodatd in cursul elaboririi acestei PUZ a fost afigat un panou privind consultare asupra

propunerilor prehmmare PUZ (anexa or. 1 $1 nr. 2 prezentei raport), si anunful a fost publicat in

link-ul
Zsombor.pdf.

Intentia de a realiza acest PUZ a fost pubhcat anunful si in limba roména (anexa. nr. 4) in ziarul
Informatia Harghitei, la data de 12.01.2024, si in limba maghiara (anexa. nr. 3) a fost publicat in

ziarul Hargita Népe, apirut la data de 12.01.2024.
Anuntul a fost publicat cu respectarea Regulamentului aprobat de Consiliul Local

Gheorgheni.

Gheorgheni, 31.01.2024

Inspector

Viceprimar
Székely Attila

Len Emil-Balazs

Loaz/
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Anexva nt 2
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ELABORARE PUZ PENTRU, CONSTRUIRE CASE DE VACANTA 4
BUC, HALA CAZAN S| IMPREJMUIRE

Amplasament: Jud. Harghita, mun. Gheorgheni, zona Nyarad-Olahbiikk, FN.
Nr. proiect: 069/2023

Data 2024

Proiectant; Explicit Architects Stl, Miercurea Ciuc
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ML RCURLA CIIC  p- Karolv 6 et i1 .cem |
| Miercurea
ELABORARE PUZ
Proiect nr. 069 / 2023
Foaie de garda
Titlul lucrarii: ELABORARE PUZ PENTRU, CONSTRUIRE CASE DE VACAN'[A 4 BUC, HALA
CAZAN S| IMPREJMUIRE
Beneficiar: GALL Zsombor
Jud. Harghita, mun. Gheorgheni, 535500, str. B-dul. Lacul Rosu, nr.170.
Amplasament Jud. Harghita, mun. Gheorgheni, zona Nyarad-Olahbiikk, FN.
Elaborator: EXPLICIT ARCHITECTS Srl,

jud. Harghita, mun. Miercurea Ciuc, 530100, p-ta Majlath G. Karoly, nr. 6,
tel-fax: 0266-311169, e-mail: office@vallum.ro, web: www.vallum.ro

Nr. proiect: 069/2023

Data 08. 2024

Lista semnaturi

PROIECTANT GENERAL
EXPLICIT ARCHITECTS Srl,
jud. Harghita, mun. Miercurea Ciuc, 530100, p-ta Majlath G. Karoly, nr. 6,
tel-fax: 0266-311169, e-mail: office@vallum.ro, web: www.vallum.ro

SEF PROIECT - specialist RUR cu drept de semnatura D, E:
arh. KORODI Szabolcs

URBANISM - specialisti RUR cu drept de semnétura D, E:
EXPLICIT ARCHITECTS Srl,
arh. KORODI Szabolcs
arh. PONGRACZ Eszter
- colaboratori:
arh. stg. TAMAS Krisztina

SUBPROIECTANTI:
Retea apa-canalizare:  Delta Instal Srl,
ing. GEGO Tibor

Retea electrica: TIGRAWILL S,
ing. GALL Attila
COLABORATORI:
Studiu Geotehnic: Geo-tech Sri,

ing. SZEKELY Istvan

Studiu Topografic: ing. Imre Tibor
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G. | tel/fax: 0266 311169
0465 7587, Banca ING Bank N.V Amstordam,

ELABORARE PUZ PENTRU, CONSTRUIRE CASE DE VACANTA 4 BUC, HALA CAZAN $l

{MPREJMUIRE
Proiect nr. 069 / 2023

Borderoul general al PUZ

Piese scrise
Foaie de garda
Borderoul general al PUZ

HCL A e
Certificat de urbanism, nr. 105 din 10.05.2022 eliberat de Primaria Municipiului Gheorgheni

Acte de proprietate: CF 59975, CF 59976, CF 61189.
Avize&Acorduri: Aviz prealabil de oportunitate, nr. inreg. 20765/2023
Aviz amplasament SPLT apa/canal, nr. 611 din 11.04.2024
Aviz amplasament Electrica, nr. 7050240401705/22.04.2024
Aviz ANIF, nr. A02, din 05.02.2024
Aviz Gospodararea Apelor, Directia Apelor Mures, nr. 46 din 06.06.2024
Aviz Garda Forestiera Brasov, nr. 3541/13.03.2024
Ocolul Silvic Tulghes, nr. 910 din 13.02.2024
Ocolul Silvic Particular Gherogheni, nr. 239 din 20.02.2024
Acord CTATU, nr. 13759/2024
Aviz Arhitect Sef al Judetului Harghita
Aviz DSP nr. 2295/195/C din 22.05.2024
Punct de vedere APMHR, nr. 43 din 12.08.2024
Aviz ANANP nr. 114/ST.HR/08.08.2024
Aviz Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii Rurale, nr. 250 din 13.05.2024
Aviz OSPA, nr. 202/12.03.2024
Dovada inregistrérii proiectului la RUR
Raport privind consultarea publicului nr. 1376/2024
Aviz Ministerul Turismului nr. 161 din 14.06.2024
Studiu topografic, vizat de OCPI, cu nr. 985 din 20.06.2024 , elaborat de ExpertTopo-Geodez Stl.
Studiu geotehnic nr. 117/14.03.2022 elaborat de Geo-Tech '
Vol I. Memoriul de prezentare
Vol Il. Regulament local de urbanism
Piese desenate
PUZ.01 Plan de incadrare in localitate
PUZ.02 Plan situatia existenta si sectiune prin teren
PUZ.03 Imagini foto  Plan de situatie de ansamblu
PUZ.04 Plan reglementari urbanistice, secfiune prin teren si profile transversale
PUZ.05 Plan reglementari edilitare - electrice
PUZ.06 Plan reglementéri edilitare — apa-canal
PUZ.07 Circulatia terenurilor
PUZ.08 Plan de situatie de ansamblu

Anexe
CD cu plan de situatie digital si PUZ Tn dxf/pdf.

Tntocmit,
arh. KORODI’ Szabolcs
arh. PONGRACZ Eszter
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Banca Amsterdam.

r. I1l. jud. Harghita

°l

ELABORARE PUZ

VOLUMUL 1
MEMORIU DE PREZENTARE PUZ

Proiect nr. 069 / 2023

1. INTRODUCERE

1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI
1.1.1.  DENUMIREA LUCRARII
ELABORARE PUZ PENTRU, CONSTRUIRE CASE DE VACANTA 4 BUC, HALA CAZAN S
IMPREJMUIRE
Jud. Harghita, mun. Gheorgheni, zona Nyarad-Olahbikk, FN.
1.1.2.  BENEFICIAR
GALL Zsombor
Jud. Harghita, mun. Gheorgheni, 535500, Bid. Lacu Rosu, nr.170.
1.1.3. PROIECTANT GENERAL
EXPLICIT ARCHITECTS SRL,
jud. Harghita, mun. Miercurea Ciuc, p-ta Majlath G. Karoly, nr. 6, et. 3, e-mail: office@vallum.ro
1.1.4,  SUBPROIECTANTI
Retea apa-canalizare:  ing. GEGO Tibor

Retea electrica: ing. GALL Atila

1.1.5. COLABORATORI
Studiu geotehnic: Geo-tech SRL, ing. SZEKELY Istvan
Studiu topografic ing. Imre Tibor

1.1.6. DATA ELABORARII 2024
FAZA DE PROIECTARE Elaborare PUZ

1.2. OBIECTUL PUZ

1.21.  SOLICITARI ALE TEMEI - PROGRAM
Prezenta documentatie are ca obiectiv elaborare unui Plan Urbanistic Zonal in Municipiul Gheorgheni
si consta in reglementarea zonei studiate, in corelare cu obiectivele generale ale dezvoltarii durabile a
localitétii si cu obiectivele stabilite prin Planul Urbanistic General in vigoare.
Obiectivele principale propuse pentru aceasta lucrare sunt:
- Introducerea in intravilan a 7.120 m2 pasune.
- Propunerea infrastructurii tehnico-edilitare
- Reglementarea urbanistic:
o ocuparea si utilizarea terenului
o accese §i stationarea autovehiculelor
o amplasarea constructiilor fata de accese, aliniament, de limitele laterale si posterioare
a parcelelor, unul fata de celalalt
regimul de inaltime
aspect exterior
spatii libere plantate
imprejmuiri
o zonificarea terenului in interiorul parcelei.
- stabilirea coeficientului de utilizare a terenului (CUT)
- stabilirea procentului de ocupare a terenului (POT)
Reglementarile prezentei documentatii sunt detaliate in cadrul Regulamentului Local de Urbanism

aferent PUZ.

O 0O 0O
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Pe parcursul elaborarii prezentei documentalii pana la aprobarea de catre Consiliul Local al Municipiului
Gherogheni, se pot produce schimbdri asupra drepturilor de proprietate sau a numerelor cadastrale,
dar suprafata pentru care s-a cerut certificatul de urbanism si care va fi confirmat de avizul de

oportunitate, nu se va schimba.
1.2.2.

PREVEDERI ALE PROGRAMULUI DE DEZVOLTARE A LOCALITATII, PENTRU ZONA STUDIATA

Conform PUG si RLU aferent in vigoare, terenurile fac parte parfial din UTR 37 si partial sunt in

extravilan, dupa cum urmeaza:

Zona studiata se afla in proportie de 22,8% in infravilanul Municipiului Gheorgheni, in UTR nr. 37
conform PUG si RLU aferent in vigoare, restul suprafetei de 77,2%, aflandu-se in extravilan, conform

Regulamentului Local de Urbanism si PUG in vigoare.

BILANT TERITORIAL EXISTENT
| Nr.Cad |Proprietar | Cat.defol. | Arie (m2) | Procent (%)
Extravilan
CF 59976/2 |02/2- GALL Zsombor Pasune 5181 56.2%
CF 61189/2 |03/2- GALL Zsombor Pasune 1939 21.0%
7,120 m? 77.2%
Intravilan
UTR 37, CF 59975 01-GALL Zsombor Pasune 644 7.0%
conf PUGTn [CF 59976/1 |02/1- GALL Zsombor Pasune 487 5.3%
vigoare CF 61189/2 |03/1- GALL Zsombor Pasune 974 10.6%
2,105 m? 22.8%
9,225 m? 100.0%

1.3. SURSE DOCUMENTARE

1.3.1. LISTASTUDIILOR $I PROIECTELOR ELABORATE ANTERIOR PUZ
- PUG si Regulament Local de Urbanism aferent, aprobat cu Hotarérea nr. 137/2018 a Consiliului Local
al Municipiului Gheorgheni.
1.3.2. LISTASTUDILOR DE FUNDAMENTARE INTOCMITE CONCOMITENT CU PUZ
- aducerea la zi a suportului topografic da (vezi anexat)
- studiu geotehnic da (vezi anexat)
1.3.3. DATE STATISTICE
Nu este cazul.
1.3.4. PROIECTE DE INVESTITII ELABORATE PENTRU DOMENII CE PRIVESC DEZVOLTAREA

URBANISTICA A ZONEI
Nu este cazul.

EXPLICIT ARCHITECTS SRL
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2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. EVOLUTIA ZONEI

2.1.1. DATE PRIVIND EVOLUTIA ZONEI
Terenul studiat se afid in partea nord-esticd a localitatii Gheorgheni, zona Cianod, drum forestier

Cianod, judetul Harghita.

2.1.2.  CARACTERISTICI SEMNIFICATIVE ALE ZONEI, RELATIONATE CU EVOLUTIA LOCALITATII
Amplasamentul este situat in extravilanul municipiului, intr-un cadru preponderent natural, in zoné fiind
construite rarefiat case de vacanta si alte constructii cu functiuni turistice.

Terenul este cu denivelari si pante variabile intre 10% si 45%. Partea inferioara a terenului si drumul se
afla la 912 metri altitudine. Pe amplasament este prezenta partial vegetatia inaltd (brazi de Tnaltimi
variabile), caracteristica pentru zona. Partea vestica de acces si cea de mijloc este majoritar de tip
faneata.

Terenul este strabatut de paraul Cianod pe directia N-S.

Drumul forestier urmareste traseul paraului Cianod, cei doi fiind paraleli de-a lungul traseului prin vale.
Latimea drumului amenajat este de 4m din care 3,5 m este asfaltat.

Parcela se situeaza la pozita km 04950 - 1+000 a drumului forestier Cianod, judetul Harghita.

2.1.3. POTENTIAL DE DEZVOLTARE
Zona prezinta un potential ridicat pentru dezvoltare turistica.

2.2, INCADRAREA IN LOCALITATE

2.2.1. POZITIA ZONEI FATA DE INTRAVILANUL LOCALITATII
Zona studiata se afla pe teritoriul administrativ la Municipiului Gheirgheni. Terenurile se afla in intravilan
in proportie de 22,8% reglementat prin UTR nr. 37, restul suprafetei de 77,2%, aflindu-se in extravilan,
conform Regulamentului Local de Urbanism si PUG in vigoare.

2.2.2. RELATIONAREA ZONEI CU LOCALITATEA SUB ASPECTUL POZITIEI, ACCESIBILITATII,
COOPERARII TN DOMENIUL EDILITAR, SERVIREA CU INSTITUTII DE INTERES GENERAL, ETC.
Amplasamentul se poate accesa din drumul forestier Cianod, drum asfaltat.
in zona nu exista toate retelele edilitare necesare, doar cea electrica.

2.3. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

2.3.1. RELIEFUL
Terenul este cu denivelari si pante variabile intre 10% si 45%. Partea inferioara a terenului si drumul se

afla la 912 metri altitudine.

2.3.2. RETEAUA HIDROGRAFICA
Se caracterizeaza prin prezenta in intreaga suprafata a unui orizont acvifer. Apa subterana este

cantonaté preponderent in aluviunile mai grosiere.

23.3. CLIMA -~
Tn aceasté zona se individualizeaza climatul Depresiunilor Intramontane de tip Carpatic — Oriental, cu
mari variatii de temperatura, precipitatii i circulatie generala a aerului.

2.3.4. CONDITII GEOTEHNICE
Tncepand cu orizontul superficial al terenului, in zona studiati indicii calitativ geotehnici si caracteristicile
fizico-mecanice au valori normele pentru tipurile de roci componente reprezentative.
Terenul conform normativului TS se incadreaza in categoria “tare”.
Cota minima de fundare fata de terenul sistematizat Df= -2,00 m
Tnaintea proiectarii constructiilor de pe amplasamentul PUZ, se vor executa studii geotehnice, separat
pentru fiecare locatie.
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2.3.5. RISCURI NATURALE
Avria studiaté se incadreaza in zone cu potential de producere a alunecarilor scazuta, cu probabilitate

de alunecare “foarte redusa”

2.4, CIRCULATIA
2.4.1. ASPECTE CRITICE PRIVIND DESFASURAREA IN CADRUL ZONEI A CIRCULATIEI RUTIERE
Din punct de vedere al infrastructurii zona se poate accesa din drumul forestier asfaltat Cianod, care se
ramifica din drumul DN12C.

2.4.2.  CAPACITATI DE TRANSPORT, GREUTATI IN FLUENTA CIRCULATIEI, INCOMODARI INTRE
TIPURILE DE CIRCULATIE, NECESITATI DE MODERNIZARE A TRASEELOR EXISTENTE SI DE
REALIZARE A UNOR ARTERE NOI, INTERSECTII CU PROBLEME, PRIORITATI
Traficul este local, autovehiculele fiind de tipul autoturismelor.

2.5. OCUPAREA TERENURILOR

2.5.1. PRINCIPALELE CARACTERISTICI ALE FUNCTIUNILOR CE OCUPA ZONA STUDIATA
Functiunea predominanta a zonei:
- terenuri liber de constructii, cu folosinta terenurilor: faneata, pasune.
- constructiile din apropiere sunt de tip turistic, case de vacanta.
Categoria de folosinta a terenului:
- pasune
Indicii urbanistici existent:
POT existent: 0%
CUT existent: 0,00
Zone functionale prevazut prin PUG:
Servicii turistice si de agrement

BILANT TERITORIAL - EXISTENT
Folosinta terenului conform CF Proprietate privata (m?) %
Pasune 9225 100%
Intravilan 2105 22,8%
Extravilan 7120 77,2%
TOTAL PUZ - conform CU 105/10.05.2022 9225 100%
POT 0%
CcuT 0.00
BILANT TERITORIAL EXISTENT
Proprietar Nr. cadastral | Categorie de folosinta Arie (m?) | Procent (%)
01| GALL Zsombor 59975 Pésune 644 7.0%
02 | GALL Zsombor 59976 Pasune 5668 61.4%
03| GALL Zsombor 61189 Pasune 2913 31.6%
TOTAL PUZ 9225 100%

2.5.2.  RELATIONARIINTRE FUNCTIUNI
Circulatia rutiera se afla in imediata vecinatate a zonei studiate, spre sud de acesta.

2.5.3. GRADUL DE OCUPARE AL ZONEI CU FOND CONSTRUIT
Terenurile sunt libere de constructii POT existent=0,00%, CUT existent=0,0

2.54. ASPECTE CALITATIVE ALE FONDULUI CONSTRUIT
Fondul construit din zona studiaté este compusa in principal din case de vacanta montana.
Din punct de vedere estetic cladirile nu au o valoare arhitecturala deosebitd, contribuie la aspectul in
ansamblu al zonei montane cu case de vacantd. Constructile in general sunt infr-o stare buna,

construite recent, In ultimii ani.
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ASIGURAREA CU SERVICII A ZONEI, IN CORELARE CU ZONELE VECINE
In zona studiata serviciile comerciale nu sunt prezente.

ASIGURAREA CU SPATII VERZI

Nu sunt zone verzi amenajate de folosintd comuna existente.

EXISTENTA UNOR RISCURI NATURALE IN ZONA STUDIATA SAU IN ZONELE INVECINATE
Nu sunt identificate zone cu riscuri naturale pe terenul studiat si in apropierea acestuia.

PRINCIPALELE DISFUNCTIONALITATI

Lipsa suprafete amenajate pentru circulatie rutiera si pietonala.
Lipsa infrastructura edilitara.

Lipsa parcari amenajate.

2,6. ECHIPAREA EDILITARA

2.6.1.

26.2

26.3.

2.64.

2.6.5.

2.6.6.

2.6.7.

2.6.8.

DEBIT SI RETELE DE DISTRIBUTIE APA POTABILA ing. GEGO Tibor
In proximitatea zonei studiate nu exista refea centralizatd/stradala de alimentare cu apa.

RETELE DE CANALIZARE ing. GEGO Tibor
In proximitatea zonei studiate nu exista retea centralizatd/stradala de canalizare menajera.

RETELE DE TRANSPORT ENERGIE ELECTRICA ing. GALL Attila

Tn zona studiata exista retele electrice de medie si joasa tensiune care nu apartin operatorului de retea
concesionar DEER SA — Sucursala Harghita, acestea fiind in proprietatea si in exploatarea unor terti,
nu se considera retele electrice de interes public.

RETELE DE TELECOMUNICATIE
Nu este cazul.

SURSE $J RETELE DE ALIMENTARE CU CALDURA
Nu sunt. Incélzirea se face individual.

I?OSIBILITATI DE ALIMENTARE CU GAZE NATURALE
In zona nu exista retele de alimentare cu gaze naturale.

PRINCIPALELE DISFUNCTIONALITATI
* Nu exista retea public centralizati de canalizare menajera
* Nu exista retea publica centralizata de apa.

2.7. PROBLEME DE MEDIU

2.7.1.

272

2.7.3.

274

RELATIA CADRUL NATURAL - CADRUL CONSTRUIT
Amplasamentul este in valea paraului Cianod. Cadrul natural este marcat de dealuri si paduri. Fondul
construit este alcatuit din case de vacanta. Terenul este strabatut de paraul Cianod pe directia N-S.

EVIDENTIEREA RISCURILOR NATURALE S| ANTROPICE
In zona studiat nu sunt in evident riscuri naturale.

MARCAREA PUNCTELOR S| TRASEELOR DIN SISTEMUL CAILOR DE COMUNICATII SI DIN
CATEGORIILE ECHIPARII EDILITARE, CE PREZINTA RISCURI PENTRU ZONA

Spre avale de amplasament existd o zona de protectie sanitara cu regim sever pe péraul Cianod, la
distanta de 605 m.

EVIDENTIEREA VALORILOR DE PATRIMONIU CE NECESITA PROTECTIE

Aria NATURA 2000:

Zona studiata si propusa pentru reglementare, partial cade in aria de protectie NATURA 2000-
ROSPA0033 Depresiunea si Muntii Giurgiului.naturtale

Zona statiei de tratare a apei Gheorgheni:

Zona studiata si propusa pentru reglementare se afla in zona de protectie sanitard cu regim de
restrictie, pentru captare apa, Cianod conform PUG si RLU aferent aprobat. Aceasté zona de captare
cu regim de restictie este compusa din cele doua versanti al vaii, prin care curge paraul Cianod.
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in zona de intersectie a drumului forestier Cianod si a DN12C, se revars3 paraul Cianod in paraul
Belchina. In acestd zona este statia de tratare a apei Gheorgheni. Putin spre amonte de statia de tratare
a apei pe ambele parauri sunt cte un lac de acumulare temporara sau permanent cu baraj ecluza. In
jurul acestor lacuri este instituit zona de protetie sanitaré cu regim sever.

Suprafata reglementata prin PUZ se afla in apropierea unei paduri, la mai putin de 50 m, masurat de la
liziera padurii. Padurea se afld vizavi de terenurile reglementate, pe versantul opus al vaii, pe partea
cealaltd a drumului forestier asfaltat, Cianod.

EVIDENTIEREA POTENTIALULUI BALNEAR SI TURISTIC
Nu este cazul.

2.8. OPTIUNI ALE POPULATIEI

2.8.1.

2.8.2.

2.8.3.

OPTIUNILE POPULATIEI
Publicul interesat isi va putea exprima punctul de vedere timp de 15 de zile, cat va fi afisat proiectul la

sediul, pe pagina de internet a Primariei Municipiului Gheorgheni i la fata locului. De asemenea se va
tine dezbatere publica.

PUNCTUL DE VEDERE AL ADMINISTRATIEI LOCALE ASUPRA POLITICII PROPRII DE
DEZVOLTARE URBANISTICA A ZONEI

Conform Certificatului de Urbanism nr. 105/ 10.05.2022 sunt prevazute urmatoarele conditii:

- elaborare P.U.Z. prin care se va lua in considerare prevederile P.U.G. Aprobat prin HCL 137/2018
- realizarea oricarei constructii este conditionata de aprobarea prezentului PUZ

- la elaborarea PUZ-ului se va respecta legislatia in vigoare privind conditiile de realizare a acestuia.

PUNCTUL DE VEDERE AL ELABORATORULUI PRIVIND SOLICITARILE BENEFICIARULUI S
FELUL CUM URMEAZA A FI SOLUTIONATE ACESTEA IN CADRUL PUZ
Solutionarea cat mai optima a cerintelor prevazute in PUG si solicitarile proprietarilor.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTAkE

Prin studiul topografic:

- s-a identificat si delimitat zona $i terenurile studiate,

- s-a definit relatia terenului cu céile de circulatie,

- proiectul nu se incadreaza in anexa 1, pct. 2.5.6. a legii 50/1991, astfel nu este nevoie de acordul
vecinilor.

Vezi studiul topografic anexat.
Prin studiul geotehnic s-a identificat stratificatia terenului, capacitatea portanté a acestuia care prezinta

valori normale. Tn urma concluziei studiului geotehnic, terenul nu prezint3 riscuri de alunecare. Pe
terenurile studiate se pot utiliza solutii de fundare obisnuite.
Vezi studiul geotehnic anexat.

3.2. PREVEDERI ALE PUG

3.21.

322

3.23.

CAI DE COMUNICATIE

Principalele elemente sunt:

- amenajarea infrastructurii rutiere si pietonale,

- amenajarea de parcari necesare §i acces auto i pietonal in incinta

RELATIILE ZONEI STUDIATE CU LOCALITATEA Sl IN SPECIAL CU ZONELE VECINE

Zona studiaté este delimitaté la sud de drumul forestier asfaltat Cianod, la est, vest si nord de proprietati
private. Amplasamentul este strabatut de paraul Cianod.

MUTATII CE POT INTERVENI IN FOLOSINTA TERENURILOR

Prin capitolul circulatia terenurilor se prevede subparcelare de teren pentru suprafata destinata pentru
largirea sectiunii drumului pe lungimea aliniamentului.
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3.2.4. LUCRARI MAJORE PREVAZUTE iN ZONA
Lucrérile majore constau in realizarea infrastructurii de circulatie carosabila si infrastructurii edilitare.

Vezi capitolul 3.7.

3.2.5. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE
Se prevad dezvoltari obisnuite. Vezi capitolul 3.6.

3.2.6. PROTECTIA MEDIULUI
Se vor respecta normele in vigoare. Vezi capitolu! 3.7.

3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

3.3.1. RELATIONARE CU FORMELE DE RELIEF
Terenul este cu denivelari si pante variabile intre 10% si 45%. Partea inferioara a terenului si drumul se
afla la aproximativ 912 metri altitudine. Tn cazul in care cota pardoselii constructiilor propuse ajunge sub
cota terenului natural/amenajat se vor asigura solutile tehnice necesare pentru izolarea hidrofuga
corectd. Arhitectura cladirilor, organizarea spatiilor, a golurilor, vor urmari valorificarea peisajului natural.

3.3.2.  PREZENTA UNOR OGLINZI DE APA $I A SPATIILOR PLANTATE
Pe amplasament perimetral este prezentd vegetatia nalta (brazi de inaltimi variabile), caracteristica
pentru zonele montane. Pe alocuri este vegetatie medie sau de tip pasune sau faneatd. Pe
amplasamentul studiat, arborii plantati vor fi arbori autohtoni (pomi fructiferi, arbori, arbusti etc.). Nu
sunt permise plantarea de soiuri straine de arbusti sau arbori.

3.3.3.  CONSTRUIBILITATEA S| CONDITIILE DE FUNDARE ALE TERENULUI
Conform studiului geotehnic datele generale pentru fundare sunt:
- adancimea de fundare: Df=-2,00 m
- capacitatea portanta a terenului: Pconv=260 kPa
Pentru alte detalii vezi studiul geotehnic anexat.
in faza de proiectare a constructilor se recomanda elaborarea unor studii geotehnice pe
amplasamentele concrete, corelat cu tipul i importanta cladirii.

3.3.4. ADAPTAREA LA CONDITIILE DE CLIMA
La proiectarea obiectivelor se vor avea in vedere conditiile climatice generale si locale.
Relieful plat face posibilda orientarea bun& a cladirilor in raport cu punctele cardinale in toate
anotimpurile, dar trebuie avute in vedere mijloace pasive de umbrire a fatadelor pe timp de vara pentru
evitarea supraincalzirii (prispe, streasini proeminente, vegetatie matura), astfel configurate incat s& nu
obtureze razele solare pe timpul iernii.

3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI

3.4.1. ORGANIZAREA CIRCULATIEI SI ATRANSPORTULUI IN COMUN
Se va realiza o trecere peste paraul Cianod, pentru acces pe amplasament, conform normelor in
vigoare.
In interiorul amplasamentului se va organiza circulatia auto, corelat cu relieful terenului si obiectivele
propuse.
Intre drumul forestier asfaltat si paréul Cianod se va amenaja parcare pentru autoturisme. De-alungul
aliniamentului, la nord de acces se prevede o subparcelare pentru a contribui la lérgirea sectiunii

existente a drumului forestier Cianod.
Dimensionarea si verificarea sistemului rutier va fi efectuat pe baza Normativului ptr. Dimensionarea
sistemelor rutiere suple si semirigide Indicativ 177-2001 si prevederilor STAS 1709/1,2 Adancimea de
inghet in complexul rutier (prescriptii de calcul) si prevenirea si remedierea degradarilor din inghet-
dezghet (Prescriptii tehnice).

3.4.2. ORGANIZAREA CIRCULATIE! PIETONALE
Circulatia pietonala se va organiza, cu secfiunea trotuarului variabila dupa necesitate, sau suprapus cu

circulatia auto locala din interiorul incintei.
Se va organiza frecerea corespunzatoare peste paraul Cianod, conform normelor in vigoare.
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3.5. ZONIFICARE FUNCTIONALA - REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL, INDICI URBANISTICI
3.5.1.  PRINCIPALELE FUNCTIUNI PROPUSE
Pe terenul studiat se propun urmatoarele functiuni:
Sta - Servicii turistice si de agrement
Ve-zv - Zona verde (pastrat)
Dr - Drum pentru folosinta comuna (adiacent drum forestier pentru largire)

3.5.2. DESTINATIA TERENURILOR DIN ZONA
Categoria terenurilor construibile: se va trece in categorie de Cc (curti si constructii).

3.5.3. CATEGORII DE INTERVENTIE URBANISTICA PENTRU FIECARE FUNCTIUNE

S7a - Zona de urbanizare cu servicii turistice si agrement compusa din constructii, amenajari pentru
circulatii si suprafete plantate - Se reglementeaza zona, prin PUZ.

Ve-zv - Zon verde (pastrat) - Se reglementeaza zona, se stabileste pozitia i prin PUZ.
Dr - Drum pentru folosinta comun (adiacent drum forestier) - Se reglementeaza zona, se stabileste
pozitia ei prin PUZ,

3.5.4. BILANT TERITORIAL PROPUS

BILANT TERITORIAL PROPUS
Functiuni propuse Folosinta | Arie (m2) | %
SERVICII TURISTICE $I AGREMENT STA 4797 52.00%
Constructii C | 461 5.00%

Amenajdri circulatii Cr | 1356 14.70%
Suprafete plantate V| 2980 32.30%

ZONA VERDE - PASTRAT Ve-zv | 4400 47.70%

DRUM PT. FOLOSINTA COMUNA, ADIACENT DRUM FORESTIER | Dr 28 0.30%

9225 100.00%

3.5.5. PROCENT PROPUS DE OCUPARE A TERENULUI - POT
S7A - POT maxim propus: 5 %
Ve-zv - POT maxim propus: 1 %

3.5.6. COEFICIENT PROPUS DE UTILIZARE ATERENULUI - CUT
STA - CUT maxim propus: 0,13 %
Ve-zv - CUT maxim propus: 0,01 %

3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARI! EDILITARE
Utilitatile in zona se vor dimensiona pentru alimentare cu apa a hidrantilor de stins incendii in cazul in
care este obligatorie prevederea unor astfel de instalatii conform prevederilor art. 4.1. si art. 6.1. din
Normativul de securitate la incendiu a constructiilor, parte a Il-a - Instalatii de stingere, indicativ P118-
2/2013 sau ale prevederilor Normativului privind proiectarea, executia si exploatarea sistemelor de
alimentare cu apa si canalizare a localitatilor, indicativ NP 133-2013.

3.6.1. ALIMENTAREA CUAPA ing. GEGO Tibor
Avand in vedere ca, in zona studiata nu exista refea centralizata de alimentare cu apa, in vederea

solutionarii acestei probleme se propune o fantana echipata cu o electropompéa submersibila i recipient
hidrofor. Funcfionearea electropompei submersibile se va automatiza dupa presiunea existenta in
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refeaua de alimentare cu apa proiectata, prin intermediul unui presostat si un recipient hidrofor care se
vor monta subteran intr-un camin de vizitare.

Contorizarea consumului de apa se va realiza prin intermediul unui apometru cu DN1” (25mm) care se
va monta intre doua robinete de inchidere, inaintea tuturor punctelor de consum, in cdminul recipientului
hidrofor.

Alimentarea cu apa a caselor de vacanta se va realiza prin intermediul unor conducte din PEHD50-
32mm si PN10bar.

Inaintea fiecarui imobil s-a prevazut un camin de inchidere si golire pentru inchiderea alimentarii cu apa
si golirea instalatiei sanitare pentru perioada anotimpului friguros.

Numar personal: 1

Numar persoane cazate; 24

Sursa de apa se va autoriza sanitar.

3.6.2. CANALIZARE MENAJERA ing. GEGO Tibor

Avénd in vedere c3, in zona studiatd nu exista refea centralizatd de canalizare menajera a
localitatii, in vederea solutionarii problemei apelor uzate menajere se propune o statie de epurare locala
si un bazin de stocare etans pentru ape epurate cu volumul V=10mc. Apele menajere epurate colectate
in bazinul de stocare se vor transporta periodic, cu autoedilitare speciale la o statie de epurare
autorizata.

Canalele colectoare se executa din PVCKG200mm §i vor avea o pantd maxima de 0,04 spre
bazinul subteran etang vidanjabil. Racordurile menajere de la casele de vacantd se realizeaza prin
intermediul unor canale individuale din PVCKG110mm, cu panta medie de i=0,02.

I functie de lungimea canalelor, in aliniament, schimbéri de directie sau ramificatii se prevad
cémine de vizitare. Caminele de vizitare se vor executa din mase plastice etange, etanseitatea intre
elementele caminelor de vizitare se realizeaza cu garnituri de cauciuc.

Statja de epurare

Pentru epurarea apelor menajere provenite de la case de vacantd se propune instalarea
subterana a unei statii de epurare independente, complet automate, de tipul SBR, care utilizeaza un
proces de tratament biologic. Procesul de epurare implica cicluri repetate de umplere, aerare,
sedimentare si golire intr-un singur bazin de reactie, in loc ca acestea s aiba loc in mai multe etape
separate. Acest sistem oferé flexibilitatesi eficienta in tratarea apelor uzate.

Sistemul FULL CONTROL S.B.R. implica cinci etape secventiale ale procesului de epurare, ce
se repeta ciclic: alimentarea, nitrificarea/denitrificarea, limpezirea, evacuarea, recircularea namolului
biologic in exces. Sistemul prezintd un consum redus de energie electrica, datoritd functionarii
secventiale — functioneazd maxim 16 ore pe zi (ex: SBR 3.5 mc are o putere instalatd de 80 W).
Randament de minim 90% in ceea ce priveste eliminarea materiilor totale in suspensie. Eficienta de
epurare CCOCr - 94,6%, CBO5 —97,3%, NH4 — 89,9%, MTS - 96,2%, P ~ 30%. Toate procesele fizice-
biologice-chimice se produc in interiorul recipientului, respectéand legislatia specificd mediului.Procesul
de epurare functioneaza complet automatizat si poate prelua fluctuatiile debitului si incércarea organica.

CANALIZARE APE PLUVIALE
Apele pluviale de pe suprafata zonelor pavate se vor colecta si transporta prin intermediul

santurilor pe teren natural.
3.6.3. ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA ing. GALL Attila

In zona studiaté se preconizeazé construirea a 4 buc. de vile pentru céte 6 persoane fiecare 3
camere+dependinte). Conform tab. 3.3. al normativului I-7/2011 cu completérile si modificarile ulterioare
puterea instalata pe o vila cu mai putin de 5 camere si dependinte, pentru care energia electrica este
utilizatda in scopul alimentarii receptoarelor electrocasnice, pentru iluminat, conservare hrana,
audiovizual, activitati gospodaresti, preparare apa calda menajerd si asigurarea gatitului este de
Pi=26kW fiecare, cu un coeficient de utilizare de 0,65. Astfel puterea simultan absorbita de fiecare vild
in parte va fi de Pa=16,9kW. Pentru determinarea puterii pentru zona studiaté se considera un factor de
simultaneitate de 0,83 intre vile, astfel puterea solicitata pentru cele 4 vile impreuna va fi de P=67,6kW.
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3.6.6.

3.6.7.
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Pentru consumatorii tehnologici in incita (statie de epurare ape uzate, pompa submersibild) se calculeaza
o putere de 2,3kW.

Avand in vedere inexistenta unor retele electrice de distributie de interes public in zona studiata,
alimentarea cu energie electrica a zonei studiate pe termen scurt se poate realiza prin intermediul unui
grup electrogen Diesel, avand o putere aparenta de aprox. 80-100kVA.

Grupul electrogen va alimenta o firida de distributie de incintd de unde prin coloane electrice
separate se vor alimenta fiecare cladire in parte, precum si consumatorii tehnologici de incinta.

Pe termen mediu alimentarea cu energie electrica se poate realiza fie prin reglementarea
retelelor electrice existente in zon, fie in urma unor extinderi de retea de catre operatorul de retea

concesionar DEER SA - Sucursala Harghita.

TELECOMUNICATII
Se propune extinderea retelelor de telecomunicatie catre terenul studiat, pe baza solicitarilor viitoare

ale locatarilor. Retelele de telecomunicatie vor fi realizate cu cabluri subterane.

ALIMENTAREA CU CALDURA

Incélzirea cladirilor se va realiza in sistem individual prin centrale proprii cu combustibil solid. Se
recomanda implementarea de solutii alternative de incélzire, in masura posibilitatilor financiare si a
programelor de finantare, pentru o autonomie energetica cat mai ridicata.

ALIMENTAREA CU GAZE NATURALE
Nu exista retea de gaze naturale in zona.

GOSPODARIE COMUNALA
Colectarea si depozitarea deseurilor menajere se va face individual, in containere speciale, urmand a
fi evacuate periodic de cétre o firma specializata, pe baza de contract si transportate la locul de

depozitare a deseurilor.

3.7. PROTECTIA MEDIULUI

3.7.1.

3.7.2.

3.7.3.

3.74.

3.7.5.

3.78.

DIMINUAREA PANA LA ELIMINARE A SURSELOR DE POLUARE (emisii, deversari, etc.)
Pe terenul studiat sunt interzise activitati poluatoare pentru aer sol, subsol, ape.
Centralele termice se vor realiza in limitele admise ale concentratiei de fum.

PREVENIREA PRODUCERII RISCURILOR NATURALE
Prin studiul geotehnic reiese, ca terenurile sunt potrivite pentru constructii de turism si agrement cu

regim redus de inaltime.

EPURAREA S| PREEPURAREA APELOR UZATE

Apele uzate vor fi preluat de reteaua proprie de colectare ape menajere in bazin vidanjabil, apele
meteorice vor fi colectate in santuri amenajate.

DEPOZITAREA CONTROLATA A DESEURILOR

In timpul executarii lucrarilor de construire, deseurile rezultate din acesta vor fi colectate in recipiente
metalice, si evacuate Tn locurile autorizate prin grija beneficiarului $i a constructorului.

In timpul exploatérii colectarea si depozitarea deseurilor menajere se va face organizat, in containere
speciale, urmand a fi evacuate periodic de catre o firma specializata, pe baza de contract si transportate

la locul de depozitare a deseurilor a localitétii. Se recomanda:
- colectarea selectiva a deseurilor menajere, si valorificarea acestora prin centre specifice;
- reutilizarea deseurilor biologice prin compostare, reducénd astfel cantitatea de deseuri menajere.

RECUPERAREA TERENURILOR DEGRADATE, CONSOLIDARI DE MALURI, PLANTAR! DE ZONE
VERZI
Lucrérile de intrefinere de orice natura, vor fi in concordanta cu prevederile NATURA 2000.

ORGANIZAREA SISTEMELOR DE SPATII VERZI
Se prevede zona verde cu aspect pastrat in starea originala si zone verzi amenajate in interiorul incintei

intre cladirile propuse si zone de circulatie.
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3.7.7. PROTEJAREA BUNURILOR DE PATRIMONIU, PRIN INSTITUIREA DE ZONE PROTEJATE
Nu este cazul.

3.7.8. REFACEREA PEISAGISTICA S| REABILITARE URBANA
Terenurile degradate de lucrarile de constructii, vor fi readuse in starea initiala, sau dupa caz amenajate
prin inierbare, plantare, taluzare, sau alte proceduri din care sa rezulte amenajari cu valoare peisajera.

3.7.9. VALORIFICAREA POTENTIALULUI TURISTIC SI BALNEAR
Nu este cazul.

3.7.10. ELIMINAREA DISFUNCTIONALITATILOR DIN DOMENIUL CAILOR DE COMUNICATIE SI AL
RETELELOR EDILITARE MAJORE
Prin prezentul PUZ se prevede:
- organizarea terenului pentru scopul solicitat
- organizarea circulatiei si accesului
- dezvoltarea retelelor edilitare de.

3.7.11. CRITERIILE PENTRU DETERMINAREA EFECTELOR SEMNIFICATIVE POTENTIALE ASUPRA
MEDIULUI SUNT STABILITE CONFORM ANEXEI 1 DIN HG 1076 / 2004, PRIVIND STABILIREA
PROCEDURII DE REALIZARE A EVALUARII DE MEDIU PENTRU PLANURI S| PROGRAME:

3.7.11.1  CARACTERISTICILE PLANURILOR S| PROGRAMELOR CU PRIVIRE, iN SPECIAL, LA:

a) gradul in care PUZ creeaza un cadru pentru proiecte si alte activitati viitoare fie in ceea ce
priveste amplasamentul, natura, marimea si conditiile de functionare, fie in privinta alocrii
resurselor

Prezentul PUZ creeaza cadrul pentru proiecte private pentru functiuni turistice si de agrement, circulatie

auto si pietonala, accesul in incintd, pentru folosinta locala.

Prevederile PUG si RLU aferent si HG 930/2005, privind utilizarea terenului in zona cu protectie
sanitara in regim de restrictie sunt urmatoarele:

Se vor respecta prevederile PUG si RLU in vigoare, prin care sunt impuse perimetrele de protectie
hidrogeologica sunt si masuri de precautie pentru prevenirea poludrii cu substante greu degradabile
sau nedegradabile si prevenirea sau compensarea modificarilor semnificative ale regimului de
regenerare a resurselor de apd exploatate. In zonele de protectie sanitard cu regim de restrictie,
terenurile pot fi exploatate agricol de catre detindtorii acestora, dar cu interzicerea: utilizarii
ingrasdamintelor naturale si chimice; a utilizérii substantelor fitosanitare; a irigarii cu ape uzate (chiar
epurate complet); a crescatoriilor de animale $i depozitarii de gunoi animalier; a pasunatului si insilozarii
nutrefurilor; amplasarii de sere i de iazuri piscicole.

Tn afara masurilor restrictive cu privire la exploatarea agricola, pe aceste terenuri sunt interzise: toate
activitatile mentionate pentru perimetrele de protectie hidrogeologica, amplasarea de abatoare, bazine
neetange de ape reziduale, haznale cu groapa simpla, locuinte, cimitire umane i de animale, containere
de deseuri, campinguri, executarea de constructii pentru activitéti industriale si agricole (grajduri,
silozuri, depozite de ingrasaminte si de substante fitosanitare) etc.

Zona statiei de tratare a apei Gheorgheni:

Zona studiata si propusé pentru reglementare se afla in zona de protectie sanitard cu regim de
restrictie, pentru captare apa, Cianod conform PUG si RLU in vigoare. Aceasté zona de captare cu
regim de restrictie este compusa din cele doua versanti al vaii, prin care curge paraul Cianod.

Zona reglementata prin prezentul PUZ nu cade in perimetrul zonei cu protectie sanitara in regim sever.

b) gradul in care planul sau programul influenteaza alte planuri si programe, inclusiv pe cele in care
se integreaza sau care deriva din ele;

Aria NATURA 2000:
Aria care se reglementeaza prin prezentul PUZ, cade partial in zona de arie protejata naturalda NATURA 2000

ROSPAQ033 - Depresiunea si Muntii Giurgiului. Zona din PUZ, care se suprapune cu aria naturala protejata are
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suprafata de aproximativ 5000 mp. Propunerile prezentului plan urbanistic zonal, referitor la aria naturala

protejata sunt urmatoarele:
- Zona reglementatd propusé cu codul V1-zv care se situeaza in aria naturald protejatd ROSPAQ0033, va raméne in

suprafata ariei Natura 2000.
- Zona pe care se propun functiunile de servicii turistice si care se propune a fi scos de sub protectia Natura 2000 are o
suprafata totald de 1600 mp i este la marginea ariei Natura 2000.
Prevederi privind Natura 2000
= Este interzisi amplasarea oricérei constructii noi permanente faré acordul Administratorului.
=  Schimbarea modului de utilizare a terenurilor se poate face doar in scopul atingerii obiectivelor de conservare si numai cu
avizul Administratorului.
= Se vor respecta indicatorii urbanistici propusi in memoriul de prezentare.
=  Se varealiza epurare mecanicd sau biologica a apelor menajere inainte de colectare in bazinul de vidanjare, pentru

prevenire a poluarii si infectarii Paraului Cianod. Masura este necesara pentru protectia sursei secundare de apé potabild
a Municipiului Gheorgheni si comunelor invecinate.

= Se va prezenta un grafic de vidanjare periodica.

= Spatiile verzi trebuie mentinute unde nu vor fi construciji, se va crea lizieré de proteciie exclusiv din specii de plante
autohtone din surse locale, fiind interzisa utilizarea specillor alchtone.

= Se vor monta cuiburi artificiale pentru paséri (cel putin 5).

= In cazul in care se vor planta arbori este interzisa utilizarea specillor de arbori alohtone, se recomands utilizarea soiurilor
autohtone de pomi (preferabil traditionale - vechi n cazul pomilor fructiferi) care sunt adaptate climatului montan, sunt
rezistente si nu necesita tratamente chimice fito-sanitare sau specii de arbori si arbusti din flora spontana, din surse

= locale (Depresiunea Giurgeului) cu fructificare pentru hrana si cuibaritul pasarilor Pyrus pyraster (vackor), Sambucus nigra
(fekete bodza), Sorbus aucuparia (madarberkenye), Prunus padus (majusfa), Quercus robur (kacsanyos t6lgy),
mesteacan argintiu (Betula pendula)

= Se va pastra malul Paréului cianod cét mai natural cu arboretul existent.

= Eliminarea degeurilor provenite din depozite ilegale existente si prevenirea aparitiei de noi depozite ilegale Tn suprafata
ariei naturale protejate

= Propunem realizarea de lacuri mici in zonele umede ale terenului, care se vor realiza prin evitarea malurilor abrupte
pentru a facilita accesul faunei de amfibieni (evitarea efectelor capcana). Panta facului in zona malului nu va fi mai mare
de 20 grade, zona de margine a corpurilor de apa fiind foarte importanta pentru fauna acvaticé, apa superficiala se
ncalzeste mai repede si favorizeaza dezvoltarea larvelor de amfibieni.

»  Imprejmuirea terenului este permisa cu gard transparent, dublate cu gard viu, sau din materiale traditionale locale, fara a
crea obstacol pentru trecerea animalelor salbatice de talie mica (mamifere mici, reptile, amfibieni, pasari care se
deplaseaza la nivelul solului). Pentru protectia terenului de speciile de mamifere de talie mare inclusiv animale domestice
poate fi utilizat gard electric, cu cel mult 3 fire orizontale.

=  Se va pastra vegetatia lemnoasa existenta in spatiile verzi, se vor planta doar arbori, arbusti si plante ierboase autohtone
arbori si arbusti care fructifica pentru hrana pasérilor salbatice (fag, scorug de munte, paducel, par paduret etc). La
alegerea spegciilor de plante introduse pe amplasament obligatoriu va fi consultat Administratorul ariei naturale protejate.
Este strict interzis3 introducerea speciilor ornamentale alohtone.

=  Esteinterzisa orice forma de recoltare de material biologic, capturare, ucidere, distrugere sau vatamare, perturbarea
intenfionatd in cursul perioadei de reproducere, de crestere, de hibernare $i de migrafie, distrugerea si/sau culegerea
cuiburilor, oudlor si puilor din naturd, deteriorarea si/sau distrugerea locurilor de reproducere sau odihng, detinerea,
transportul, comertul sau schimburile in orice scop faré autorizatia autoritétii de mediu competente, ai animalelor de
interes comunitar in oricare stadiu al dezvoltarii.

= Titularul are obligatia ¢a in cazul producerii accidentelor de orice fel, care produc prejudicii obiectivelor de conservare sau
integritatii ariei naturale protejate ROSPA0033 Depresiunea si Muntii Giurgeului s& notifice Agentia Nationala pentru Arii
Naturale Protejate in termen de maxim 24 de ore si se vor demara lucrari de restaurare ce vor fi avizate de cétre ANANP;
restaurarea se va face pe cheltuiala titularului.

=  Este obligatorie corelarea organizarii lucrérilor care se realizeaza in situl Natura 2000, cu prevederile Planului de
management si Regulamentul Parcului Natural Defileul Muresului Superior si al ariilor naturale protejate anexe (OM

23.12.2016)/ROSPA0033.
= Pentru respectarea prevederilor de mai sus raspunzator beneficiarul planului si se vor introduce in Regulamentul planului

(PUZ).

i

Prezentul PUZ integreaza urmatoarele prevederi si reglementari generale ale PUG pentru zona
studiata:

- dezvoltarea unei zone turistice si de agrement, cu regim de indltime mic

- circulatii si acces auto si pietonal

- spatii verzi

- retele edilitare
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c) relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales din
perspectiva promovérii dezvoltarii durabile;

Prin prezentul PUZ se rezerva terenul pentru plantatii si zone verzi din interiorul parcelelor, de

asemenea sunt cuprinse reguli clare de organizare si plantare a spatiilor verzi din interiorul parcelelor.

d) problemele de mediu relevante pentru pian sau program;

Prin PUZ se prevad activitati cu impact redus asupra mediului.

d1) apa

Apa potabila va fi asigurata din surse proprii.

Apele uzate se vor colecta prin sistem individual cu asigurarea etanseitatii sistemului, iar obiectivele vor

fi racordate obligatoriu la acesta. Sistemul de canalizare se va realiza din tubulatura fara scurgeri cétre

sol. Apele uzate vor fi colectate Tn bazin vidanjabil propriu si evacuat periodic.

Apele pluviale vor fi colectate in santuri amenajate sau evacuate liber pe teren. Se incurajeaza

colectarea acestora in sistem individual si utilizarea apei la stropire sau in scopuri menajere (toalete,

spélare).

La faza de proiectare studiu de fezabilitate, inainfe de solicitarea avizului de gospodarire a apelor, la

intocmirea documentatiei tehnice pentru fundamentarea avizului de gospodarire a apelor aferent

obiectului de investitie, se vor avea in vedere urmatoarele:

« definitivarea necesarului, respectiv a cerintei de apa potabilS, corespunzAtoare capacitStii
efective a dotarilor si activitatii desfasurate.

» corelarea strict a capacitatilor de alimentare cu apa cu cele de canalizare, evacuare si
preepurare, dupa caz, a apelor uzate.

» prevederea retelei de canalizare pluviala pentru colectarea apelor pluviale de pe amplasament
si descarcarea acestora in cel mai apropiat emisar.

» reteaua de canalizare se va executa in sistem separativ.

o implementarea unui program de colectare a deseurilor in vederea transportarii for in locuri
special amenajate si protectia zonelor naturale.

« deoarece lucrarile propuse prevad si executia unui pod de acces peste pr. Cianod, curs de apa
cadastrat, se vor avea in vedere cele comunicate in adr. nr. 17485/22.10.2023, emis de
Compartimentul Cadastru si Patrimoniu - ABA Mures.

» traversarea va fi proiectata cu respectarea legislatiei si normativelor in vigoare.

d2) aerul

Elementele poluatoare pentru aer pot fi centralele termice ale obiectivelor construite.

d3) solul

Solul zonei studiate in marea majoritate este cultivat prin cosire.

Prin realizarea proiectului se pot produce impurificari ale solului in perioada de executie (de ex. scurgeri

accidentale de combustibil) si in perioada de exploatare.

Tn perioada de construire efectele posibile pot fi considerate nesemnificative, deoarece acest proces

este limitat in timp, si tehnologiile de construire nu presupun activitati poluatoare.

In perioada de exploatare, sursele potentiale pentru poluarea solului ar fi:

- depozitarea necorespunzatoare a deseurilor

Acest pericol va putea fi redus prin amenajarea unor zone de colectare adecvate.

d4) zgomotul si vibratiile

Surse de zgomot vor putea fi in perioada de executie a constructiilor.

Perioada executiei fiind limitata, efectul negativ poate fi considerat redus.

Pe perioada exploatarii sursa mai importanta de zgomot va fi cea generata de circulatia locald auto.

Pentru reducerea poluarii cu zgomot sunt prevazute masurile:

- parcelele vor fi plantate cu vegetatie cétre strada.

d5) radiatii

Activitatile propuse in PUZ nu produc si nu folosesc radiatii.

e) relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale si comunitare de
mediu (de exemplu, planurile si programele legate de gospodarirea deseurilor sau de
gospodarirea apelor).

Se varespecta OUG 195/2005 aprobata prin Legea 265/2006, precum si actele normative subsecvente.
e1) managementul deseurilor

Pe amplasamentul studiat se preconizeaza urmatoarele tipuri de deseuri:
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- deseuri din constructii in faza de executie
- deseuri municipale si asimilabile

Deseurile rezultate in timpul executérii lucrarilor de constructii se vor colecta in containere metalice, si
se vor gestiona de cétre firmele de constructii in conformitate cu HG 856/2002 privind evidenta gestiunii
deseurilor si pentru aprobarea listei cuprinzand deseurile, inclusiv deseurile periculoase.
Deseurile municipale/menajere vor fi colectate selectiv in containere speciale, conform Ordinului
1281/2006 privind stabilirea modaiitatilor de identificare a containerelor pentru diferite tipuri de materiale
in scopul aplicarii colectarii selective. Deseurile rezultate vor fi gestionate in conformitate cu legea
211/2011 privind regimul deseurilor.

e2) gospodérirea substantelor toxice si periculoase
Pe terenul studiat sunt interzise activitatile care utilizeaza sau pot genera substante toxice si
periculoase.

e3) protectia calitatii apelor
Se vor lua masuri de gestionare eficienta a apei, prin retele fara pierderi, contorizare adecvata.

e4) protectia calitatii aerului
Pe terenul studiat nu sunt permise activitati poluatoare ale aerului. Obligativitatea amenajarii unor spatii
verzi, precum si plantarii unor arbori contribuie la ameliorarea climatului si calitatii aerului.

e5) protectia solului
Pe terenul studiat nu sunt permise activitati poluatoare ale solului. Sistemele de canalizare individuale
sau ale orasului vor fi realizate etans, fara scurgeri in sol.

3.711.2  CARACTERISTICILE EFECTELOR SIALE ZONEI POSIBIL A FI AFECTATE CU PRIVIRE,

IN SPECIAL, LA:
a) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor;
Nu este cazul.
b) natura cumulativa a efectelor;
Nu este cazul.
¢} natura trans frontiera a efectelor;
Nu este cazul.
d) riscul pentru sénatatea umanéd sau pentru mediu (de exemplu, datoritd accidentelor);
Prin prezentul PUZ sunt prevéazute masuri de evitare a riscurilor pentru sanatatea umana si pentru
mediu. Se vor respecta masurile de protectie prevazute de HG 930/2005 si OMS 119/2014
e) marimea si spatialitatea efectelor (zona geografica si mérimea populatiei potential afectate);
Nu este cazul.
f) valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

f1) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural;
Nu este cazul.

f2) (ii) depasirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului;
Nu este cazul.

f3) (iii} folosirea terenului in mod intensiv;
Procentul de ocupare a terenului propus de 30% nu reprezinta o folosire mult prea intensiva.
g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan national,

comunitar sau international.
Nu este cazul.

3.8. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Obiective de utilitate publica sunt retelele edilitare propuse: alimentare cu apa, $i cu energie electrica.

3.8.1. LISTAREA OBIECTIVELOR DE UTILITATE PUBLICA
Eliberarea autorizatiilor de constructie se va face cu impunerea masurilor necesare de asigurare a
conditiilor juridice pentru finalizarea masurilor de modernizare a circulatiei.
Alte obiective de utilitate publica sunt retelele edilitare propuse: alimentare cu apa si canalizare, si cu
energie electrica, care vor deveni proprietate publica dupa realizare.

3.8.2. IDENTIFICAREA TIPULUI DE PROPRIETATE ASUPRA BUNULUI IMOBIL
Toate terenurile studiate se afla in proprietate privata a persoanelor fizice.
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Suprafetele rezervate pentru strazi pe termen scurt se propun a fi trecute cu folosinta drum.

DETERMINAREA CIRCULATIEI TERENURILOR INTRE DETINATORI

Terenuri ce se Terenuri ce se Terenuri Terenuri Terenuri Teren rémas
intentioneaza a fi intentioneaza a fi aflate in aflate in destinate in proprietate
trecute in proprietatea | trecute in proprietatea  proprietate | proprietate  |pentru folosinta privata

publicé a unitdtilor | privaté a unitatilor privata, privata, in comun

administrativ- administrativ- teritoriale | destinate destinate

teritoriale concesionérii | schimbului _
Dr-16 mp 0 0 0 Dr—-16MP  (Cc- 8456 mp

4, CONCLUZII - MASURI iN CONTINUARE
4.1. INSCRIEREA AMENAJARII S| DEZVOLTARII URBANISTICE PROPUSE A ZONEI IN PREVEDERILE PUG

Arealul studiat respecta prevederile PUG prin urmatoarele aspecte;
- categorie de folosinta: functiuni turistice si de agrement
- POT, CUT

4.2. CATEGORII PRINCIPALE DE INTERVENTIE, CARE SA SUSTINA MATERIALIZAREA PROGRAMULUI DE

DEZVOLTARE

Etapa 1.

Etapa 2:

Etapa 3;

Etapa 4:

Reparcelarea terenurilor se va realiza de catre proprietari, pe baza prezentului PUZ si RLU aferent, dupa
aprobarea PUZ de catre Consiliul Local. Se vor delimita terenurile destinate pentru folosintd comun3, previzute
prin urméatoarele UTR: Dr (drum pentru circulatie rutierd si amenajari aferente). O posibilitate este, ca suprafetele
destinate pentru drum si spafiu verde sa fie trecute ca subparcela in cadrul CF sau o alti solutie este s fie trecut
in CF separat.

Autorizatie de construire pentru infrastructura edilitara prin grija proprietarilor.
Autorizatie de construire pentru infrastructura rutiere in regim de organizare de santier prin grija proprietarilor.
Autorizatie de construire pentru cladiri, prin grija propriearilor.

Realizarea infrastructurii edilitare pe baza de autorizatie de construire si receptionarea lucrérilor. Lucrarile i
costurile cad in sarcina proprietarilor, in cazul in care municipalitatea nu initiaza acest proiect.

Realizarea infrastructurii rutiere in regim de organizare de santier, pe baza de autorizatie de construire i
receptionarea lucrarilor. Lucrarile si costurile cad Tn sarcina proprietarilor ih cazul in care municipalitatea nu initiaza
acest proiect.

Dupa realizarea lucrarilor de infrastructura, municipalitatea va prelua suprafata rezervata pentru Dr (suprafata
pentru largire sectiune de drum forestier Cianod) .

Etapa 5: Construire cladiri pe terenurile aflate in UTR: Sta, in paralel cu etapele 4 si 5.

4.3. PRIORITATI DE INTERVENTIE

Realizarea infrastructurii rutiere.
Realizarea infrastructurii edilitare.

4.4. APRECIERI ALE ELABORATORULUI PUZ ASUPRA PROPUNERILOR AVANSATE, EVENTUALE

RESTRICTH
Prevederile prezentului PUZ se inscriu in cele stabilite prin PUG, prin respectarea functiunii propuse, a indiciilor

urbanistice, a schemei infrastructurii rutiere.

4.5. LUCRARI NECESARE DE ELABORAT iN PERIOADA URMATOARE

Tn etapa urmétoare ar fi oportuna elaborarea urméatoarelor lucrari:
- Studiu de fezabilitate si proiect tehnic pentru trecere peste paraul Cianod.
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5. ANEXE

Certificat de urbanism, nr. 105 din 10.05.2024 eliberat de Primaria Gheorgheni
Acte de proprietate; CF 59975, CF 59976, CF 61189.

Avize - vezi borderou general PUZ

Studii - vezi borderou general PUZ

Tntocmit,
arh. KORODI' Szabolcs
arh. PONGRACZ Eszter
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VOLUMUL 2
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT PUZ

ELABORARE PUZ
Proiect nr.069 / 2023

l. DISPOZITII GENERALE
Il. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA
Ill. PREVEDERILE REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM LA NIVELUL

UNITATILOR $I SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

Sta Servicii turistice si de agrement
Ve-zv  Zona verde (pastrat)
Dr Drum pentru folosintd comuna (adiacent drum forestier pentru largire)

IV. BILANT TERIOTORIAL PARCELARE CADASTRALA
V. GLOSAR TERMENI

EXPLICIT ARCHITECTS SRL
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DISPOZITII GENERALE

Articolul 1 Rolul Regulamentului local de urbanism

1.1.

1.2,

1.3.

1.4,

1.5.

1.6

Regulamentul local de urbanism este o documentatie de urbanism cu caracter de reglementare care cuprinde
prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de realizare si utilizare a constructiilor si amenajarile

aferente zonei studiate.
Regulamentul local de urbanism insoteste Planul Urbanistic Zonal si expliciteaza, detaliaza prevederile cu

caracter de reglementare ale PUZ.
Regulamentul local de urbanism constituie un act de autoritate al administratiei publice locale si se aproba de
catre Consiliul Local pe baza avizelor obtinute in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 republicata.
Prevederile prezentei documentatii aplica conceptia generala care a stat la baza Planului Urbanistic Zonal cu
respectarea avizelor si aprobarilor la care a fost supus PUG.
Modificarea regulamentului local de urbanism aprobat se va face numai in spiritul prevederilor Regulamentului
General de Urbanism. Aprobarea unor modificari ale Planului Urbanistic Zonal si, implicit, ale Regulamentului
Local de Urbanism se poate face numai cu respectarea filierei de avizare - aprobare, pe care a urmat-o si
documentatia initiala.
Baza legala a elaborarii Regulamentului Local de Urbanism de fata:
- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executérii constructiilor (republicata);
- Ordinul MDRT nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind
autorizarea executarii lucrarilor;
- Regulamentul General de Urbanism aprobat prin H.G.R. nr. 625/1996 si Ghidul privind elaborarea si aprobarea
regulamentelor locale de urbanism, indicativ GM 007-2000, aprobat prin Ordinul M.L.P.A.T. nr. 21/N/10.04.2000.
- Codul Civil
- Legea nr. 18/1991 privind fondul funciar, cu modificéri si completari ulterioare;

- Legea nr. 215/2001, Legea administratiei publice locale;

- Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificari ulterioare;

- Legea nr. 33/1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica, cu modificari ulterioare, republicata;
- Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia;
- OU nr. 34/2006, privind atribuirea contractelor de achizitie publica, a contractelor de concesiune de lucrari
publice si a contractelor de concesiune de servicii;

- QUG 195/2005 privind protectia mediului, aprobata cu Legea 265/2006, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- Legea nr. 7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliara, cu modificari i completéri ulterioare;
- Legea 138/2004 privind imbunatétirile funciare, cu modificari si completari ulterioare, republicata;
- Legea 82/1998 privind regimul juridic al drumurilor;

- Legea nr. 41/1995 privind aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 68 / 1994 pentru protejarea patrimoniului
cultural national

- Legea nr. 107/1996 privind apele, cu modificari si completari ulterioare, republicata;

- Legea nr. 114/1996 a locuintei, cu modificari ulterioare;

- Legea nr. 319/1006 privind sanatatea lucratorilor;

- Legea nr. 355/1007 privind s&natatea lucratorilor;

- Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul;
- Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 49/1998
- Ordinul Ministerului S&néatatii nr. 536/1997 cu normele de igiena si a recomandarile privind mediul de viata al
populatiei;
- Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 119/2014 Norme de igiena
- HG 1076/2004, privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe;
- H.G.R. nr. 31/1996 pentru aprobarea Metodologiei de avizare a documentatiilor de urbanism privind zone si
statiuni turistice si a documentatiilor tehnice privind constructii din domeniul turismului.
- Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic zonal - elaborat de Institutul
National de Cercetare Dezvoltare pentru Urbanism si Amenajarea Teritoriului URBANPROIECT BUCURESTI
indicativ GM 010-2000, aprobat prin Ordinul M.L.P.A.T. nr.176/N/16.08.2000.
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- Ghid privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor de urbanism pentru zone construite
protejate — proiect, elaborat de Institutul National de Cercetare Dezvoltare pentru Urbanism si Amenajarea

Teritoriului URBANPROIECT BUCURESTI indicativ GM 011-2000.
- Reglementérile cuprinse in P.U.G., si in prevederile regulamentului local de urbanism aferent P.U.G. aprobat,

precum si celelalte acte legislative specifice sau complementare domeniului.
1.7.  Regulamentul local de urbanism detaliaza prevederile Regulamentului general de urbanism in conformitate cu

conditiile specifice fiecarei zone.
1.8.  In cadrul Regulamentului local de urbanism se preiau toate prevederile cuprinse in documentatii de urbanism
sau amenajarea teritoriului aprobate conform legii (toate documentatiile care au stat la baza elaborarii PUZ).

Articolul 2 Domeniul de aplicare
2.1,  Regulamentul local de urbanism stabileste normele obligatorii pentru autorizarea executarii, modificarii sau

demolarii constructiilor.
2.2. Prezentul Regulament se refera la terenul aflat in extravilan/partial Mun. Ghergheni, zona Nyarad Olahbiikk, FN

2.3. Definirea zonelor din cadrul PUZ
- zona domeniului privat, cuprinzand teren cu suprafata de 9225 mp, destinatia zonei: turism, agrement, drum

si spatii verzi;

1. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

Sta Servicii turistice si de agrement
Ve-zv  Zona verde (péstrat)
Dr Drum pentru folosinta comuna (adiacent drum forestier pentru largire)
BILANT TERITORIAL PROPUS
Functiuni propuse Folosinta | Arie (m2) | %
SERVICII TURISTICE S| AGREMENT STA 4797 52.00%
L Constructii C | 461 5.00%
B Amenajari circulatii Cr | 1356 14.70%
Suprafete plantate V| 2980 32.30%
ZONA VERDE - PASTRAT Ve-zv | 4400 47.70%
DRUM PT. FOLOSIN]'A COMUNA, ADIACENT DRUM FORESTIER | Dr 28 0.30%
9225 100.00% |

lll. PREVEDERILE REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM LA NIVELUL UNITATILOR
S| SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

yNITATI FUNCTIONALE CONSTITUITE
In cadrul terenului studiat prin prezentul PUZ s-au identificat urmatoarele zone functionale:

S Servicii turistice si de agrement
Ve-zv  Zoné verde (pastrat)
Dr Drum pentru folosind comuné (adiacent drum forestier pentru I&rgire)
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RLU - Servicii turistice, de agrement, zona verde si drum

SECTIUNEA1 CARACTERUL ZONEI
Zona de urbanizare cu functiuni turistice si de agrement.
Functiunea dominanta a zonei: turism

Sm Servicii turistice si de agrement
Ve-zv  Zoni verde (pastrat)
Dr Drum pentru folosintd comund (adiacent drum forestier pentru largire)

SECTIUNEA 2  UTILIZAREA FUNCTIONALA A TERENURILOR
Articol 1. Utilizari permise:
Sta:
Servicii turistice si de agrement: 4 cladiri de capacitate mentionaté (24 persoane), cu funcfiune turistica (case de
vacanta)
Functiuni complementare permise:
- Constructii aferente echiparii tehnico-edilitare,
- Spatii verzi pentru joaca si recreere
- Drumuri carosabile, parcaje cu amenajarile aferente
Ve-zv:
Infrastructura turistica in aer liber, mobilier urban, etc.
Constructii aferente echiparii tehnico-edilitare subterane, ex. fantana forata

Dr:
Infrastructura rutierd

Articol 2. Utilizari permise cu conditii:
S1a, Ve-zv, Dr.
Nu sunt

Articol 3. Utilizari interzise:
S, Ve-zv, Dr:
Sunt interzise orice utilizéri, altele decét cele de la punctele 1 si 2.
Sunt interzise lucrérile de terasament care afecteaza amenajarile din spatiul public, sau de pe parcelele
adiacente. De asemenea sunt interzise amenajarile care conduc apele meteorice catre parcelele adiacente.
Sunt interzise functiunile industriale, poluante.
Se vor respecta prevederile H 930/2005, privind utilizarea terenului in zona cu protectie sanitara in regim de
restrictie. Zona reglementata prin prezentul PUZ nu cade Tn perimetrul zonei cu protectie sanitard in regim
sever a statiei de tartare a apei Gheorgheni.
Sunt interzise activitatile de recreere, care consuma apa.

SECTIUNEA 3 CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $| CONFIGURARE A CLADIRILOR
Articol 4. Parcelarea
S7a, Ve-zv, Dr:
Parcelarea reprezinta divizarea unui lot de teren in doud sau mai muite loturi.
Autorizarea parcelarilor sau a dezmembrarilor se face cu conditia ca, pe parcele rezultate sa fie respectati indicii
de utilizare a terenului max. admisi prin prezentul regulament pentru zonele in care se afla parcelele.

Articol 5. Caracteristicile parcelelor
S7a, Ve-zv, Dr:
Se considera construibile numai parcelele care respecta cumulativ urmatoarele conditii:
- Toate terenurile vor avea acces carosabil pe minim o strada publica.
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- Suprafata minimé pentru o parcela: 1500 mp.

Articol 6. Amplasarea cladirilor fata de aliniament
St , Ve-zv:
Aliniament (def.): in sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre domeniul privat si
domeniul public (drum).
- Toate constructiile se vor retrage de la aliniament.
- lntre aliniament si paraul Cianod, nu sunt permise constructii
- Retragerea constructillor se masoara de la albia majora a péraului dupa cum urmeaza:
= retragerea gardului de imprejmuire de la albia majora a paraului : min. 5,00 m
» retragerea constructiilor de la gardului de imprejmuire: min. 2,00 m

Dr: Nu este cazul

Articol 7. Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
S, Ve-zv:

(A.) Limita laterala (def.): in sensul prezentului regulament, prin limita lateralé a parcelei se intelege limita dintre
doud domenii private.
Cladirile se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu min. 2,00 m.

(B.) Limita posterioara (def.): in sensul prezentului regulament, prin limita posterioara a parcelei se intelege limita
dintre doua domenii private, pe latura opusa a aliniamentului.
Cladirile se vor retrage fata de limita posterioara ale parcelei/subparcelei propuse, cu min. 2,00 m. In cazul de
fata retragerea se fa face de la limita subparcelei Ve-zv.

Dr: Nu este cazul

Articol 8. Aspectul exterior al cladirii

S, Ve-zv:
Nu sunt permise cladiri cu materiale de fatada sau invelitoare cu culori stridente.
Se recomanda volumetrii simple, compacte, cu exprimarea functiunii si bazate pe principiile de sustenabilitate.
Nu se admite imitarea stilurilor istorice i nici realizarea de pastise arhitecturale.
Se vor folosi materiale de constructii naturale specifice zonei iar paleta cromatica va fi aleasa in tonuri pastel
nestridente.

Dr: Nu este cazul

Articol 9. Zone verzi, spatii verzi
Suprafata verde se compune din: Ve-zv si S1a-V si va fi de min. 7.380m2, adica 80% din suprafata totala

reglementatd, dupa cum urmeaza:

Ve-zv:
- Prin subparcela Ve-zv , care are o suprafatd de 4.400 m?, adica 47,7% din aria totala reglementata prin PUZ .

- Pe aceasta suprafaté este interzisa construirea de orice fel. Exceptie fac amenajarile peisagere exterioare de
infrastructura turisticad cum ar fi: mobilier exterior (bancd, cos gunoi, etc.), poteci amenajate pentru drumetie,
obiecte peisagere specific turistice, infrastructura de refele, subterana,

- Se va asigura zona verde de protectie, de min. 5,00 m latime pe ambele maluri a paraului Cianod masurat de
la albia majora.

- Este interzis taierea arborilor.

- [n zona abrupta intre albia mare a paraului si zona construibild nu se permite taierea vegetatiei inalte.

- Terenul cu vegetatie forestiera in care vor fi respectate preverile codului silvic.

RY

- In cadrul Sta se va pastra min. 32,3% verde, in jurul constructiilor, aleilor, aceselor si parcarilor auto (V)

- Gardul de imprejmuire se va amplasa in afara zonei de protectie a paraului. Gardul se va realiza min. 60%
transparent, cu posibilitatea de circulatie libera pentru animale mici.

- Zona edificabila se va retrage cu min. 2,00 m de la linia gardului.

Dr:
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Nu este cazul

Prevederi privind Aria NATURA 2000:
Aria care se reglementeaza prin prezentul PUZ, cade partial in zona de arie protejata naturalda NATURA 2000

ROSPA0033 - Depresiunea si Muntii Giurgiului. Zona din PUZ, care se suprapune cu aria naturala protejatd are
suprafata de aproximativ 5000 mp. Propunerile prezentului plan urbanistic zonal, referitor ia aria naturala protejaté sunt

urmatoarele:

Zona reglementata propusa cu codul V1-zv care se situeaz in aria naturala protejatd ROSPA0033, va raméane

in suprafata ariei Natura 2000.
Zona pe care se propun functiunile de servicii turistice si care se propune a fi scos de sub protectia Natura 2000
are o suprafata totala de 1600 mp si este la marginea ariei Natura 2000.

Prevederi privind Natura 2000
Este interzisa amplasarea oricérei constructii noi permanente fara acordul Administratorului.
Schimbarea modului de utilizare a terenurilor se poate face doar in scopul atingerii obiectivelor de conservare si numai cu
avizul Administratorului.
Se vor respecta indicatorii urbanistici propusi in memoriul de prezentare.
Se va realiza epurare mecanicé sau biologica a apelor menajere inainte de colectare in bazinul de vidanjare, pentru
prevenire a poluarii si infectarii Paraului Cianod. Masura este necesara pentru protectia sursei secundare de apa potabila
a Municipiului Gheorgheni i comunelor nvecinate.
Se va prezenta un grafic de vidanjare periodica.
Spatiile verzi trebuie mentinute unde nu vor fi constructii, se va crea lizierd de protectie exclusiv din specii de plante
autohtone din surse locale, fiind interzisa utilizarea speciilor alohtone.
Se vor monta cuiburi artificiale pentru pasari (cel putin 5).
Tn cazul Tn care se vor planta arbori este interzisa utilizarea speciilor de arbori alohtone, se recomands utilizarea soiurilor
autohtone de pomi (preferabil traditionale - vechi in cazul pomilor fructiferi) care sunt adaptate climatului montan, sunt
rezistente si nu necesita tratamente chimice fito-sanitare sau specii de arbori si arbusti din flora spontana, din surse
locale (Depresiunea Giurgeului) cu fructificare pentru hrana si cuibéritul pasarilor Pyrus pyraster (vackor), Sambucus nigra
{fekete bodza), Sorbus aucuparia (madarberkenye), Prunus padus (méjusfa), Quercus robur (kacsanyos tdlgy),
mesteacan argintiu (Betula pendula)
Se va pastra malul Paraului cianod cat mai natural cu arboretul existent.
Eliminarea degeurilor provenite din depozite ilegale existente si prevenirea aparitiei de noi depozite ilegale in suprafata
ariei naturale protejate
Propunem realizarea de lacuri mici in zonele umede ale terenului, care se vor realiza prin evitarea malurilor abrupte
pentru a facilita accesul faunei de amfibieni (evitarea efectelor capcand). Panta lacului in zona malului nu va fi mai mare
de 20 grade, zona de margine a corpurilor de apa fiind foarte importanta pentru fauna acvatica, apa superficiala se
incalzeste mai repede si favorizeaza dezvoltarea larvelor de amfibieni.
Imprejmuirea terenului este permisa cu gard transparent, dublate cu gard viu, sau din materiale traditionale locale, fara a
crea obstacol pentru trecerea animalelor slbatice de talie mica (mamifere mici, reptile, amfibieni, pasari care se
deplaseaza la nivelul solului). Pentru protectia terenului de speciile de mamifere de talie mare inclusiv animale domestice
poate fi utilizat gard electric, cu cel mult 3 fire orizontale.
Se va péstra vegetatia lemnoasa existenta in spatiile verzi, se vor planta doar arbori, arbusti si plante ierboase autohtone
arbori si arbusti care fructifica pentru hrana pasérilor sélbatice (fag, scorug de munte, paducel, par paduret etc). La
alegerea speciilor de plante introduse pe amplasament obligatoriu va fi consultat Administratorul ariei naturale protejate.
Este strict interzisa introducerea speciilor ornamentale alohtone.
Este interzisa orice forma de recoltare de material biologic, capturare, ucidere, distrugere sau vatamare, perturbarea
intentionata n cursul perioadei de reproducere, de crestere, de hibernare si de migrafie, distrugerea si/sau culegerea
cuiburilor, oudlor si puilor din natura, deteriorarea gi/sau distrugerea locurilor de reproducere sau odihna, detinerea,
transportul, comertul sau schimburile in orice scop fara autorizatia autoritatjii de mediu competente, ai animalelor de
interes comunitar in oricare stadiu al dezvoltarii.
Titularul are obligatia ca in cazul producerii accidentelor de orice fel, care produc prejudicii obiectivelor de conservare sau
integritétii ariei naturale protejate ROSPAQ033 Depresiunea si Muntii Giurgeului sa notifice Agentia Nationala pentru Arii
Naturale Protejate in termen de maxim 24 de ore si se vor demara lucrari de restaurare ce vor fi avizate de catre ANANP;
restaurarea se va face pe cheltuiala titularului.
Este obligatorie corelarea organizérii lucrarilor care se realizeaza in situl Natura 2000, cu prevederile Planului de
management si Regulamentul Parcului Natural Defileul Muresului Superior si al ariilor naturale protejate anexe (OM
23.12.2016)/ROSPA0033.
Pentru respectarea prevederilor de mai sus raspunzator beneficiarul planului si se vor introduce in Regulamentul planului

(PUZ).
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Articol 10, Strazi si accese
S1a, Ve-zv, Dr:
- Zona se acceseaza din drumul forestier asfaltat.
- Accesul se va face prin pod propus peste paraul Cianod
- In interiorul amplasamentului este prevazut circulatie auto local. Se va amenaja pe o suprafatd maxim
prevazuta prin bilant teritorial propus.
- Prin reglementari se va asigura o sectiune totala libera a drumului forestier de min. 9,0m

Articol 11. Accese si parcaje
Sm, Ve-zv:

- Se va asigura locuri de parcare in vecinatatea drumului forestier, cat si pe 1anga constructiile turistice, pe teren
propriu.

- Se va completa capacitatea de locuri de parcare necesara functiunii, cu locuri de parcare in vecinatatea
constructiilor.

Dr:
Nu este cazul

Articol 12. imprejmuiri

Sm:

- Gardul se va retrage de la albia majora a paraului Cianod cu min. 5,00 m.

- Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor de pe parcela, transparent, cu
posibilitatea de circulatie pentru animale de talie micé. Este interzis folosirea materialelor luciose.

- Se recomanda dublarea gardului cu gard electric.

- Se interzice utilizarea de elemente prefabricate din beton “decorative” in componenta imprejmuirilor, cu exceptia
soclului si stalpilor, orientate spre spatiul public (garduri prefabricate din beton, fara imitatii de stiluri istorice)

- Tnélgimea maxima a imprejmuirilor spre vecinatati: 1,80 m

- Gardurile se pot dubla cu vegetatie densa.

Ve-zv, Dr;

Nu este cazul.

SECTIUNEA 4 CONDITI DE ECHIPARE EDILITARA
Articol 13. Retea apa potablla
Se va asigura prin surse proprii: fantana forata proprie.
Articol 14. Retea de canalizare menajera si canalizare pluviala
Pana la extindere retelei centralizate de canalizare menajera a localitatji, se va folosi sistem dublu pentru

tratarea apelor uzate dupé cum urmeaza: o statie de epurare localé din care apele epurate se vor stoca in bazin
vidanjabil etans pentru cu volumul V=10mc. Apele menajere epurate colectate in bazinul de stocare se vor transporta
periodic, cu autoedilitare speciale la o statie de epurare autorizata.

Se va asigura mentenanta ridicata prin vidanjare periodica.

Articol 15. Retele electrice
Exista retea electrica in proximitatea zonei la care se vor racorda. Se propune pentru retele noi electrice a fi

executate subteran.

SECTIUNEA § POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI
Articol 16. Indicatori propusi in functie de regimul de maltlme

Sa - Servicii turistice si de agrement

Regim de inaltime POT cut Hmax cornisa/atic |Hmax coama/atic cel| Arie minim de teren
neretras (m) mai inalt {m) construibil (m?)
D+P+1, P+1+M 5% 0.13 8.00 10.00 1500

Semnificatiile prescurtarilor: D-demisol, P-parter, M-mansarda
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Ve-zv — Zona verde (pastrat)

Regim de inaltime

P

Dr — Drum (adiacent drum forestier)

Regim de inaltime

POT CuT
1% 0.01
POT cuT
0% 0.00

Recapitulare Indicii Urbanistici Sta:

B rchitects

EXISTENT

PROPUS PRIN PUG Mun. Gheorgheni in
vigoare si RLU aferent

PROPUS PRIN PUZ

POT

0%

5%

5%

CuT

0

0.2

0.13

SECTIUNEA 5 REGULI CU PRIVIRE LA INTERDICTII TEMPORARE DE CONSTRUIRE

Nu este cazul
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IV. _ UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA - ZONE CUPRINSE iN REGULAMENTUL

DE URBANISM

Sta - Servicii turistice si de agrement

Ve-2zv - Zona verde (pastrat)
Dr - Drum pentru folosint& comuné (adiacent drum forestier pentru largire)

V. BILANT PARCELARE CADASTRALA
Circulatia terenurilor se va face pe baza prezentului proiect.

IBiIan; - Circulatia terenurilor - propunere Arie (m?) %

Teren in proprietate privaté - Cc 9197 99,70%

Teren ce se intentioneaza a fi trecut in domeniu public; drum public 28] 0,30%
TOTAL PUZ 9225/ 100.00%

Tntocmit,

arh. KORODI Szabolcs
arh. PONGRACZ Eszter
arh. stg. TAMAS Krisztina
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VI. ANEXA 1.

Glosar de termeni

Accesul direct — posibilitatea de intrare- iesire fara afectarea altor functiuni sau proprietati (G.M — 007 — 2000).

Demisol (prescurtat: D) - nivel construit al cladirii avand pardoseala situata sub nivelul terenului {carosabilului) inconjurator cu maximum jumétate
din inalfimea liberad a acestuia si prevazut cu ferestre in peretii de inchidere perimetrala. Demisolul se considera nivel suprateran al constructiei.
Atunci cénd pardoseala este situata sub nivelul terenului {carosabilului) inconjurator cu mai mult de jumatate din Tnaltimea liberd, se considera subsol
si se include Tn numarul de niveluri subterane ale constructiei (P118-99 Normativ de siguranta la foc a constructiilor).

Destinatfa terenurilor — in sensul prezentului Regulament, modul de utilizare a acestora, conform functiunii prevazute in reglementarile cuprinse in
planurile de urbanism si amenajarea teritoriului, aprobate conform legii (G.M - 007 - 2000).

Drumurile publice - drumurile destinate transportului rutier public de toate categoriile, gestionate de autoritatile administratiei publice centrale sau
locale, si clasificate tehnic, conform legislatiei si terminologiei tehnice, in autostrazi, drumuri expres, nationale, judetene si comunale in extravilan si
strazi in intravilan (G.M - 007 - 2000).

Echiparea edilitara — ansamblul format din constructii, instalatii si amenajari, care asigura in teritoriul localitatilor functionarea permanenta a tuturor
constructiilor si amenajarilor, indiferent de pozitia acestora fata de sursele de apa, energie, trasee majore de transport rutier, feroviar, aerian sau
naval, cu respectarea protectiei mediului ambiant (G.M — 007 — 2000).

Edificabil (suprafata edificabild) — suprafatd componenté a unei parcele, in interiorul céreia pot fi amplasate constructii, in conditiile Regulamentului
Local de Urbanism.

Garajele —constructii cu unul sau mai multe niveluri pentru stationarea, adapostirea, intretinerea si eventual reparatia autovehiculelor {G.M - 007 —
2000).

Indici urbanistici - instrumente urbanistice specifice de lucru pentru controlu! proiectarii si al dezvoltarii durabile a zonelor urbane, care se definesc
si se calculeaza dupa cum umeaza:

Coeficient de utilizare a terenului (CUT) - raportul dintre suprafata construité desfasurata (suprafata desfasuratd  a tuturor
planseelor) si suprafata parcelei. Nu se iau In calculul suprafetei construite desfasurate: suprafafa subsolurilor cu néltimea libera de
pana la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie stricta pentru gararea  autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei civile,
suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor  deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile,
aleile de acces pietonal/carosabil din incinta, scérile exterioare, trotuarele de protectie;

Procent de ocupare a terenului (POT) - raportul dintre suprafata construitd (amprenta la sol a cladirii) si suprafata  parcelei.
Suprafata construitd este suprafata construitd la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care depdsesc planul fatadei, a
platformelor, scérilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a céror cotd  de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise
ale etajelor se include in suprafata construita.

Exceptii de calcul ale indicatorilor urbanistici POT si CUT:
daca o constructie noud este edificatd pe un teren care contine o clédire care nu este destinatd demotarii, indicatorii urbanistici {POT si

CUT) se calculeaza adaugandu-se suprafata planseelor existente la cele ale constructiilor noi;
- daca o constructie este edificata pe o parte de teren dezmembrata dintr-un teren deja construit, indicii urbanistici se calculeaza in raport
cu ansamblul terenului inifial, adaugandu-se suprafata planseelor existente la cele ale noii constructii (Legea 350/2001).

imprejmuirile - constructile sau amenajarile (plantatii, garduri vii), cu caracter definitiv sau temporar, amplasate la aliniament sau pe celelalte laturi
ale parcelei, pentru a o delimita de domeniul public sau de proprietatile invecinate (G.M — 007 - 2000).

Limita intravilanului este stabilita pe baza planurilor urbanistice generale aprobate si cuprinde, aldturi de teritoriul existent in intravitan, suprafetele
pe care se preconizeaza extinderea acestuia, justificata de necesitati reale si pentru care autoritatile publice isi asumé raspunderea echiparii tehnico-
edilitare. Noua limita cadastrala va fi marcata cu bome de cétre comisia stabilita in acest scop prin ordinul prefectului, atat pentru vatra localitatilor
cat si pentru frupurile ce cuprind constructiile care prin natura lor nu pot fi amplasate in trupul principal conform legii, dar au incinte delimitate

topografic {G.M—- 007 - 2000).

Locuinta individuala - (in sensul prezentului regulament) unitate functionald, formata din una sau mai multe camere de locuit, situate la acelasi
nivel al cladirii sau la niveluri diferite, cu dependintele, dotarile si utilititile necesare, avand acces direct i intrare separata, destinate exclusiv ei, si
care a fost construitd sau transformata in scopul de a fi folosité de o singura gospodarie, pentru satisfacerea cerintelor de locuit. De reguld, locuinta

individuala dispune de o parcela proprie.

Locuinte colective — (in sensul prezentului regulament) grup de locuinte, amplasat pe o singura parcela si situat in una sau mai multe constructii,
avand de reguld acces comun si unde exista atat proprietéti comune cét si proprietati individuale.

Locuinte cuplate — (in sensul prezentului regulament) cladiri de locuinte cuplate cate dous, pe limita dintre doud loturi;
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Locuinte insiruite - {in sensul prezentului regulament) cladiri de locuinte amplasate pe intreaga latime a loturilor,

Locuinte colective - (in sensul prezentului regulament) grup de locuinte, amplasat pe o singura parcela si situat in una sau mai multe constructii,
avand de reguld acces comun si unde exista atét proprietati comune cét §i proprietati individuale.

Mansarda (prescurtat: M) - spatiu functional amenajat in volumul podului constructiei. Se include in numérul de niveluri supraterane, (P118-99
Normativ de sigurantd Ia foc a construc{nlor) Tn sensul prezentului regulament, se considera mansarde acele spatii care respecta urméatoarele conditii
suplimentare:

- panta acoperisului va avea un unghi maxim de 60 grade;

- poduf constructiei nu va depasi, in proiectie orizontala, conturul exterior al ultimului nivel plin (inclusiv balcoane sau cursive) cu

mai mult de 1 m.
La calculul coeficientului de utilizare a terenulul, mansarda va contribui cu cel putin 60% din suprafata desfasuraté a ultimului nivel plin,

Mobilier urban - elementele functionale sifsau decorative amplasate Tn spatiile publice care, prin alcatuire, aspect, amplasare, confera personalitate
aparte zonei sau localitii. Prin natura lor piesele de mobilier urban sunt asimilate constructiilor daca amplasarea lor se face prin legare constructiva
la sol {fundatii platforme de beton, racorduri la utifitati urbane, cu exceptia energiei electrice), necesitdnd emiterea autorizatiei de construire. Fac
parte din categoria mobilier urban: jardiniere, lampadare, bénci, bazine, pavaje decorative, pergole, cabine telefonice si altele asemenea (Legea

50/1991).

Nivel - spatiu construit suprateran sau subteran al constructiilor inchise sau deschise, delimitat de plansee. Constituie nivel supanta a carei arie
este mai mare decat 40% din cea a incaperii/spatiului in care se afla (P118-99 Normativ de siguranté fa foc a constructiilor).

Nivel retras (prescurtat: R)- nivel ale carui limite exterioare, in proiectia orizontal3, sunt retrase fata de cele ale nivelului inferior. In sensul
prezentului regulament, un nivel retras se va refrage de la toate fatadele cladirii care sunt vizibile din spatlul public, Tn asa fel incat planul care uneste
comisa superioara sau aticul ultimului nivel plin cu cea a nivelului retras s& nu formeze un unghi mai mare de 60 grade cu planul orizontal. Suprafata
construits desfasurata a nivelului retras nu va depasi 60 % din cea a ultimului nivel plin (neretras).

Nivel - spatiu construit suprateran sau subteran al constructiilor inchise sau deschise, delimitat de plansee. Constituie nivel supanta a cérei arie
este mai mare decat 40% din cea a incaperiifspatiului in care se afla (P118-99 Normativ de siguranta la foc a constructiilor).

Nivel retras (prescurtat: R)- nivel ale carui limite exterioare, in proiectia orizontald, sunt retrase fata de cele ale nivelului inferior. in sensul
prezentului regulament, un nivel retras se va retrage de la toate fatadele cladirii care sunt vizibile din spatiul public, in aga fel incat planuf care uneste
cornisa superioard sau aticul uftimului nivel plin cu cea a nivelului retras s& nu formeze un unghi mai mare de 60 grade cu planul orizontal. Suprafata
construité desfasurata a nivelului retras nu va depasi 60 % din cea a ultimului nivel plin (neretras).

Pastisa - lucrare literara, muzicald sau plastica, de obicei lipsita de originalitate si de valoare, in care autorul preia servil temele sau mijloacele de
expresie ale unui mare creator; imitatie, copie. (DEX, ed. 1998)

Profil stradal - Tn sensul prezentului regulament, profilul stradal este forma de organizare, dimensionare si amenajare a amprizei stradale, in
sectiune transversala.

Subsol {prescurtat: 8) - nivel construit al cladirii avand pardoseala situata sub nivelul terenului (carosabilului) Tnconjurdtor cu mai mult de jumatate
din Tnaltimea libera. Subsolul se consideré nivel subteran al constructiei (dupa: P118-99 Normativ de sigurant la foc a constructiior).

Suprafata construiti desfasuratd (SCD) - suma suprafetelor desfasurate a tuturor planseelor. Nu se iau in calculul suprafetei construite
desfasurate: suprafata subsolurilor cu inéltimea liberd de péana la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie strictd pentru gararea autovehiculelor,
spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise i neacoperite, teraselor si copertinelor
necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din incinta, scarile exterioare, trotuarele de protectie (Legea

350/2001).

Suprafata construité (SC) — suprafata construita la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care depasesc planul fatadei, a
platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a cror cota de nivef este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise

ale etajelor se include in suprafata construité (Legea 350/2001).

Suprafata nivelului (SN) — {Aria nivelului) aria sectiunii orizontale a cladirii la nivelul respectiv delimitata de conturul ei exterior. Suprafata nivelului
se masoari la 1 m deasupra pardoselii finite. Tn suprafata nivelului se cuprind si ariile nivelurilor intermediare sau anexe interioare sau exterioare
cum sunt:
ariile teraselor circulabile pentru diferite functiuni;
ariile balcoanelor interioare (in cazul teatrelor, cinematografelor, aulelor sau altor sali similare);
ariile subpantelor;
ariile balcoanelor si logiilor;
ariile porticelor de circulatie si gangurilor de trecere daca acestea nu au indltimea mai mare decét a unui etaj, se considera aferente
numai primului nivel deservit;
aria incperilor cu Tnaltime liberd mai mare de 1,80 m (de ex. Subsol, incaierile motoarelor de ascensar, pompe etc. Parti iesite si inchise
pentru iluminatul subsolurilor, incaperi la mansarde etc;
aria rampelor exterioare i a scérilor de acces de la magazii, depozite etc;
aria aferenta lucamelor in cazul mansardelor, daca h>1,8 m;
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Tn aria nivelului nu se cuprind:
1. copertinele cu suprafete mai mici de 4 mp si adancimea mai mica de 2 m, profilele ornamentale si corisele;

2. invelitoarele, terasele necirculabile {rezultate din retragere) de peste nivelul imediat inferior;

3. golurile mai mari de 4 mp, fiecare in parte, numai la curli de lumina si curti englezest;;

4. rezalidurile cu aria mai mica de 0,4 mp si nisele cu aria mai mare de 0,4 mp;
5. treptele exterioare si terasele neacaperite;

La cladirile, cu exceptia locuintelor, care au portiuni cu numdr diferit de niveluri denivelate de inaltimi egale sau diferite, deservite de o aceeasi scara,

numarul de niveluri al casei scarii se determind conform STAS 4908-85.

Zond de urbanizare - zona de terenuri agricole destinaté extinderii comunei prin viabilizare si ocupare cu functiuni urbane.

Utilitati publice (Sistem de utilitati publice) — ansamblul bunurilor mobile si imobile, dobandite potrivit legii, constand din terenuri, cladiri, constructii
si instalatii tehnologice, echipamente si dotari functionale, specific unui serviciu de utilitati publice, prin ale cérui exploatare si functionare se asigura
furnizarea/prestarea serviciului. Utilitatile publice cuprind:

a) alimentarea cu ap3;

b) canalizarea si epurarea apelor uzate;

c) colectarea, canalizarea si evacuarea apelor pluviale;

d) productia, transportul, distributia si fumizarea de energie termica in sistem centralizat,

e) salubrizarea localitatilor;

f) iluminatul public;

g) administrarea domeniului public si privat al unitatilor administrativ-teritoriale, precum si altele asemenea;

h} transportul public local

i) sedinta publica - sedintd desfasurata in cadrul autoritatilor administrafiei publice i la care are acces orice persoand interesata.

(Legea51/2006).

Intoemit,
arh. KORODI’ Szabolcs
arh. PONGRACZ Eszter
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ROMANIA
JUDETUL HARGHITA
MUNICIPIUL GHEORGHENI
Directia Generali Tehnici si de Urbanism

535500 Gheorgheni, p-ta Libertitii nr.27, jud. Harghita
tel.: 0266-364 650; fax: 0266-364753; e-mail: primaria@gheorgheni.ro

Nr. inreg. 17583/2024

Referat de aprobare
privind realizarea Planului Urbanistic Zonal
Construire case de vacantd 4 buc, hald cazan si imprejmuire
in municipiul Gheorgheni, judetul Harghita

In urma Certificatelor de Urbanism nr. 105 din 10.05.2022 emis de mun. Gheorgheni sinr.
26 din 27.02.2024 emis de CJ Harghita, depuse de Gall Zsombor cu domiciliul in mun,
Gheorgheni, b-dul Lacu Rosu, nr 170 s-a solicitat realizarea Planului Urbanistic Zonal care are ca
scop Construire case de vacantd 4 buc, halid cazan si imprejmuire, in extravilanul mun.
Gheorgheni, postata Nyarad - Olahbiikk.

Vi facem cunoscut ci, zona studiatd se afld in extravilanul municipiului Gheorgheni,
identificat cu CF nr. 61189, nr. cad. 61189, CF nr. 59976, nr. cad. 59976 si CF nr. 59975, nr. cad.
59975, teren cu folosinta actuald: pasune. Certificatul de urbanism s-a solicitat pentru suprafata de
9.225 mp. Terenul urmeazi si fie amenajat conform cererii pe baza proiectului nr. 069/2023,
elaborat de S.C. Explicit Architects S.R.L. prin sef proiect arh. Korodi Szabolcs, cu sediul in
municipiul Miercurea Ciuc, Piata Majlath G. Karoly, nr. 6. Pentru zona studiati nu au fost
elaborate PUZ-uri sau PUD-uri, conform C.U. nr. 105 din 10.05.2022 si nr. 26 din 27.02.2024.
Prezenta documentatiec are ca obiect elaborare unui Plan Urbanistic Zonal in Municipiul
Gheorgheni si constd in reglementarea zonei studiate, in corelare cu obiectivele generale ale
dezvoltirilor durabile a localititii si cu obiectivele stabilite prin Planul Urbanistic General in
vigoare.

Obiectivele principale propuse pentru aceastd lucrare sunt:

- Introducerea in intravilan a 7.120 mp pasune.

- Propunerea infrastructurii tehnico-edilitare.

- Reglementarea urbanistica:

Ocuparea si utilizarea terenului; Accese si stationarea autovehiculelor; Amplasarea
constructiilor fatd de accese, aliniament, de limitele laterale si posterioare a parcelelor, unul fata
de celalalt; Regimul de iniltime; Aspect exterior; Spatii libere plantate; Imprejmuiri; Zonificarea
terenului in interiorul parcelei

- Stabilirea ceoficientului de utilizare a terenului (CUT)

- Stabilirea procentului de ocupare a terenului (POT)

Bilant teritorial propus

Arie
Functiuni propuse Folosinta (m2) %
Servicii Turistice si Agrement Sta 4.797 52
Constructii C 461 5
Amenajéri circulatii Cr 1.356 14,7
Suprafete plantate A\ 2.980 32,3
Zona verde - pistrat Ve-zv 4.400 47,7
Drum pt. folesinti comuni, adiacent drum forestier | Dr 28 0,3
Total 9.225 100

P.O.T. max = 5%; C.U.T. max = 0,13; Regim max. de indltime = D+P+1, P+1+M



CARACTERUL ZONEI

Zona de urbanizare cu functiuni turistice si de agrement.

Functiunea dominanta a zonei: turism

STA - Servicii turistice si de agrement

Ve-zv - Zoni verde (pistrat)

Dr - Drum pentru folosintd comuna (adiacent drum forestier pentru largire)

UTILIZAREA FUNCTIONALA A TERENURILOR

Utilizari permise:

STA:

Servicii turistice si de agrement: 4 claddiri de capacitate mentionatd (24 persoane), cu functiune
turistica (case de vacantd)

Functiuni complementare permise:

- Constructii aferente echipérii tehnico-edilitare,

- Spatii verzi pentru joaci si recreere

- Drumuri carosabile, parcaje cu amenajérile aferente

Ve-zv:

Infrastructura turistica in aer liber, mobilier urban, etc.

Constructii aferente echiparii tehnico-edilitare subterane, ex. fantina foratd

Dr:

Infrastructuré rutiera

Utilizari interzise:

STA, Ve-zv, Dr:

Sunt interzise lucrérile de terasament care afecteazd amenajérile din spatiul public, sau de pe
parcelele adiacente. De asemenea sunt interzise amenajdrile care conduc apele meteorice catre
parcelele adiacente.

Sunt interzise functiunile industriale, poluante.

Se vor respecta prevederile H 930/2005, privind utilizarea terenului in zond cu protectie sanitard
in regim de restrictic. Zona reglementatd prin prezentul PUZ nu cade in perimetrul zonei cu
protectie sanitari in regim sever a statiei de tartare a apei Gheorgheni.

Sunt interzise activitatile de recreere, care consuma apa.

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR
Parcelarea

Parcelarea reprezinta divizarea unui lot de teren in doud sau mai multe loturi.

Autorizarea parceldrilor sau a dezmembririlor se face cu conditia ca, pe parcele rezultate si fie
respectati indicii de utilizare a terenului max. admisi prin prezentul regulament pentru zonele in
care se afld parcelele.

Caracteristicile parcelelor

STA, Ve-zv, Dr:

Se considerd construibile numai parcelele care respectd cumulativ urmétoarele conditii:

- Toate terenurile vor avea acces carosabil pe minim o strada publica.

Amplasarea cladirilor fatd de aliniament

STA , Ve-zv:

Aliniament (def.): in sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre
domeniul privat si domeniul public (drum).

- Toate constructiile se vor retrage de la aliniament.

- Intre aliniament si pardul Cianod, nu sunt permise constructii.

- Retragerea constructiilor se mésoard de la albia majora a paraului dupd cum urmeaza:

= retragerea gardului de imprejmuire de la albia majora a paraului : min. 5,00 m

= retragerea constructiilor de la gardului de imprejmuire: min. 2,00 m

Dr: Nu este cazul




Amplasarea clidirilor fati de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
STA, Ve-zv:
Limitd laterald (def.): in sensul prezentului regulament, prin limita laterald a parcelei se intelege
limita dintre doud domenii private.
Cladirile se vor retrage fatd de limitele laterale ale parcelei cu min. 2,00 m.
Limitd posterioard (def.): in sensul prezentului regulament, prin limitd posterioara a parcelei se
intelege limita dintre doud domenii private, pe latura opusé a aliniamentului.
Cladirile se vor retrage fatd de limita posterioard ale parcelei/subparcelei propuse, cu min. 2,00 m.
In cazul de fati retragerea se fa face de la limita subparcelei Ve-zv.
Dr: Nu este cazul
Aspectul exterior al cladirii
STA4 , Ve-zv:
Nu sunt permise cladiri cu materiale de fatada sau invelitoare cu culori stridente.
Se recomandé volumetrii simple, compacte, cu exprimarea functiunii si bazate pe principiile de
sustenabilitate.
Nu se admite imitarea stilurilor istorice si nici realizarea de pastise arhitecturale.
Se vor folosi materiale de constructii naturale specifice zonei iar paleta cromatica va fi aleasi in
tonuri pastel nestridente.
Dr: Nu este cazul
Zone verzi, spatii verzi
Suprafata verde se compune din: Ve-zv si STA-V si va fi de min. 7.380m2, adica 80% din suprafata
totald reglementatd, dupa cum urmeaza:
Ve-zv:
- Prin subparcela Ve-zv , care are o suprafatii de 4.400 m2, adica 47,7% din aria totala reglementat3
prin PUZ .
- Pe aceastd suprafati este interzisi construirea de orice fel. Exceptie fac amenajarile peisagere
exterioare de infrastructurd turisticd cum ar fi: mobilier exterior (banca, cos gunoi, etc.), poteci
amenajate pentru drumetie, obiecte peisagere specific turistice, infrastructura de retele, subterana,
- Se va asigura zoni verde de protectie, de min. 5,00 m litime pe ambele maluri a paraului Cianod
masurat de la albia majora.
- Este interzis tdierea arborilor.
- In zona abrupti intre albia mare a pardului si zona construibild nu se permite tiierea vegetatici
inalte.
- Terenul cu vegetatie forestierd in care vor fi respectate preverile codului silvic.
STA :
- in cadrul STA se va pastra min. 32,3% verde, in jurul constructiilor, aleilor, acceselor si parcirilor
auto (V)
- Gardul de imprejmuire se va amplasa in afara zonei de protectie a pardului. Gardul se va realiza
min. 60% transparent, cu posibilitatea de circulatie liberé pentru animale mici.
- Zona edificabila se va retrage cu min. 2,00 m de la linia gardului.
Dr: Nu este cazul
Striizi si accese
STA, Ve-zv, Dr:
- Zona se acceseazi din drumul forestier asfaltat.
- Accesul se va face prin pod propus peste paraul Cianod
- In interiorul amplasamentului este prevazut circulatie auto local. Se va amenaja pe o suprafati
maximé previazuta prin bilant teritorial propus.
- Prin reglementéri se va asigura o sectiune totala liberd a drumului forestier de min. 9,0m.
Accese si parcaje

STA, Ve-zv:
- Se va asigura locuri de parcare in vecindtatea drumului forestier, cét si pe 14nga constructiile

turistice, pe teren propriu.



- Se va completa capacitatea de locuri de parcare necesard functiunii, cu locuri de parcare in
vecindtatea constructiilor.
Dr: Nu este cazul
imprejmuiri
STA:
- Gardul se va retrage de la albia majora a paraului Cianod cu min. 5,00 m.
- Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor de pe parcela,
transparent, cu posibilitatea de circulatie pentru animale de talie mici. Este interzis folosirea
materialelor luciose.
- Se recomanda dublarea gardului cu gard electric.
- Se interzice utilizarea de elemente prefabricate din beton “decorative” in componenta
imprejmuirilor, cu exceptia soclului si stélpilor, orientate spre spatiul public (garduri prefabricate
din beton, fird imitatii de stiluri istorice)
- Inaltimea maxima a imprejmuirilor spre vecinatati: 1,80 m
- Gardurile se pot dubla cu vegetatie densa.
Ve-zv, Dr: Nu este cazul.
CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
Retea apd potabila
Se va asigura prin surse proprii: fAntana foratd proprie.
Retea de canalizare menajerd si canalizare pluviald
Pana la extindere retelei centralizate de canalizare menajera a localitatii, se va folosi sistem dublu
pentru tratarea apelor uzate dupd cum urmeaza: o statie de epurare locala din care apele epurate se
vor stoca in bazin vidanjabil etans pentru cu volumul V=10mc. Apele menajere epurate colectate
in bazinul de stocare se vor transporta periodic, cu autoedilitare speciale la o statie de epurare
autorizati.
Se va asigura mentenanti ridicata prin vidanjare periodica.
Retele electrice
Existéd retea electrica in proximitatea zonei la care se vor racorda. Se propune pentru retele noi

electrice a fi executate subteran.
Termenul de valabilitate Planului Urbanistic Zonal pentru aceasti zoni este 10 ani.

Gheorgheni, 21.10.2024

Primar
Nagy Zoltan
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ROMANIA
JUDETUL HARGHITA
MUNICIPIUL GHEORGHENI
Directia Generala Tehnica si de Urbanism

535500 Gheorgheni, p-ta Libertatii nr.27, jud. Harghita
tel.: 0266-364 650; fax: 0266-364753; e-mail: primaria@gheorgheni.ro

Nr. inreg. 18416/2024

Raport de specialitate
privind realizarea Planului Urbanistic Zonal
Construire case de vacantd 4 buc, hald cazan si imprejmuire
in municipiul Gheorgheni, judetul Harghita

Avénd in vedere documentatia depusi de cétre Gall Zsombor cu domiciliul in mun.
Gheorgheni, b-dul Lacu Rosu, nr 170 privind aprobarea in cadrul Consiliului Local al
Municipiului Gheorgheni a Planului Urbanistic Zonal care are ca scop Construire case de
vacanti 4 buc, hald cazan si imprejmuire, In extravilanul mun. Gheorgheni, postata Nyarad
- Olahbiikk.

Pentru amenajarea acestei investitii s-au eliberat Certificatele de urbanism:

- nr. 105 din 10.05.2022 emis de mun. Gheorgheni

- nr. 26 din 27.02.2024 emis de CJ Harghita
Proiectul supus aprobérii contine toate piesele scrise si desenate previzute in Ordinul
176/N/2000 pentru aprobarea reglementérii tehnice ”Ghid privind metodologia de elaborare
si continutul cadru al planului urbanistic zonal — indicativ GM-010-2000”, cu respectarea
PUG Gheorgheni, Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucrarilor de constructii si
a Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si contine toate avizele
solicitate in certificatele de urbanism iar documentatia depusé pentru aprobarea Planului
Urbanistic Zonal cuprinde toate avizele solicitate prin aceste certificate.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism, proiectul
”Construire case de vacantd 4 buc, hald cazan si imprejmuire”, a fost avizat favorabil conform
aviz nr. 35 din 15.10.2024 de cétre arhitectul sef al Consiliului Judetean Harghita.

Teritoriul studiat prin P.U.Z. in suprafata totald de 9225 se va realiza pe terenul
proprietate privati a beneficiarului, se afld in extravilanul municipiului Gheorgheni, fiind
identificat prin urmétoarele documente de proprietate:

- Extras de Carte Funciara nr. 61189, cu nr. cad. 61189
- Extras de Carte Funciara nr. 59976, cu nr. cad. 59976
- Extras de Carte Funciara nr. 59975, cu nr. cad. 59975

Terenul urmeaza sa fie amenajat conform proiectului nr. 069/2023, elaborat de S.C.
Explicit Architects S.R.L. prin sef proiect arh. Korodi Szabolcs, cu sediul in municipiul
Miercurea Ciuc, Piata Majlath G. Karoly, nr. 6.

Prin Planul Urbanistic Zonal se propune:
- Introducerea in intravilan a 7120 mp de pasune
- Propunerea infrastructurii tehnico- edilitare
- Reglementarea urbanistica

Bilant teritorial propus:

Functii propuse folosinti Arie (m?) %
Servicii turistice si de agrement Sta 4.797 52,0
Constructii C 461 5
Amenajiri circulatii Cr | 1.356 | 14,7
Suprafete plantate | 'V 2980 | 323




Zona verde - pastrat Ve-zv 4.400 | 47,7
Drum pt. folosinta comuna, adiacent drum Dr 28 0.3
forestier

TOTAL 9225 100

P.O.T.max =5 %, C.U.T. max = 0.13, Regim maxim de indltime = D+P+1, P+1+M

Documentatia stabileste de asemenea modul de realizare a echiparii tehnico-edilitare
precum si asigurarea spatiilor verzi, cu rol decorativ si de marcare a traseelor majore de
circulatie. Prin propunerile de mobilare urbani se urméreste realizarea unui spatiu functional
si estetic din punct de vedere arhitectural, care si imbine elementele arhitecturii locale cu
arhitectura specificd acestui tip de constructii, avind in vedere integrarea acestora in zona
respectiva.

In conformitate cu prevederile Ordinului MDRT nr.2701/2010 privind aprobarea
metodologiei de consultare si informarea publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism s-a procedat la informarea si consultarea
populatiei in perioada nu au fost inregistrate sesizri si comentarii privind acest proiect

in baza prevederilor articolului 56 aliniat 4 si anexa 1 din Legea 350/2001, privind
Amenajarea Teritoriului si Urbanismului republicatd cu modificarile si completirile
ulterioare, ale Ordinului MDRT nr.2701/2010 privind aprobarea metodologiei de consultare
si informarea publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism si ale art.36 al.(2), lit. ¢, alin (5), lit. ¢ si art.45 din Legea
Administratiei publice Locale nr.215/2001, republicatd cu modificarile si completirile
ulterioare, propun aprobarea Proiectului de hotérdre in forma prezentats.

Gheorgheni, 04.11.2024 Arhitect Sef

Arh. Czirjak lozsef Levente
72




ROMANIA
JUDETUL HARGHITA
MUNICIPIUL GHEORGHENI
Directia Generala Tehnica si de Urbanism

535500 Gheorgheni, p-ta Libertitii nr.27, jud. Harghita
tel.: 0266-364 650; fax: 0266-364753; e-mail: primaria@gheorgheni.ro

Nr. inreg. 17563/2024

Raport de specialitate
privind realizarea Planului Urbanistic Zonal
Construire case de vacanti 4 buc, hald cazan si imprejmuire
in municipiul Gheorgheni, judetul Harghita

In urma Certificatelor de Urbanism nr. 105 din 10.05.2022 emis de mun.
Gheorgheni si nr. 26 din 27.02.2024 emis de CJ Harghita, depuse de Gall
Zsombor cu domiciliul Tn mun. Gheorgheni, b-dul Lacu Rosu, nr 170 s-a solicitat
realizarea Planului Urbanistic Zonal care are ca scop Construire case de vacantii
4 buc, halid cazan si imprejmuire, in extravilanul mun. Gheorgheni, postata
Nyaréd - Olahbiikk. '

Va facem cunoscut cé, zona studiatd se afla in extravilanul municipiului
Gheorgheni, identificat cu CF nr. 61189, nr. cad. 61189, CF nr. 59976, nr. cad.
59976 si CF nr. 59975, nr. cad. 59975, teren cu folosintd actuald: pasune.
Certificatul de urbanism s-a solicitat pentru suprafata de 9.225 mp. Terenul
urmeazd sd fie amenajat conform cererii pe baza proiectului nr. 069/2023,
elaborat de S.C. Explicit Architects S.R.L. prin sef proiect arh. Korodi Szabolcs,
cu sediul In municipiul Miercurea Ciuc, Piata Majlath G. Karoly, nr. 6. Pentru
zona studiatd nu au fost elaborate PUZ-uri sau PUD-uri, conform C.U. nr. 105
din 10.05.2022 si nr. 26 din 27.02.2024.

Termenul de valabilitate a PUZ-ului pentru aceastd zoni este 10 ani.

Aviénd in vedere cele prezentate mai sus, propun spre aprobare proiectul
asa cum a fost initiat.

Gheorgheni, 21.10.2024

Inspector
Székely Attila
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